AFFAIRE : NEXITY CHANTILLY — SDC ILOT SILO — | SAISIE
IMMOBILIERE

DIRE

L’an deux mille vingt-cinq et le ,

Au Greffe du Juge de I’Exécution du Tribunal Judiciaire de Pontoise et par devant
nous, Greffier,

Cabinet 9 janvier
Maitre Julien SEMERIA
20 rue Alexandre Prachay
95300 PONTOISE

Poursuivant la présente vente ;

LAQUELLE A DIT QUE :

Pour compléter le Cahier des Conditions de Vente, il est ci-aprés donné copie de :
- Réglement de copropriété

Et Maitre SEMERIA Avocat, a signé avec Nous, Greffier, sous toutes réserves.









34861119
DP/DFICPO
Compts n° : 191421

L'AN DEUX MILLE SEIZE,
LE DIX-NEUF DECEMBRE

A PARIS (16&me), 16, avenue Kléber, au siége de I'Office Notarial, ci-aprés nomme,
Maitre Pamela CHOTARD, Notalre au sein de la Société Civile Professionnelle "Jean
REBERAT, Frédérique BRANDON, Astrid LEROUX, Pierre-Alexandre ELLENBOGEN
et Frédeéric LAURET, Notaires Associés" titulaire d'un Office Notarial dont le sigge
social est & PARIS (16éme} 16 avenue Kléber,
A RECU en la forme authentique le présent acte contenant :

ETAT DESCRIPTIF DE DIVISION ET REGLEMENT DE COPROPRIETE
Alarequéte de:
La Société dénomimée SCl LOUVRES PLACE DE LA GARE, Société Civile de
Consiruction Vente au capital de 1000 €, dont le siege est 4 LA MADELEINE {59110),
25 Allée Vauban - CS 50068, identifié¢e au SIREN sous le numéro 793753245 et
immatriculée au Registre du Commerce et des Sociétés de LILLE METROPOLE.
Représentée par:
Monsieur Xavier HUET, domicilié professionnellement au siége de ladite sociéts,
Agissant en vertu de la délégation de pouvoirs qui lui a été consentie par Monsieur
Yann DOUBLIER, aux termes d'un acte sous signature privée en date a PARIS du 10

décembre 2015 dont l'original est demeuré annexé & un acte contenant dépét de
piéces, regu par Fun des Notaires de la Société Givile Professionnelle dénommeée en

tete des présentes le 11 décembre 2015.
L i



Monsieur Yann DOUBLIER ayant lui-méme agi en sa qualité de co-gérant de :

La societé dénommée SARL NEXITY REGICONS I, société & responsabilité limitée au
capital de 152.464,00 €uros, ayant son siége social 4 PARIS (75801) 19 rue de
Vienne, TSA 60030, identifiée au SIREN sous le numéro 423 559 582 RCS de PARIS.

Fonction & laquelle il a &é nommé aux lermes d'une décision de I'Assemblée
Générale Ordinaire des associés en date du 17 mars 2010, dont une copie certifi¢e
conforme du procés-verbal est sgalement demeurée annexée A I'acte de dépdt de
piéces sus-visé en date du 11 décembre 2015,

Et ayant tous pouvoirs a I'effet des présentes en sa dite qualits, tant en vertu de la Loi
que des statuts.

La société NEXITY REGIONS | agissant elle-méme en sa qualité de géranie de la SCI
LOUVRES PLACE DE LA GARE, fonction & laquelle elle a ét& nommée pour une
durée non limitée aux termes d'une décision unanime des associés en date du 30 mal
2013, dont une cople certifiée conforme du procés-verbal est également demeurée
annexée a 'acte de dépdt de pigces sus-visé en date du 11 décembre 2015,

Et ayant tous pouveirs 3 I'effet des présentes en sa dite qualité, tant en verlu de la Loi
que des statuts,

Cil-apres dénommée SC/ LOUVRES PLACE DE LA GARE ou le Requsérant,

A Veffet d'établir ainsi qu'il suit 'ETAT DESCRIPTIF DE DIVISION et REGLEMENT
DE COPROPRIETE concernant un immeuble 3 construire par le REQUERANT au
sein du volume numéro SEPT (7) issu de la division volumétrique d'un terrain situé a
LOUVRES (VAL D'OISE), ZAC DE L'ECO-QUARTIER, Péle Gare, liot H/SILO, ledit
immeuble dénommeé « SILO »,

PREAMBULE

l. - Le présent réglement de copropriété est établi aux fins de régir la copropriété de
limmeuble bati ci-aprés désigné. conformément & la loi n?65-557 du 10 juillet 1965, au
décret numéro 67-223 du 17 mars 1967 modifié, ainsi qu'a la loi numéro 85-1470 du
31 décembre 1985, au décret n® 86-768 du 9 juin 1986, et a tous textes subséquents,
notamment la loi n® 2000-1208 du 13 décembre 2000, le décret du 27 mai 2004, la loi
n°2006-872 du 13 juillet 2006, Ia loi n°2009-323 du 25 mars 2009, la loi N°2009-526
du 12 mai 2009, [a loi n°2010-788 du 12 juillet 2010 et Ia loi n° 2014-366 pour
l'accession au logement et un urbanisme rénové (dite loi ALUR) en date du 24 mars
2014,

Il a notamment pour but :

1% - D'établir 'état descriptif de division de L'IMMEUBLE.

2% - De determiner les éléments de L'IMMEUBLE qui seront aifectés 3 usage exclusif
de chaque copropriétaire (parties privatives) et ceux qui seront affectés 4 lusage de

piusieurs ou de I'ensemble des copropriétaires {parties communes).

3° - De fixer les droils et obligations des copropriétaires ou d'en déterminer les
conditions d'exercice et d'exécution.

4° - D'organiser 'administration de L'IMMEUBLE.

Il. - Les dispositions du présent réglement de copropriété seront obligaloires pour tous
les copropriétaires ou occupanis d'une pariie quelconque de L'IMMEUBLE.




Le présent réglement de copropriélé et ses modifications, le cas échéant,
constitueront la loi commune a laquelle tous devront se conformer, dés l'achévement
de l'immeuble et pour autant que les lols le composant se trouvent appartenir & deux
personnes au moins.

Jusqu'a cet achévement, le Requérant pourra librement réunir et diviser les lots et
effectuer tous travaux sans |'accord des acquéreurs ni du syndic,

|| sera fait mention du présent réglement dans tous les actes et contrats déclaratifs et
translatifs de propriété des locaux composant limmeuble et les nouveaux
proprigtaires seront tenus & son exécution et devront faire éleclion de domicile
atiributif de juridiction dans le ressort du Tribunal de Grande Instance auquel
appartient l'immeuble, faute de quoi ce domicile sera élu de plein droit dans I'un
quelcongque des locaux communs de L'IMMEUBLE.

Ul sera également fait mention du présent réglement dans tous contrals de location ou
cohventions d'occupation.

Il - Ce réglement comprendra cing parties :
- 1* Partie : Déslignation et division de 'IMMEUBLE :

o Chapitre 1 : Désignation générale - Description
s Chapitre 2 : Etat descriptif de division
« Chapitre 3 : Distinction entre parties communes et privatives

- 2* Partie : Droits et obligations des copropriétaires :

o Chapitre 4 : Conditions d'usage des parfies privatives et communes
= Article 1 : G&néralités
o Ardicle 2 : Usage des parties privatives
» Article 3 : Usage des parties communes
» Arlicle 4 : Dispositions diverses

e Chapitre 5 : Charges de l'immeuble
= Article 5 : Charges afférentes aux parties communes
* Article 6 : Charges afférentes aux éléments d'équipement communs
» Aricle 7 : Raglement, provisions, fonds de préveyance, garantie

« Chapilre 6 : Opérations diverses
= Arlicle 8 : Mutations de propriété
Article 9 : Indivision, démembrement de la propriété
Article 10 : Modification des lols
Adticle 11 ; Location
Article 12 ; Action en justice

- 3* Partie : Administration de FIMMEUBLE :

¢ Chapitre 7 : Syndicat des copropriétaires
» Article 13 : Généralités
» Article 14 : Assemblée des coproprietaires

s Chapitre 8 : Syndic
s Article 15 : Genéralités
+ Article 16 : Désignation - syndic provisoire



« Article 17 ; Pouvairs de gestion et d'administration
» Aricle 18 : Pouvoirs d'exécution et de représentation

» Chapitre 9 : Conseil syndical
+ Arlicle 19 ; conseil syndical

e Chapitre 10 : Dispositions relatives aux copropriétés en difficuités
= Article 20 : Mandataire ad hoc
s Article 21 : Administrateur provisoire

- 4® Partie : Améliorations additlons surélévation assurances litiges.
» Arlicle 22 : Amélioration additions surélévations
¢ Aricle 23 : Risques civils, assurances
s Arlicle 24 ; Inexécution des clauses et conditions du réglement, litiges

- 5* Partie : Formalités.

Article 25 : Domicile

Article 26 : Publicité fonciére
Article 27 : Pouvoirs

Article 28 : Frais

Article 29 : Annexes.

Le statut de la copropriété des immeubles batis, résultant des dispositions de Ia loi n®
65-557 du 10 juillet 1965 ne recevra application qu'aprés que la construction de
limmeuble ait été achevée et pour autant que les lots le composant se trouveront
appartenir & deux persannes au moins.

Spécialement, les dispositions du présent reglement relalives aux « travaux » ne
s'appliqueront bien entendu pas aux travaux de construction de l'immeuble et de ses
infrastructures, paur |a réalisation desquels la sociélé « SCl LOUVRES PLACE DE
LA GARE » ou toute personne qu'elle se substituerait, conservera, en tout état de
cause, les pouvoirs de maitre de l'ouvrage jusqu'a la réceplion des travaux ou, sily a
lieu, la levée des réserves dont ils auraient pu faire 'objet. Lesquels pouvoirs devant
expirer au plus tard 2 la déliviance de ['altestation de non coniestation de la
conformite.

D'une fagon générale, tant que les constructions ne seront pas achevées, la mission
de contrdle ou d'agrément dévolue au syndic ou & l'assemblée des copropristaires par
le présent réglement ou par le statut de la copropriéte en ce qui concerne notamment
la modification des parties privatives, l'apposition de plaques, la réalisation de
branchements ou de mises en communication, l'installation de stores, elc.,, sera
valablement exercee par le maltre d'c2uvre de la construction.

De convention expresse, tant que les constructions ne seront pas acheveées, la
société « SCI LOUVRES PLACE DE LA GARE » ou loute personne qu'elle se
substituerait, pourra apporter toutes adaptations aux constructions, & leur
implantation, & leurs aménagements, a leurs abords et dépendances, a I'emprise des
parfies communes, aux éléments d'équipement communs, nolamment pour des
raisons techniques mises en évidence lors de la réalisation de 1a construction ou pour
salisfaire aux prescriptions administratives ou des sociétés concessionnaires, et
mettre s'il y a liey, le réglement, I'élat descriptif de division et les plans en conformité
avec ces adaptations sans intervention des autres copropriétaires.

De méme, la société « SC1 LOUVRES PLACE DE LA GARE » ou toute personne
qu'elle se substituerait, pourra procéder librement & la modification de la composition
des [ols lui appartenant, & leur réunion, a leur division (sans limilation quant au
nombre des lots résultant de cette division) ainsi que des droits et charges y attachés ;



elle pourra apporter seules les modifications corrélatives a I'état descriptif de division,
a la désignation des lots, aux plans et a I'éfat de répartition des charges générales et
spéciales, sans intervention des autres copropriétaires et notamment sans qu'il soit
besoin de soumettre a I'assemblée la répartition des charges entre les lols issus de la
division.

CEC] EXPOSE, il est passé au présent acte contenant état descriptif de division et
réglement de copropriété, &tant ici précisé que le présent exposé fait partie intégrante
du présent acte.

PREMIERE PARTIE

DESIGNATION ET DIVISION DE L'IMMEUBLE

CHAPITRE | - DESIGNATION GENERALE

SECTION | - DESIGNATION ET DESCRIPTION DE L'IMMEUBLE

A) DESIGNATION

DESIGNATION DU TERRAIN D'ASSIETTE DE L''MMEUBLE

Les présentes s'appliquent 3 UN IMMEUBLE & construire dans le volume numéro
SEPT (7) issu de la division volumétrique d'un terrain situé & LOUVRES (Val d'Oise},
ZAC de I'Eco-quartier, Pole Gare, llot H/SILO.

Ledit terrain cadastré :

Seclion N° Lieudit Surface
AB 639 « 11, av Charles de Gaulie » 00 ha 07a 8%¢ca
AB 641 « 11, av Charles de Gaulle » 00 ha 00a 03ca
AB 642 « 11, av Charles de Gaulle » 00 ha 00a 01ca
AB 643 « 11, av Charles de Gaulle » 00 ha 39a 53ca
AB 645 « 11, av Charles de Gaulle » 00 ha 0%a 76ca
AB 646 « 11, av Charles de Gaulle » 00 ha 00a 32ca

Soit une contenance cadastrale tolale de cinguante-sept ares et cinquante-quatre
centiares (57a 54ca);

Ledit terrain tenant :

- 3'0uest, au Sud et & I'Est: 4 !a parcelle cadastrée section AB n® 647 ;
- au Nord: a la parcelle cadastrée section AB n° 640.

Sur ce terrain sera &difié un ensemble de constructions et aménagements a usage
principal d’habitation, de commerces, de parc de stationnement et annexes.

Etant précisé en tant que de besoin que le terme “immeuble” désigne 'ensemble des
terrains, constructions et aménagements énumérés ci-dessus ainsi que tous biens
immobiliers qui en dépendent.

Tel et ainsi que limmeuble existe avec toutes ses aisances et dependances et tout
droits de mitoyenneté et de vues, et tous immeubles par destination y attachés, sans
aucune exceplion ni réserve et tel au surplus qu'il figure pour une superficie indicative
de 5.754 métres carrés, sous leinte saumon au plan parcellaire EDDV 1 de l'état
descriptif de division en volumes originel et de son reclificatif, établis par le cabinet



ALTIUS, Géométres Experts Associés, d'aprés le plan de cession n°76.1 indice C du
7 octobre 2015 établi par les soins dudit géometre.

'ensemble immobilier projeté sur les parcelles cadasitrées Seclion AB numéro
639,641, 642, 643, 645, et 646 comprendra 129 logements collectifs avec
commerces en rez-de-chaussée, le tout sur un niveau de parkings en sous-sol.

Les droits de construire attachés & ce terrain en vertu du CCCT et de ses avenants
sus-visés, permettent I'édification d'un programme, savoir

a) Pour Ia partie « lot H » (non objet des présentes) : d'une apération de construction
d'une surface de plancher de 5.939 m?® & usage de logements collectifs répartie
comme suit :

« 1,745 m? de SDP en accession libre & |a propri&teé.

1.324 m? de SDP de logement dit « intermédiaire »

+ 2.870 m? de SDP en logement saciaux.

b) Pour la partie SILO A REHABILITER {(objet des présentes): d'une opération de
construction d'une surface de plancher de 2.359 m? a usage de logements collectifs

en accession libre a la propriété,

L'Etat descriptif de division et réglement de copropriété objet des présentes concerne
le Volume SEPT (7) de I'Etat Descriptif de Division en Volumes.

* ORIGINE CADASTRALE

11 est ict précisé ce qui suit:
1%)

- que la parcelle cadasirée section AB numéro 639 provient de la division d'une plus
grande parcelle cadastrée Section AB, numéro 407, d'une contenance de quarante
ares et vingt-quatre-qualre centiares {40a 24ca), en TROIS nouvelles parcelles,
cadastrées, savoir:

. Section AB num#éro 638 pour une contenance de 0Ha S0ca
. Section AB numéro 639 pour une contenance de 07a B3ca
. Section AB numéro 640 pour une contenance de 30a 85ca

- que les parcelles cadastrées section AB numéros 641, 642 et 643 proviennent de la
division d'une plus grande parcelle cadastrée Section AB, numéro 631, d'une
conienance de frente-heuf ares et soixante-guatre centiares (39a 64ca), en QUATRE
nouvelles parcelles, cadastrées, savoir :

. Section AB numéro 641 pour une contenance de 00a 03¢ca
. Section AB numéro 642 pour une contenance de 00a 01ca
. Section AB numéro 643 pour une contenance de 39a §3ca
. Section AB numéro 844 pour une contenance de 00a 07ca

- que les parcelles cadasirées seclion AB numéros 645 et 646 proviennent de la
division d'une plus grande parcelle cadastrée Section AB, numéro €37, d'une
contenance de onze hectares neuf ares et quarante-neuf centiares {1ha 09a 49ca), en
TROIS nouvelles parcelles, cadastrées, savoir :

. Section AB numéro 645 pour une contenance de 0%9a 76ca
. Section AB numéro 646 pour une contenance de 00a 32ca
. Section AB numéro 647 pour une contenance de 99a 41ca



Suivant procés-verbal de cadastre numéro 1227X vérifié et numéroté au Centre des
Impots Fonciers d'ERMONT, en date du 16 octobre 2015, publié au Service de la
Publicité Fonciére de SAINT LEU LA FORET 2*™, e 26 Octobre 2015 volume 2015P
numéro 4860,

2°)

Etant ici rappelé que les parcelles cadastrées section AB numéres 630, 631, 632, 633,
634 et 637 provenaient elles-mémes de la division de celle initialement cadaslrée
section AB numéro 406 pour une contenance de 02ha 20a 77ca, en DIX nouvelles
parcelles,

suivant document d'arpentage NUMERIQUE portant le numéro d'ordre 1220C vérifié
et numéroté au Centre des Impots Fonciers de ERMONT le 12 Juin 2015 établi par le
Cabinet CAILLEUX FOUCHE, le 25 Février 2015, et publié en méme temps qu'un
acte regu par Maitre Véronique MADAR, notaire & PANTIN le 18 juin 2015, dont une
copie authentique a été publiée au Service de la Publicité Foncigre d'ERMONT, le 7
juillet 2015 volume 2016P numéro 2867 suivi d'une allestalion reclificative en date du
2 septembre 2015 publiee au Service de la Publicité Fonciére d'ERMONT le 7
septembre 2015 volume 2015P numéro 4028.

DESIGNATION DU VOLUME SEPT (7) SUR LEQUEL S'APPLIQUE L’'ETAT
DESCRIPTIF DE DIVISION ET REGLEMENT DE COPROPRIETE

L'assiatte fonciére du présent état descriplif de division et réglement de copropriélé
est composée du volume numéro SEPT (7) ci-aprés désigné :

VOLUME NUMEROQ SEPT (7

UN VOLUME immobilier de forme iméguliére composé de différentes fractions
superposées communicantes entre elles et comprenant :

- au 2*™ sous-sol

= Une fraction de base 7a de 281 m? environ, délimitée par les points figurant dans le
tableau des fractions de volumes, comprise entre les cotes moyennes NGF 95.00m
environ et 100.57m environ,

- au 1* sous-sol

= Une fraction de base 7b de 2 m® environ, délimitée par les points figurant dans le
tableau des fractions de volumes, comprise entre les cotes moyennas NGF 100.57m
environ et 104.15m environ,

= Une fraction de base 7c de 111 m® environ, délimitée par les points figurant dans le
tableau des fractions de volumes, comprise entre les cotes moyennes NGF 100.57m
environ et 104.35m environ,

= Une fraction de base 7d de 63 m? environ, délimitée par les points figurant dans le
tableau des fractions de volumes, comprise entre les cotes moyennes NGF 100.57m
environ et 104.56m environ,

= Une fraction de base 7e de 97 m? environ, délimitée par les points figurant dans le
tableau des fractions de volumes, comprise entre les cotes moyennes NGF 100.57m
environ et 104.65m environ,

= Une fraction de base 7f de 10 m? environ, délimilée par les points figurant dans le
tableau des fractions de volumes, comprise entre |a cote moyenne NGF inférieure



100.57m environ et les cotes moyennes NGF supérieures suivant un plan incliné entre
le segment défini par les points 3 et 4 & la cote NGF 102.87m environ et le segment
défini par les points 128 et 144 2 la cote NGF 104.21m environ,

= Une fraction de base 7o de 8 m? environ, délimitée par les points figurant dans le
tableau des fractions de volumes, comprise entre la cole moyenne NGF inférieure
100.57m environ et les cotes moyennes NGF supérieures suivant un plan incling entre
le segment défini par les points 101 et 102 & la cote NGF 103.80m environ et le
segment dé&fini par les points 13 et 106 & la cote NGF 104.35m environ,

- au rez-de-chaussée :

= Une fraction de base 7g de 56 m® environ, délimitée par les points figurant dans le
tableau des fractions de volumes, comprise entre les cotes moyennes NGF 103.98m
environ et 108.16m environ,

= Une fraction de base 7h de 63 m? environ, délimitée par les points figurant dans le
tableau des fractions de volumes, comprise entre les coles moyennes NGF 104.56m
environ et 109.60m environ,

- aux 1 étage, élages, en toilures et au-dessus ;

= Une fraction de base 7i de 521 m? environ, délimitée par les points figurant dans le
tableau des fractions de volumes, surface de laquelle est déduite la base des fractions
de volumes 13b et 14b ci-aprés désignées, a partir de la cote moyenne NGF 108,16m
environ et sans limitation de hauteur,

= Une fraction de base 7n de 269 m? environ, délimitée par les points figurant dans le
iableau des fractions de volumes, surface de laguelle est déduite la base des fractions
de volumes 11b et 12b ci-aprés désignées, & partir de la cote moyenne NGF 108.60m
environ et sans limilation de hauteur,

= Une fraction de base 7p de 141 m? environ, délimitée par les points figurant dans le
tableau des fraclions de volumes, & partir de la cote moyenne NGF 110.10m environ
et sans limitation de hauteur,

- en {oitures et au-dessus :

= Une fraction de base 7j de 2 m? environ, délimitée par les points figurant dans le
tableau des fractions de volumes, & partir de la cote moyenne NGF 143.60m environ
et sans limitation de hauteur,

= Une fraction de base 7k de 1 m? environ, délimitée par fes points figurant dans le
tableau des fractions de volumes, a partir de Ia cote moyenne NGF 143.60m environ
et sans limitation de hauteur,

= Une fraction de base 71 de 2 m® environ, délimitée par les points figurant dans le
tableau des fractions de volumes, & partir de la cote moyenne NGF 131.80m enviran
et sans limitation de hauteur,

= Une fraction de base 7m de 1 m? environ, délimitée par les points figurant dans le
tableau des fractions de volumes, & partir de ia cote moyenne NGF 115.10m environ
et sans limitation de hauteur,

Lesdites fractions figurant sous teinte jaune aux plans n°% 3, 4, 5, 6, 7 et 8 du
reclificatif & 'état descriptif de division en volumes établl suivant acte regu par le
notaire soussigne ce jour.



ET LE DROIT de réaliser et de maintenir & lintérieur de ce volume toutes
constructions et aménagements.

Une copie des plans des Volumes, dressé par le cabinet ALTIUS, Géométres Experts
Associés, en date du 9 ao0t 2016, annexés au rectificatif a \'état descriptif de division
en volumes sus-visé, est demeurée annexée a un acte contenant dépot de piéces,
regu par le notaire soussigné ce jour.

EFFET RELATIF

Acquisition sous condition résolutoire suivant acte regu par Maitre Véronique MADAR,
Notaire 3 PANTIN, le 24 novembre 2015, suivie d'un acte conslatant la non réalisation
de la condition résolutoire regu par Maltre Véronique MADAR, Notaire & PANTIN, le
10 décembre 2015, le tout publié au Service de [a Publicité Fonciére de SAINT LEU
LA FORET 2*™ Ig 23 décembre 2015, volume 2015P n° 5863.

ETAT DESCRIPTIF DE DIVISION EN VOLUMES
ET RECTIFICATIF

* Etat descriptif de division en Volumes du 24 novembre 2015

En vue de la réalisation de cet Ensemble Immobilier, et compte tenu de l'imbrication
des programmes de construction projetés, et de la parfaite autonomie fonctionneile
des différents ouvrages, il a été établi, & 1a requéte de 'EPA PLAINE DE FRANCE, en
présence de !a SC| LOUVRES PLACE DE LA GARE et de la SCI FONCIERE
DEGALE LOUVRES, mailres d'ouvrage, un Etat Descriptif de Division Volumetrique,
suivant acte regu par Maitre Frédérique BRANDON, notaire & PARIS, le 24 novembre
2015. Une copie authentique dudit acte a été publiée au Service de ia Publicité
Fonciére de SAINT LEU LA FORET 2, le 11 décembre 2015 volume 2015P numéro
5635,

En vertu de cet acte, VINGT-NEUF (29) volumes ont été créés numérotés de 1 a 29,
dont la désignation détaillée suit litéralement rapportée :

Volume n°$ : (socle immobilier) ce volume correspond
o {non bati) au tréfonds de I'ensemble immobilier

Valume n°2: (parc de stationnement et annexes logements) ce volume
correspond
o (non bat) au niveau sous-sol -2, aux parkings, rampe d'accés et locaux
ligs aux parkings
o au niveau sous-sol -1, aux locaux liés au parking (escaliers rampe d'accés
et gaines techniques)
o au niveau Rdc, aux locaux liés au parking (escaliers et gaines techniques)
o au niveau du 1er étage, aux gaines techniques et escaliers
o au niveau des toitures, au niveau des étages, aux gaines technigues

Volume n°3: (parc de stationnement et annexes commerces) ce volume
correspond !
o (non bati et bati) au sous-sal -2, aux locaux liés aux parkings (cuvette
mente-charge)
o au sous-sol -1, aux parkings , rampe, escaliers et ascenseurs
o au niveau Rde, aux locaux liés au parking {escaliers, rampe et galnes
techniques)
o au niveau des étages, aux gaines techniques
o au niveau des toitures, aux gaines techniques et édicules techniques
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Volume n°4 : (logements) ce volume correspond :
o au sous-sol -2, aux locaux liés aux logements (ascenseurs)
au sous-sol -1, aux locaux liés aux logements (ascenseurs)
au niveau Rde, aux locauy liés aux logements (sas, escalier, ascenseurs)
au piveau des étages, aux logements
au niveau des toitures, 4 I'espace aérien au-dessus

0000

Volume n°5 : (logements) ce volume correspond :

au sous-sol -2, aux locaux liés aux logements (ascenseur)
au sous-sol -1, aux locaux liés aux logements et ascenseur)
au niveau Rdc, aux locaux liés aux logements (ascenseur)
au niveay des étages, aux logements

au niveau des toltures, & l'espace aérien au-dessus

00 00Q

Volume n°6 : (logements) ce volume correspond :

o au sous-sol -2, aux locaux ligés aux logements (ascenseur)

o ausous-s0] -1, aux locaux liés aux logements (local technique)

o au niveau Rde, aux locaux liés aux logements (hall, escalier, ascenseur)
o au niveau des étages, aux logements

o au niveau des toitures, & Fespace aérien au-dessus

Volume n°7 : (logements) ce volume correspond ;

(non bati) au niveau sous-sol -2

(non bati) au niveau sous-sol -1

au niveau Rde, aux locaux liés aux logements {hall, escalier, ascenseur)
au niveau des étages, aux logements

au niveau des toitures, 3 'espace aérien au-dessus

Q0000

Volume n°8 : (local transformateur commerces) ce volume correspond :
o au niveau Rdg, 3 un local tranformateur

Volume n°9 : (commercs) ce volume correspond :
o au niveau Rdc, au commerce
o au niveau des étages, aux gaines techniques
o au niveau des toltures, aux gaines techniques

Veolume n°10 : (commaerce) ce volume correspond :
o au niveau Rde, au commerce
o au niveau des étages, aux gaines techniques
o au niveau des toitures, aux gaines techniques

Volume n°11 : (commerce) ce volume correspond :
o au niveau Rdc, au commerce
¢ au niveau des étages, aux gaines techniques
o auniveau des toitures, aux gaines techniques

Volume n°12 : (commerce) ce volume correspond :
o auniveau Rdeg, au commerce
o au niveau des étages, aux gaines techniques
o au niveau des toitures, aux gaines technigques

Volume n°13 : (commerce) ce volume correspond :
o au niveau Rdc, au commerce
o au niveau des étages, aux gaines technigues
o au niveau des toitures, aux gaines lechniques

Volume n°14 : (commerce) ce volume correspond :
o au niveau Rde, au commerce




o au niveau des étages, aux gaines techniques
o au niveau des toitures, aux gaines technigues

Volume n°15 : {place publique) ce volume correspond :
o au niveau Rdc, & un espace libre desting aux piélons
o au niveau des étages, vide surrde
o au niveau des toitures, vide sur rdc

Volume n°16 : (mall piétonnier logements) ce volume correspond :
o au niveau Rde, & un espace libre desting aux piétons (escalier)
o au niveau du 1er étage, un espace libre destiné aux piétons
o au niveau des étages et toltures, vide sur 1er &tage

Volume n°17 : (tocal transformateur commun) ce volume correspond :
o au niveau Rdc, 4 un local transformateur

Volume n°18 : (local technique) ce volume correspond :
o au sous-sol -2, a local technique lié aux logements

Volume n°19 : {locaux techniques) ce volume correspond
o ausous-sol -2, a un local technique lié aux logements

Volume n°20 : (locaux techniques) ce volume correspond :
o ausous-sol -2, 4 un local technigue lié aux logements

Q
Volume n°21 : (local technique) ce volume correspond:
o ausous-sof -2, & un local technique li¢é aux commerces

Volume n°®22 : (local technique) ce volume correspond :
o ausous-sol -1, & un local technique (chaufferie li¢e aux logements)
o au niveau Rde, aux gaines techniques
o au niveau des élages, aux gaines techniques
o au niveau des toitures, aux gaines techniques

Volume n°23 : {local technique) ce velume correspond :
o ausous-sol -1, a un local technique li& aux commerces

Volume n°24 : (local technique) ce volume correspond

au sous-sol -1, & un local technique (chaufferie liée aux logements)
o au niveau Rde, aux gaines techniques

o au niveau des étages, aux gaines techniques

o au niveau des toitures, aux gaines techniques

[s]

Volume n°25 : (local technigque) ce volume correspond :
o au sous-sol -1, 4 un local technique lié aux commerces

Volume n°26 : (local technique) ce volume correspond :
o ausous-sol -1, 3 un local technique lié aux logements
o
Volume n°27 : (local technique) ce volume correspond :
o au sous-sol -1, 4 un local technique li& aux logements

Volume n°28 : (local technique) ce volume correspond :
o au sous-sol -1, 2 un local technique lié aux commerces

Volume n°29 : (local technique) ce volume correspond :
o au sous-sol -1, a un local technique lié zux commerces

1"
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Ledit acte contient également la constitution enire volumes des servitudes
complémentaires nécessaires A la réalisation et au bon fonctionnement de I'ensemble
immobilier 3 edifier.

! Rectificatif a I'Etat descriptif de division en Volumes du 28 novembre 2016 :

Ledit etat descriptif de division en volumes a &té suivi d'un acte rectificatif regu par
Maitre Paméla CHOTARD, Notaire 4 PARIS, les 22 et 28 novembre 2016 dont une
copie authentique est en cours de publication au Service de la Publicilé Foncigre de
SAINT LEU LA FORET 2&me.

Ledit acte rectificatif a eu pour ohjet de rectifier, suite & des erreurs matérielles et a
des contraintes techniques, la désignation de certaines des fractions des Volumes
numeros DEUX (2), TROIS (3), SEPT (7), NEUF (9), ONZE (11), DOUZE (12),
TREIZE {13), QUATORZE {14) et QUINZE (15).

B) DESCRIPTION DE L'IMMEUBLE

Limmeuble objet du présent document, & usage principal d'habitation, situé &
LOUVRES (Val d'Oise) comprendra, au sein du volume précédemment désigné, deux
batiments dénommés "batiments F et G",

Etant ici rappelé, en tant que de besoin, que le terme "immeuble" désigne 'ensemble
des volumes et constructions énumérés au présent article ainsi que tous les biens
immobiliers qui en dépendent.

L'immeuble comprend quarante-et-un lols numérotés de SEPT MILLE UN (7001) &
SEPT MILLE QUARANTE-ET-UN (7041) inclus.

* le Bitiment F est composeé de :, rez-de-chaussée, onze étages et loiture terrasse
au-dessus. li comprend :

- vingt-trois lots & usage d'habitation.
le tout réparti ainsi qu'il suit :

au rez-de-chaussée :
en parties communes : sas, hall F, ascenseur F, escalier F d'accés aux étages, local
velos et gaines techniques,

au premier étage ;
en paities privatives : trois appartements,

en parties communes : ascenseur F, dégagement, escalier F, gaines techniques et
foiture terrasse gravillonnée,

au deuxiéme étage ;

en parties privatives : trois appartements,
en parties communes : ascenseur F, dégagement, escaller F et gaines techniques

T

au troisiéme étage ;
en parties privatives : un appariement, trois parties d'appartement en duplex,

en parties communes : ascenseur F, dégagement, escalier F et gaines lechniques,

au quatrigme étage :
en parties privalives : deux appartements, trois parties d'appariement en duplex,

en parties communes : ascenseur F, dégagement, escalier F et gaines techniques,
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au cinquiégme étage :
en parties privatives ; un appartement, trois parties d'appartement en duplex,
en parties communes : ascenseur F, dégagement, escalier F et gaines technigues,

au sixiéme étage :
en parties privatives : deux appartements, trois parties d'appariement en duplex,
en parties communes ; ascenseur F, dégagement, escalier F et gaines techniques,

auy septidme étage :
en parties privalives : deux appartements et une partie d'appartement en duplex,
en parties commurnes : ascenseur F, dégagement, escalier F et gaines techniques,

au huitiéme étage :
en parlies privatives : une partie d'appartement en duplex,
en parties communes : ascenseur F, dégagement, escalier F et gaines technigues,

au neuvieme étage :

en parlies privatives : une partie d'appartement en duplex et une partie d'appartement
en triplex,

en parties communes ; ascenseur F, dégagement, escalier F et gaines technigues,

ay dixieme étage :

en parties privatives : une partie d'appariement en duplex et une partie d'appartement
en triplex,

en parties communes : gaines techniques,

au onzieme etage :
en parties privatives : une partie d'appartement en triplex,
en parties communes : gaines techniques,

au-dessus:
en parties communes : foiture-terrasse et gaines technigues,

* e Batiment G est composé de : rez-de-chaussée, huit étages et toiture terrasse au-
dessus. |l comprend :

- dix-huit lots & usage d'habitalion.
le tout réparti ainsi qu'il suit :

au rez-de-chaussée ;
en parties communes : sas, hall G, ascenseur G, escalier G d'accés aux étages, local
vélos et gaines technigues,

au premier étage :
en parties privatives : cinq appartements et deux pariies d'appartement en duplex,
en parties communes : ascenseur G, dégagement, escalier G et gaines techniques,

au deuxieme étage ;
en parties privatives : cing appariements et deux parties d'appartement en duplex,
en parties communes : ascenseur G, dégagement, escalier G et gaines techniques,

au froisieme étage :

en parties privatives : deux parties d'appartement en duplex,

en parties communes : ascenseur G, dégagement, escalier G, toiture terrasse
accessible, local technique V.M.C. et gaines techniques, tloitures terrasses
végétalisées et jardiniéres.
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au gquatriéme &iage -
en parties privatives : deux parties d'appartement en duplex,

en parties communes ; ascenseur G, dégagement, escalier G et gaines technigues,

au cinquieme étage :
en parties privatives : deux parlies d'appartement en duplex,

en parties communes : ascenseur 3, dégagement, escalier G et gaines technigues,

au sixigme élage :
en parties privatives : deux parties d'appartement en duplex,

en parties communes : ascenseur G, dégagement, escalier G et gaines techniques,

au septidgme étage :
en parties privatives : deux parties d’appartement en duplex,

en parties communes : ascenseur G, dégagement, escalier G et gaines techniques,

au huitisme étage :
en parties privatives : deux parties d'appartement en duplex,

en parties communes : local technique accessible depuis trappe d'accés dans la cage
d'escaller G gaines techniques,

au-dessus:
en partles communes : toilure-terrasse végétalisée accessible depuis le local
technigue du huitiéme étage et gaines techniques.

Le Requérant se réserve, en sa qualité de maitre de I'ouvrage, la faculté d'apporter
au projet ci-dessus, toutes modifications compatibles avec la destination des lieux, les
implantations du plan de masse, et les exigences des autorisations administratives.

Il se réserve en pariculier e droit de procéder librement & la modification de
l'ensemble immobilier objet des présentes, & la division, & la réunion ou & Ia
modification du ou des lots restant lui appartenir respectivement, de modifier le
nombre et la consistance des lols, et de procéder & toutes modifications qui seraient
nécessilées par des impeératifs techniques, sans que cette énonciation soit limitative,
et sans qu'l soit nécessaire d'obtenir l'accord de [l'assemblée générale des
copropriétaires, jusgu'a 'achévement de I'immeuble.

En conséquence, le Requérant apporter a seul les compléments et modifications
corrélatifs aux :

- permis de construire,

- et état descriptif de division et réglement de copropriété objet des présentes,

SECTION Il - PLANS

Sont demeurés cl-annexés aprés mention les plans descriptifs de l'immeuble dressés
par le Cabinet ALTIUS, Géometres-Experts associés, 42, rue Marcelin Berthelot &
DRANCY (Saint Saint-Denis) d'aprés les plans DCE datés du 26 mai 2016 dressés
par I'Ateller Roland Castro Sophie Denissof et Associés, Architectes & Paris, et
transmis par NEXITY le 28 juin 2016, plan n® 1/4, référencés D.10984-79/151663 en
date du 21 septembre 2016, a Péchelle 1/100&me, savoir :

- plan du rez-de-chaussée des Batimenits F et G,
ANNEXE N° 1. PLAN DU REZ-DE-CHAUSSEE DES BATIMENTS FET G

- plan du premier étage des batiments F et G,
ANNEXE N® 2. PLAN DU PREMIER ETAGE DES BATIMENTS FET G
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- plan du deuxiéme étage des batiments F el G,
ANNEXE N° 3. PLAN DU DEUXIEME ETAGE DES BATIMENTS FETG

- plan du troisiéme étage des batiments F et G,
ANNEXE N°® 4. PLAN DU TROISIEME ETAGE DES BATIMENTS FET G

- plan du quatriéme étage des batiments F et G,
ANNEXE N° 5. PLAN DU QUATRIEME ETAGE DES BATIMENTS FET G

- plan du cinquiéme étage des batiments F et G,
ANNEXE N° 6. PLAN DU CINQUIEME ETAGE DES BATIMENTS FETG

- plan du sixiéme étage des batiments F et G,
ANNEXE N° 7. PLAN DU SIXIEME ETAGE DES BATIMENTS FET G

- plan du septiéme étage des batiments F et G,
ANNEXE N°® 8. PLAN DU SEPTIEME ETAGE DES BATIMENTS FETG

- plan du huitiéme étage des batiments F et G.
ANNEXE N° 9. PLAN DU HUITIEME ETAGE DES BATIMENTS FETG

- plan du neuviéme étage des batiments F et G,
ANNEXE N° 10. PLAN DU NEUVIEME ETAGE DES BATIMENTS FET G

- plan du dixiéme élage des batiments F et G,
ANNEXE N° 11, PLAN DU DIXIEME ETAGE DES BATIMENTS FET G

- plan du onziéme étage des batiments F et G,
ANNEXE N° 12. PLAN DU ONZIEME ETAGE DES BATIMENTS FET G

- plan des toitures des batiments F et G.
ANNEXE N° 13. PLAN DES TOITURES DES BATIMENTS FETG

NB : Seuls les plans de venlte ot par lot sont contractuels, les plans de
copropriété ne servent qu'a situer les lots privalifs et parties communes dans
I'IMMEUBLE.

SECTION NI — ZAC - AFUL

A)ZAC

Le Requérant rappelle que le Terrain constituant 'assiette fonciére de I'état deseriptif
de division et réglement de copropriété cbjet des présentes, est silué dans le
périmétre de la zone d'aménagement concerté dite de P« ECOQUARTIER DE
LOUVRES et PUISEUX-EN-FRANCE », dont les modalités de création sont les
suivantes .

1. Madalités de création de la ZAC « ECOQUARTIER DE LOUVRES ET PUISEUX-
EN-FRANCE»

La ZAC dénommeée « ECOQUARTIER DE LOUVRES ET PUISEUX-EN-FRANCE »
se silue a cheval sur le feritoire des communes de LOUVRES ef PUISEUX-EN-
FRANCE dans le Val-d'Qise.

Cette ZAC participe & un projet global, de restructuration et d'extension urbaine de
ces deux communes, au moyen de la réalisation d'un éco-quartier, reliant les deux
communes, en vue d'accueillir & terme environ 3.500 nouveaux logements, par
l'urbanisation de nouveaux secteurs et par le renouveliement urbain.
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C'est sur la base de ce projet que, l'établissement public '/EPA LA PLAINE DE
FRANCE, conformément aux dispositions des articles L 300-1 et R 311-1 du Code de
(Urbanisme et a ses statuts, a pris l'initiative du lancement de la procédure de ZAC,
avec l'accord préalable des deux communes et de fa Communauté de Communes
Ruoissy Porte de France (CCRPF).

Suite aux délibérations du Conseil Municipal de la Commune de LOUVRES en date
du 10 avril 2008, du Conseill Municipal de la Commune de PUISEUX-EN-FRANCE en
date du 21 avril 2009 et du conseil communautaire de ROISSY PORTE DE FRANCE
en date du & mai 2008, le Conseil d'Administration de I'EPA LA PLAINE DE FRANCE,
sur le fondement de Iarticle L.300-2 du Code de 'urbanisme :

- a approuvé les modalités de concertation préalable & la créalion, sur ce secteur,
d'une ZAC sous maltrise d'cuvrage directe de 'EPA,

- et a délibéra sur les objectifs poursuivis,

Le bilan de la concertation préalable a été quant 3 lui approuvé par délibération du
Conseil d'administration de 'EPA en date du 8 juin 2010.

La communauté de communes ROISSY PORTE DE FRANCE par délibération
n°2010-107 de son Consell de communauté en date du 24 juin 2010, la Commune de
LOUVRES par délibération du Conseil municipal en date du 2 juillet 2010, la
Commune de PUISEUX-EN-FRANCE par délibération du Conseil municipa! en date
du 14 juin 2010, et Conseil d’administration de 'EPA par délibération en date du 8 juin
2010, ont donné un avis favorable au dossier de créalion de la ZAC.

Le dossier de création a ét¢ adressé & la Préfecture du Val d'Qise le 4 ao0t 2010 qui
en a accusé réception le 9 ao0t 2010.

Un avis de ['autorité environnementale sur le projet de ZAC a é&té rendu le 27 octobre
2010

Une Etude d'lmpact a été mise & disposition du public par la commune de LOUVRES
du 5 novembre au 5 décembre 2010 inclus, suite 4 une publication dans deux
journaux d’annonces légales en data du 27 octobre 2010 et d'un affichage :

- Au siege de I'EPA ainsi qu'il résulte d'une attestation en date du 10 décembre 2010

- A la mairie de Puiseux-en-France ainsi qu'il résulte d'une attestation en date du 3
novembre 2010

- Et & Ia mairie de Louvres ainsi qu'll résulte d'une attestation en date du 6 décembre
2010.

Le hilan de cette Etude d'Impact a ét& approuvé aux lermes d'une délibération du
Conseil d’Administration de 'EPA en date du 10 décembre 2010 ayant fait {'objet
d'une publication dans deux journaux d'annences légales en date du 2 février 2011 et
d'un affichage :

- Au siege de I'EPA ainsi qu'il résulte d'une altestation en date du 11 mars 2011

- A la mairie de Puiseux-en-France ainsi qu'il résulte d'une attestation en date du 29
mars 2011

- Et a la mairde de Louvres ainsi qu'il résulte d'une attestation en date du 11 mars
2011.

La Zone d'ameénagement concerté « Ecoquartier de Louvies et de Puiseux-en-
France » a fait {'objet d'un premier arrété de création n°101011 en date du 5 janvier
2011, ayant fait l'objet :

- d’'un affichage ;
. Au siége de I'EPA ainsi quiil résulte d'une attestation en date du 11 mars 2011
. A la mairie de Puiseux-en-France ainsi qu'il résulte d'une attestation en date du 11
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mars 2011,

. Et & la mairie de Louvres ainsi qu'il résulte d'une attestation en date du 11 mars
2011

- D'une publication dans deux journaux d’annonces légales, savoir :
. Le 8 feévrier 2011

. Le 9 février 2011

Cetl arrélé a &té annulé par un nouvel arrété n°®10259 en date du 13 avril 2011, par
suite d'une erreur de délimitation du plan périmétrique de la ZAC, ayant fait Fobjet

-d'un affichage :

. Au siege de I'EPA ainsi qu'll résulte d’'une attestation en date du 19 mai 2011

. A la mairie de Puiseux-en-France ainsi qu'il résulte d'une attestation en date du 20
mai 2011

. Et & la mairie de Louvres ainsi qu'il résulte d'une attestation en date du 19 mai 2011

- D'une publication dans deux joumaux d'annonces légales, savair :
. Le 15 avril 2011

.Le 20 avril 2011.

Alnsi, c'est par un second arrété n®10260 en date du 14 avril 2011, que Monsieur le
Préfet du VAL-D'OISE a notamment :

- approuvé la création de la Zone d’aménagement concerté sur le territoire des
communes de Louvres et Puiseux-en France dénommée « Ecoquartier de Louvres et
de Puiseux-en-France ».

- chargé I'EPA LA PLAINE DE FRANCE de réaliser ladite zone en régie,

- et précisé que les construclions édifiées & l'intérieur du périmetre de la ZAC seront
exclues du champ d'application de la Taxe Local d'Equipement

Ledit arrété numéro 10260 en date du 14 avril 2011 creéant la ZAC :
- a été affiché pendant un moins :

* au sigge de 'EPA LA PLAINE DE FRANCE, ainsi qu'il résulte d'une atlestation de
Monsieur Hervé DUPONT directeur Général de 'EPA LA PLAINE DE FRANCE en
date du 23 mai 2011

* 3 la mairie de la Commune de LOUVRES ainsi quiil résulte d'une attestation de
Monsieur le Maire de la commune de LOUVRES en dale du 20 juin 2011.

* 4 la mairie de la Commune de PUISEUX-EN-FRANCE ainsi qu'il résulte d'une
attestation de Monsieur le Maire de la commune de PUISEUX-EN-FRANCE en date
du 7 juin 2011.

- a fait 'abjet d'une mention :

* dans le journal « Le Parisien » en date du 26 avril 2011
* dans le journal « La gazefte du Val d'Oise » en date du 27 avril 2011.

- et a été publié au recueil des actes administratifs de I'Etat dans le Val d'Qise n° 8 du
19 avril 2011.
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Contenu du dossier de création de la ZAC :

Conformément aux dispositions de Farticle R.311-2 du Code de Furbanisme, le
dossler de création, comprend les &léments sulvants :

1) Le rapport de présentation

2) Plan de situation

3) Plan de délimitation du périmétre

4) Etude d'impact

5) Régime au regard de la TEL

6) Etude de faisabilité sur le potentie! de développement des énergies renouvelable

Aux termes de ce dossier, le programme global prévisionnel de la ZAC prévoit la
réalisation d'environ 290.000,00 m? de SHON, ainsi répartie :

* environ 250.000,00 m? de SHON & usage d’habitation, permettant la réalisation
d'environ 2.600,00 logements diversifiés (logements individuels, individuels en bands,
intermédiaires et coliectifs) comprenant au minimum 30 % de logements sociaux (dont
25% de logements sociaux et 5% de résidences services);

* enviren 20.000,00 m? de SHON & usage de commerces, activités el services ;

* environ 20.000,00 m? de SHON a usage d’équipements publics.

Dossier de réalisation de la ZAC :

Conformément aux dispositions de l'article R. 311-7 du Code de I'Urbanisme, I'EPA
LA PLAINE DE FRANCE & conslitué le dossier de réalisation de la ZAC « Ecoquartier
de Louvres et de Puiseux-en-France » comprenant :

a) La note de présentation

b} Le projet de programme des équipements publics & réaliser dans la ZAC

c) Le projet de programme global des constructions a réaliser dans la ZAC

d) Les modalités prévisionnelles de financement de l'opération d'aménagement
e) I'dtude d'impact actualisée

Précision dlant ici faite qu'd ce jour le programme prévisionnel de la ZAC
prévoit 312 750 m* de SdP,

Dont 270 750 m? SdP logemenis

20 000 m? SdP commerces / aclivités

22 000 m? SdP équipements publics

Le dossier de réalisation a été approuvé par le Conseil d'Administration de I'EPA le 22
mars 2013,

Par arrété numéro 13-11594 du 17 octobre 2013 Monsieur le Préfet du VAL D'OISE a
dit que :

« Le programme des Equipements publics de la Zone d'’Aménagement Concerld
(ZAC) « Eco-quartier de Louvre ef Puiseux-en France » & Louvres et Pujseux, [...] est
approuvé »

Ledit arrété numére 13-11594 du 17 octobre 2013
- a été affiché pendant un moins :

. au siége de I'EPA LA PLAINE DE FRANCE, ainsi qu'il résulte d'une attestation de
Maonsieur Damien ROBERT, Directeur Général de I'EPA PLAINE DE FRANCE du 22
novembre 2013

. & la mairie de la Commune de LOUWRES ainsi qu'il résulte d'une attestation de
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Monsieur le Maire de la commune de LOUVRES en date du 22 novembre 2013

. & la mairie de la commune de PUISEUX-EN-FRANCE ainsi qu'il résulte d'une
altestation de Monsieur le Maire de la commune de PUISEUX-EN-FRANCE en date
du 25 novembre 2013

. Au siége de la de !a communauté de Communes de « Roissy Porte de France »,
ainsi qu'il résulte d'une attestation du 23 novembre 2013

- a fait l'objet d'une mention dans les journaux d'annonces légales et judiciaires «Le
Parisien » du 24 octobre 2013

- et a ét& publié au recueil des actes administratifs de 'Etat dans le Val d'Oise en date
d'octobre 2013

2. Convention de veille et de maitrise fonciéres secteurs frais lieux et quartier de
fa_gare 4 LOUVRES secteur BOIS DU COUDRAY et derrliére LES BOIS A
PUISEUX

a} Aux termes d'un acte sous seings privés en date du 1% Septembre 2008 a éié
régularisée entre la Communauté de Communes Roaissy Portes de France (CCRPF),
la commune de LOUVRES et I'ETABLISSEMENT PUBLIC FONCIER DU VAL D'QISE
(EPFVOQ), une convention de vellle et maitrise fonciéres portant sur

» le parimétre du quartier de la Gare, incluant la zone industrielle proche, afln de
préparer |a réorganisation urbaine de ce secteur

» les zones « des Pommiers » et « des Frais Lieux » pour constitution d'une réserve
fonciére, '

Cette convention a &té suivie de deux avenants en date des 23 juin 2009 et 12 Février
2010.

b) Suite A I'approbation du dossier de création de la ZAC le 5 janvier 2011, les
différents acteurs publics ont décidé de redéfinir les modalités de leur partenariat,

En conséquence, et aprés obtention :

- par la CCRPF d'une délibération du conseil communautaire en date du 20 janvier
201

- par 'EPA d'une délib&ration du conseil d'administration en date du 10 décembre
2010

- par la Commune de LOUVRES d'une délibération du conseil municipal en date du
28 janvier 2011

- parla commune de PUISEUX EN France, d'une délibération du conseil municipal
en date du 11 mars 2011

- et par FTEPFVO d'une délibération du conseil d'adminisiration en date du 8 mars
2011

une nouvelle convention de veille et de mailrise foncigres se substituant a la
précédente a été régularisée suivant acle sous seings privés en date du 30 Mai 2011.

Cette convention porte sur le périmétre suivant :

le pole gare a8 LOUVRES (environ 8 ha)

la zone industrielle & LOUVRES (environ 29 ha)

le secteur pavillonnaire a l'est de 'avenue Charles de Gaulle (environ 1100 m?)
le p&rimétre Frais Lieux a8 LOUVRES (environ 77 ha)

le périmétre Bois du Coudray/Derriere les Bois 4 PUISEUX (environ 31 ha)
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et définit

) les modalités d'intervention et d'acquisition par I'lEPFVO des terrains compris
dans lesdites zones soit :

» par voie d'acquisition amiable

« au besoin par voie d'expropriation (secteur Bois du Coudray/Derriére les Bois)

« ou enfin par exercice du droit de préemptlion urbain

iiy les condilions et modalités de revente des terrains acquis au profit de :

» 'EPA sur les périmétres Pdle Gare, Frais Lieux et Bois du Coudray/Derriére les Bois
» de la CCRPF sur les périméires Zone Industrielle et Secteur pavillonnaire a l'est de
I'avenue Charles de Gaulle a LOUVRES.

3. Protocale entre les communes de LOUVRES et PUISEUX-EN-FRANCE,LA
COMMUNAUTE D'AGGLOMERATION ROISSY PORTE DE FRANCE et PEPA

PLAINE DE FRANCE., pour |a mise en wuvre de ta ZAC

Aux termes d'un acte sous seings privés, en date du 15 novembre 2013 faisant
suile &

« une délibération du conseil municipal de la commune de LOUVRES en date du 3
mai 2013

» une délibération du conseil municipal de la commune de PUISEUX EN France du
22 avril 2013

» une délibération de la COMMUNAUTE D'AGGLOMERATION ROISSY PORTE DE
France en date du 23 mai 2013

a été régularisé entre, la commune de LOUVRES, la commune de PUISEUX EN
FRANCE, la COMMUNAUTE DAGGLOMERATION ROISSY PORTE DE
FRANCE (CARPF et antérieurement CCRPF) et 'EPA PLAINE DE FRANCE, un
protocole d'accord pour la mise en ceuvre de la ZAC de I'Eco-quartier de Louvres et
Puiseux en France, ayant pour objet de définir les conditions :

i} de prise en charge de la maitrise d'ouvrage et du financement des équipements
publics a réaliser dans le cadre de la ZAC, tant par les Commune de Louvres et de
Puiseux-en-France, gue par la CARPF ou I'EPA PLAINE DE FRANCE

iy de remise de ces équipements dans le patrimoine des communes ou de fa
communauté d’agglomération destinataires,

jii) d'association de ses signataires & |la mise en ozuvre de ['opération.

Ce protocole contient un arficle 5.5. « Apport ou mise a disposition des terrains
des Communes ou de la CARPF » ici liftéralement rapporté :

« Les communes et la Communauté d'Agglomération céderont & I'euro symbolique a
I'Aménageur les terrains dont elles sont propriélaires et qui sont nécessaires a la
réalisalion de l'opération d'sménagement.

Par ailleurs, elfes mettront & la disposition de FEPA les voias existantes et les espaces
publics ou privés dont elles sont propriétaires qui lui seront nécessaires pour réaliser
les équipements publics listés & l'article 3 »

4. Caractére définitif des documents contractuels de la ZAC

D'une maniére générale, le représentant de F'EPA LA PLAINE DE FRANCE a déclare
et garanti, aux termes du tilre de propriété du Requérant, en sa qualité d’Aménageur
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de la ZAC, que :

1/ 'ensemble des actes administratifs sus-&noncés :

» ont fait 'objet des mesures de publicité réglementaires

> et n'ont fait 'abjet d*aucun recours, ni décision de retrait 4 I'exception de
l'arrété de création de la ZAC en date du 14 avril 2011 ayant fait I'cbjet d'un recours
devant le Tribunal Administratif de Cergy-Pontoise par la société GFA VOLLERAND
ET VILLERONS. Par Ordonnance du 12 novembre 2012 le Tribunal Administratif de
Cergy-Pontoise a constaté le désistement de l'instance en cours par ladite socigté.

2/ les documents contractuels de la ZAC (graphiques et écrits) sont & ce jour définitifs.

5, Révision du PLU de la commune de LOUVRES

Soucieuse de définir une politique de développement durable sur son teriloire, la
commune de Louvres a décidé par délibération du Conseil municipal en date du 24
seplembre 2010 ;

« — de prascrire la révision simplifiéa du PLU conformément aux articles L.123-13 et
R.123-21-1 du Cods de Furbanisme,

— d'approuver les objfeclifs poursuivis par la procédure de révision simplifié, savoir :
» Permeitre l'urbanisation de I'ensemble du secleur de la ZAC de I'éco-quariier de
Louvres at Puiseux-en-France,

» Classer les seclaurs Inclus dans la ZAC de l'éco-quartier Louvres el Puiseux-en-
France en zong mixte a dominamnte résidentielle, parmettant la présence d'activités de
lype « résidentisl » et d'équipement publics, ceci afin d'avoir un réglement en
corrélation avec le projet d'éco-quartier.

* Prendre en compte les axes d'dcouiement pluvial et le secleur archéologiqtie dans le
zone agricole.

— de lancer la conceriation prévue & l'article L300-2 du Code de I'Urbanisme, sur la
révision simplifiée du PLU. [...] »

Puis suivant délibération n°12055 en date du 24 mal 2012 le Conseil Municipal de
LOUVRES a:

« décidé d'approuver la révision simplifiée du PLU,

dit que la présente délibération fera l'obfet, conformément aux articles R 123 -24 et R
123-25 du Code de I'Urbanisme, d'un affichage en maine durant un mois, d'une
mention dans un journal et de sa publicalion au recueil des acles administralifs,

dit que conformément & l'arlicles R 123-25 du Code de PUrbanisme, le PLU est lenu a
la disposition du public en mairie de Louvres el & la Préfecture du Val d'Qise, aux
heures ef jours habiluels d'ouverture,

dif que la présente délibéralion et les dispositions engendrées par la révision
simplifide du PLU, seront exéculoires 8 compler de sa lransmission & Monsieur le
Préfet du Val d'Oise ef de laccomplissement des mesures de publicité qui
consisteront en l'affichage en mairie durant un mois, ef l'insertion d'articles par voie de
presse. »

Celte délibération a été affichée en la mairie de LOUVRES et sur les principaux
panneaux administratifs de la commune, dusant la période du 4 juin au 4 juillet 2012
inclus,



et n'a fait I'objet d'aucun recours d'un tiers ni de Monsieur le Préfet au titre du contréle
de légalité, ainsi qu'il résulte d'un certificat émanant de Monsieur le Maire de
LOUVRES en date du 18 oclobre 2012,

Enfin, compte tenu de I'évolution de la commune de Louvres et en vue de prendre en
compte Yurbanisation de nouveaux secteurs, la commune de Louvres a décidé par
délibération du Consell municipal en date du 24 seplembre 2010 de prescrire la
révision générale du Plan Local d'Urbanisme sur I'ensemble du territoire communal.

Aprés arrét du projet de révision générale du PLU par le Conseil Municipal le 28 juin
2013, ce projet a ét¢ transmis aux Personnes Publiques associées pour avis et
remarques, puis soumis & enquéte publique du 17 octobre au 18 novembre 2013.

Le conseil Municipal de LOUVRES a par délibération du 24 janvier 2014 décidé
d'approuver |a révision générale du Plan Local d'Urbanisme.

Cette délibération :

- a ét¢ affichée en la mairie de LOUVRES et sur les principaux panneaux
administratifs de la commune, durant la période du 30 janvier au 3 mars 2014 inclus,
ainsi qu'il résulte d'une atlestation d'affichage de Monsieur le Maire en date du 7 avril
2014

- a fait I'objet d’'une parution dans le journal « le Parisien » en date du 31 janvier 2014.
- n'a fait I'objet d’aucun recours des tiers ainsi qu'il résulie d'une atiestation de
Monsieur le Maire en date du 6 novembre 2014,

6. Levée du périmétre de Sécurité

Par amété n° 13-026 en dale du 4 février 2013, la Commune de Louvres a mis a jour
son plan local d'urbanisme (PLU) afin de constater la levée du périmetre de securité
des silos lié & I'ancienne exploitation du sile.

Cet arrété a fait I'objet d'un affichage régulier en Mairie de LOUVRES, du 5 février au
7 mars 2013 inclus, et n'a fait I'objet d'aucun recours ni retrait administratif ainsi qu'il
résuite d’une attestation délivrée par Monsieur le Maire-Adjoint de LOUVRES en date
du 12 Septembre 2013.

7. Dossier Lol sur ’Eau

Par arété numéro 2013-11426, en date du 31 juillet 2013, Monsieur le Préfet du Val
d'Oise a autorisé I'EPA 2 réaliser les ouvrages hydrauliques de la ZAC « Ecoquartier
de Louvres et de Puiseux-en-France ».

Cet arrété a fait 'objet d'un affichage régulier en Mairie de LOUVRES ainsi qu'a 1a
Mairie de Puiseux-en-France ainsi qu'il résulte de cerlificats d'affichage en date des
21 et 22 novembre 2013.

8. Déclaration d'utilité publigue au profit de 'EPA

Suivant délib&ration en date du 22 mars 2013, Monsieur le Directeur Général de 'EPA
a été autorisé par son Conseil d'Adminisiration a sofliciter auprés de Monsieur le
Préfet du VAL d'Qise, Fouverture d'une enquéie publique prealable a une déclaration
d'utilité publique pour la réalisation du projet des secteurs quartier Gare et le Roncé
de la ZAC de I'Eco-quarier de Louvres et Puiseux-en-France.

Par suite, suivant arrété préfectorat numeéro 11543 du 17 septembre 2013, Mansieur
le Préfet du Val d'Oise a prescrit 'ouverture de ladite enquéte publique sur les
secleurs précités de la ZAC.
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L'enquéte publique a eu lieu du 4 novembre 2013 au 6 décembre 2013 et les
conclusions favorables du commissaire enquéteur ont été rendues le 31 décembre
2013.

Le 4 Mars 2014, Monsieur le Préfet du Val d'Oise a pris un arrété numéro 2014-11789
aux termes duquel :

« Arlicle 1: sont déclarées d'ulilité publigue, sur le territoire de la commune de
LOUVRES au profit de I'EPA Plaine de France, l'acquisition et I'aménagement de
tarrains nécessaires a la réalisation des sacteurs quartier Gare ef le Roncé de la ZAC
de I'Eco-quartier de Louvres el de Puiseux-en-France.

Article 2 : Monsieur le directeur générale de I'EPA Plaine de France est auforisé a
acquérir, soit @ 'amiable, soif, sl y a lieu, par voie d'expropnation, les immeubles
compris dans le périmetre tel qul figure au dossier, situés sur le termiloire de la
commune. »

Ledit arrété a &té publié au Registre des Acles Administratif et affiché en mairie de
LOUVRES du 27 mars au 11 juillet 2014, et n'a fait I'objet d’aucun recours dans le
délai de deux mois de sa publication, ainsi qu'il résulte d'un certificat délivré par
Monsieur le Préfet du Val d'Oise en date du 3 Avrll 2015.

9. Délégation du droit de préemption urbain au profit de I'EPA

Suivant délibération numéro 15007 en date du 20 février 2015, le conseil Municipal de
la ville de LOUVRES a délégué au profit de 'EPA PLAINE DE FRANCE, son droit de
préemption urbain :

- renforcé sur le secteur du quartier Gare (zone UBa du PLU en vigueur),
- simple sur le secteur de Frais Lieux (zone IIAUB du PLU en vigueur).

Cette délib&ration a été transmise en Sous-Préfecture le 27 février 2015, et publiée le
méme jour, et n'a fait I'objet & ce jour d'aucun recours ainsi déclaré par le
représentant de FEPA.

L'ensemble de ses piéces a fait l'objet d'un dépdt de piéces regu par Maitre
THIBIERGE, Notaire 4 PARIS, le 24 avril 2015 suivi d'un dépdt de pigces
complémentaires regu par Mailre Véronique MADAR, Notaire & PANTIN le 24
novembre 2015.

10. Cahier des charges de cession de terrain

Est demeurée annexée & un acle regu le 24 novembre 2015, par Maitre Véronique
MADAR, Notaire @ PANTIN, la copie du cahier des charges de cession de terrain
spécifique a Illot H ET SILO dument approuvé par Monsieur le Maire de LOUVRES
en date du 25 novembre 2014, et de ses deux avenants, dument approuvés par
Monsieur le préfet du Val d'Oise en date du 19 juin 2015 établis conformément aux
dispositions de l'annexe VI du décret 55-216 du 3 février 1955,

11. Dépét des pléces de la ZAC

L'ensemble des piéces afférentes & ladite ZAC a en outre fait 'objet d'un dépét au
rang des minutes de I'Office Notarial dénommé en téte des présentes, suivant acte
regu par Maitre Frédérique BRANDON, notaire & PARIS, le 11 décembre 2015.
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B) AFUL

Aux termes d'un acle a recevoir par Maltre Pamela CHOTARD, notaire a PARIS,
ultérieurement aux présentes, il sera établi :

- Les statuts d'une AFUL qui sera dénommée « AFUL ILOT H ET SILC » (ci-
aprés I' « AFUL »).

Cette AFUL ayant vocation notamment :

- & gérer les équipemenis A usage collectif {locaux et branchements techniques
divers) de tout ou partie des Volumes dépendant de I'llot H ET SILO,

- & gérer les servitudes constituées, et notamment celles résultant de I'Etat Descriptif
de division en volumes du Lot H ET SILO ci-aprés plus amplement relatées dans une
note demeurant annexée aux présentes, et notamment & répartir les dépenses en
résultant entre les propriétaires des Volumes concernés ;

- & veiller au bon respect de 'ensemble des servitudes constituées dans chacune des
volumétries et dans les statuts.

Le Requérant se réserve expressément tous pouvoirs a l'effet de régulariser ledit acte
de staluts d’AFUL.

Les propriétaires des lots de copropriété dépendant de Volumes compris dans le
périmétre de I'Association deviendront membre de celle-ci de plein droit, du fait de
leur acquisition, ils devront en conséquence respecter les statuts, et acquilter les
charges leur incombant a ce fitre.

La gestion des parties, ouvrages et équipements communs affectés au service de
deux ou plusieurs propriétaires de Volumes incombera & I'Association qui sera
constituée tel qu'indiqué ci-dessus, sauf cas particulier, dans les conditions cl-aprés
définies,

Tout propriétaire de biens immobiliers compris dans lensemble s'oblige, par
l'intermédiaire du syndicat des copropriétaires a régler selon les modalités qui seront
fixtes aux termes des slatuts d'AFUL, une quote-part des dépenses d'utilisation et
d'eniretien des réseaux, ouvrages et équipements a usage collectif,

Le syndicat fera son affaire personneile de la répartition et de la récupération auprés
des copropriétaires des sommes qu'il acquitte.

SECTION IV — AUTORISATIONS D'URBANISME

A/ PERMIS DE DEMOLIR OBTENU PAR L'EPA LA PLAINE DE FRANCE,
précadent propriétaire

Arrété de Permis de démalir n® PD 0985351 12E0002

Il est ici rappelé que les parcelles cadastrées Section AB 406 st 407 dont sont issues
les parcelles cadastrées section AB numéros 639, 641, 642, 643, 645, et 646, objet
des présentes supportaient des constiuctions comprenant des silos & grains, des
séchoirs, un local bascule, des boxes, des locaux d'un transfarmateur &lectrique et
d'un poste détente gaz ainsi que des pavillons & usage de bureau et d'habitation de
type R+1, lesquelles ont &¢ depuis démolies en totalité par 'EPA, sous sa seule
responsabilité et & ses frais exclusifs, a 'exceplion du silo devant initialement faire
I'objet d'une réhabilitation.
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A ce sujet, le représentant de 'EPA PLAINE DE FRANCE a déclaré aux termes de Ia
vente cansentie au Requérant que :

- ces travaux de démolition ont &té régulidrement autorisés par Monsieur le Maire de
LOUVRES en vertu d'un arrété portant le numéro PD 095351 12E0002 en date du 30
aout 2012,

- que l'arrété de permis de démolir a été réguliérement afficheé tant en Mairie que sur
le terrain, ces déclarations sont corroborées :

. pour laffichage en Mairie, de Fattestation déliviée par Monsieur le Maire de
LOUVRES le 15 novembre 2012

. pour Faffichage sur le terrain, d'un procés-verbal de constat d’affichage dressé par
Maitre Jean BENZAKEN, Huissier de justice & GARGES LES GONESSE, le 14
septembre 2012

- que cet arrété de permis de démolir :

. n'a fait I'objet d'aucune annulation, ni d'aucun retrait,

. n'a fait I'objet d'aucun recours contentieux de ia part des fiers, ni d'aucun retrait ainsi
qu'il résulte d'une altestation déliviée par Monsieur le Maire de LOUVRES le 29
janvier 2015.

L'ensemble de ses pikces a fait I'objet d'un dépdt de piéces complémentaires regu le
24 novembre 2015, par Maitre Véronique MADAR, Notaire 8 PANTIN,

Travaux de désamiantage

En oulre, 'lEPA PLAINE DE FRANCE a fait procéder & I'enlévement de lintégralité
des matériaux amiantés dans le cadre de ses travaux de démolition.

Lesdits travaux ont &té réalisés par la société CARDEM 9 rue des Entrepreneurs a
TAVERNY, laquelle a établi en fin de mission un Dossier des Quvrages Exécutés
contenant notamment copie de Fensemble des bordercaux de suivi des déchets
amiantés.

L'EPA PLAINE DE FRANCE a déclaré aux termes de la vente qu'il a consentie au
Requérant avoir parfaite connaissance de lobligation légale qui lui est faite, es-
qualité, aux termes dispositions de larticle 541-2 du Code de I'Environnement, ci-
aprés littéralement relaté :

« Tout producteur ou détenteur de déchels est tenu d'en assurer ou d'en faire assurer
Ia gestion, conformément aux dispositions du présent chapitre.

Tout producteur ou délenteur de déchels est responsable de la gestion de ces
déchets jusqu'a leur éfimination ou valorisation finale, méme lorsque le déchet est
transféré a des fins de traitement a un tiers.

Tout producteur ou détenteur do déchets s'assure que la personne a qui il les remet
est autorisée & les prendre en charge. »

L'EPA PLAINE DE FRANCE a également déclaré avoir été parfaitement informe des
sanclions, prévues en cas de non-respect desdites dispositions, figurant aux articles
541-46 et suivants du Cade de I'Environnement.

L'ensemble des pigces afférentes au permis de démolir susvisé ont fait I'objet d'un
dépét au rang des minutes de FOffice Notarial dénommé en téte des présentes,
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suivant acte re¢u par Maltre Frédérique BRANDON, notaire & PARIS, le 11 décembre
2015.

B/ Permis de construire obtenus par la SCI LOUVRES PLACE DE LA GARE et la
SC| FONCIERE DEGALE LOUVRES

1. Permis de Construire délivré sur le Lot H & SILO A REHABILITER

A la suite de la signature d'une promesse de vente regue par Maitre André PONE,
Notaire & PARIS en date du 14 Janvier 2013 et de ses avepants, et conformément
aux engagements souscrits, la SCl LOUVRES PLACE DE LA GARE a procéds,
conjointement avec la société dénommée SCI FONCIERE DEGALE LOUVRES
(acquéreur des volumes de commerces), au dépdt d'une demande de permis de
constiruire auprés des services instructeurs de la Mairie de LOUVRES, le 21 mars
2014,

Un arrété de Permis de Constrmre a élé délivré par Monsieur le Maire de LOUVRES
sous le numéro PC 95351 1450007, le 25 novembre 2014, autorisant la construction
d'un immeuble d'habitation de 129 logements collectifs et de 5.939 m?® commerces en
rez-de-chaussée et portant création de m? de surface de plancher pour les logements
et de 3.686 m? pour les commerces,

Cette décision a &t&é, conformément aux dispositions de l'article R. 424-15 du Code de
FUrbanisme, régulidrement affichée tant en Mairie que sur le terrain, ainsi qu'il
résulte, pour [‘affichage sur le terrain, des procés-verbaux de constat d'affichage
dressés par la SCP BONJEAN-LEPERE-BALDEYROU, Huissier de Justice a
Asgenteuil les 29 décembre 2014, 2 Février et 4 mars 2015.

Cet arrété de permis de construire ©

. n'a fait 'objet d'aucune annulation, ni d'aucun retrait,

. n'a fait 'objet d'aucun recours gracieux ni contentieux de la part des tiers, ni d'aucun
refrait

ainsi qu'il résulte d'une attestation délivrée par Monsieur le Maire de LOUVRES le 12
mars 2015.

Une copie du dossier de demande de permis de construire, de l'arrété, des constats
d'affichage et de l'attestation de non recours et non retrait ont fait 'objet d'un dépét au
rang des minutes de F'Office Notarial dénommé en téle des présentes, suivant acte
regu par Mailre Frédérique BRANDON, notaire 3 PARIS, le 11 décembre 2015,

2. Permis de construire modificatif n°1

Suite & la signature de I'avenant numéro 3 A |la promesse de vente du 14 janvier 2013,
et conformément aux engagements souscrits, [2 SCI LOUVRES PLACE DE LA GARE
a procédé, conjointement avec la société dénommée SCI FONCIERE DEGALE
LOUVRES, au dépdt d’une demande de permis de constiuire modificatif auprés des
services instructeurs de Iz Mairie de LOUVRES, le 22 avril 2015, complétée les 27
mai et 6 juilist 2015,

Un arrété de Permis de Construire Modlf calif a élé delivré par Monsieur le Maire de
LOUVRES sous le numéro PC 95351 1450007 M01, le 21 Juillet 2015, envue de :
. Iz madification de la hauteur des batiments B et C,
. la modification du type de financement,
. I'sjout d'un logement (surface de plancher créée 77 m?),
. et la suppression pariielle du parking en niveau -2.

Cette décision a été, conformément aux dispositions de l'article R. 424-15 du Code de
Urbanisme, régulierement affichée tant en Mairie que sur le terrain, ainsi qu'il
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résulte pour Vaffichage sur le terrain des proces-verbaux de constat d'affichage
dressés par la SCP BONJEAN-LEPERE-BALDEYROU, Huissier de Justice a
Argenteuil les 5 aoiit, 9 septembre et 6 Qctobre 2015,

Cet arrété de permis de construire modificatif :

. n'a fait l'objet d'aucune annulation, ni d'aucun retrait,

. n'a fait l'objet d'aucun recours gracieux ni contentieux de Ia part des tiers, ni d'aucun
refrait,

ainsi qu'il résulte d'une atlestation délivrée par Monsieur le Maire de LOUVRES le 1er
décembre 2015.

L'ensemble des pitces afférentes au permis de construire modificatif n°1 susvisé ont
fait I'objet d'un dépdt au rang des minutes de I'Office Notarial dénommé en téte des
présentes, sulvant acte recu par Maitre Frédérique BRANDON, notaire & PARIS le 11
décembre 2015,

3. Permis de construire modificatif n°2

Suite & des erreuss matérielles constatées dans le permis de construire sus visé du 25
Novembre 2014, la SCI LOUVRES PLACE DE LA GARE et La SC! FONCIERE
DEGALE LOUVRES ont procédé conjointement au dépét le 2 Novembre 2015 d'une
nouvelle demande de permis de construire modificatif ayant pour objet les
madifications suivantes :

- Intégration de la démolition des petits silos (270 m?, retirés de la surface crée par
changement de destination),

- Rectification de la Surface de Plancher des surfaces commerciales conformément
aux SDP réellement construites,

- Retrait de I'assiette fonciére de la parcelle 644 d'une surface de 7 m?

- Intégration dans l'assiette fonciére du volume en infrastructure et {réfonds d'une
surface d'environ 976 m? sous [a fufure place publique.

L'arrété de permis de construire a été, conformément aux dispositions de Farticle R.
424-15 du Code de l'Utbanisme, a fait I'objet d'un premier procés-verbzal de constat
d'affichage sur le terain dressé par la SCP BONJEAN-LEPERE-BALDEYROU,
Huissier de Justice a Argenteuil les 7 décembre 2015, 7 janvier et 7 février 2016,

Le Requérant atteste que cet arrété de permis de construire madificatif n'a fait l'objet
d'aucun recours gracieux ni contentieux, ni aucun retrait dans les délais
réglementaires, ainsi qu'il résulte en outre d'une attestation dressée par lui, en date du
24 octobre 2016.

Une copie de la demande de permis de construire modificalif numéro 2, de l'arrété et
du premier constat d'affichage ont fait 'objet d'un dépét au rang des minutes de
'Office Notarial dénommé en téle des présentes, suivant acte regu par Maitre
Frédérique BRANDON, nolaire & PARIS, le 11 décembre 2015 ; et Jes deuxidme et
troisiéme constats d'affichage et I'atiestation de non recours et de non retrait ont fait
l'objet d'un dépdl au rang des minutes de I'Office Notarial dénommé en téte des
presentes, suivant acte regu par Maitre Paméla CHOTARD, notaire 4 PARIS, ce jour.

4. Parmis de construire modificatif n°3

La SCI LOUVRES PLACE DE LA GARE déclare aveir procédé conjointement avec fa
SCI FONCIERE DEGALE LOUVRES au dépét le 23 novembre 2015 d'une demande
de permis de construire modificatif (intitulé PCM 3) ayant pour objet :

- la transformation de la démolition partielle en démolition totale du SILO sans
maodification des constructions autorisées,
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- pour une surface de plancher crége de 11,984 m? et la démolition totale du batiment
existant de 1662 m2, .

Un arrété de Permis de Construire Modificatif a &té délivré par Monsieur le Maire de
LOUVRES sous le numéro PC 095 351 14 E0007 MO03, le 23 février 2016,

L'arrété de permis de construire, conformément aux dispositions de larticle R. 424-15
du Code de I'Urbanisme, a fait I'objet d'un premier procés-verbal de constat
d'affichage sur le terrain dressé par la SCP BONJEAN-LEPERE & BALDEYROU,
Huissiers de Justice a Argenteuil les 30 mars, 2 mai et 2 juin 2016,

Le Requérant alteste que cel arrété de permis de construire modificatif n'a fait I'objet
d'aucun recours gracieux ou contentieux ni d'avcun refrait dans les délals
réglementaires, ainsi qu'il résulte en outre d'une attestation dressée par lui le 24
octobre 2016.

Une copie de la demande de permis de construire modificatif numéro 3 a fait I'abjet
d'un dépét au rang des minutes de I'Office Notarial dénomme en téte des présentes,
suivant acte regu par Maitre Frédérique BRANDON, notaire 4 PARIS, le 11 décembre
2015 ; et 'aéts, les constats d'affichage et ['attestation de non recours et de non
retrait ont fait I'objet d'un dépét au rang des minutes de I'Office Notarial dénommé en
tete des présentes, suivant acte regu par Maitre Paméla CHOTARD, notaire & PARIS,
ce jour,

SECTION V - SERVITUDES - RAPPEL

Le Requérant déclare que les biens ne sont grevés d'aucune autres serviludes que
celles résultant ; :

- des regles d'urbanisme et de la loi et notamment des prescriptions du Cahier des
Charges de Cession ou de locations des Terrains (CCCT),

- de la situation naturelle des lieux,

- des stipulations de ses titres de propriété,

- des documenis organiques de la ZAC "ECOQUARTIER DE LOUVRES et
PUISEAUX-EN-FRANCE"

- de I'état descriptif de division en volumes de l'llot H & SILO A REHABILITER et da
son rectificalif,

- de l'acte devant contenir constitution de servitudes et statuls d’AFUL,

- et des titres de propriété antérieurs.

Il résuite notamment de I'Etat Descriptif de Division Volumétrique du lot H & SILO A
REHABILITER (parcelles AB 639, 641, 642, 643, 645 et 646 ci-dessus plus
amplement relaté), la création de servitudes générales et particuligres figurant en une
note demeurée cl-annexée,
ANNEXE N° 14. NOTE SUR LES SERVITUDES CONSTITUEES AUX TERMES DE L'EDDV bu LOT
H & SIL.O AREHABILITER

Celles s'appliquant spécifiquement au volume 7 issu de 'état descriptif de division en
volumes, objet des présentes sont ci-apras littéralement rapportées par extraits :

« CHAPITRE il - SERVITUDES

ARTICLE 18 - PRINCIPE

En raison de la superposition et de limbrication des différents ouvrages composant
fensemble immoabilier et afin d'en permeltra une utilisation rationnells, les proprigtaires
des ouvrages réalisés 8 l'intérieur desdits volumes devront souffrir et respecler, 3 litre
réel el perpéluel el, sans aucune indemnitd, les servitudes tant générales que
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particuliéres ci-aprés instifuées nécessaires au fonclionnement de ['ensembls
immobilier objet du présent acle, nolamment, en ce qui concerne loutes les
canalisations ef réseaux divers devant desservir I'ensemble immobilier tels eay,
électricité, télévision, léléphone, assainissemsnf, eaux usagées, eaux pluviales,
egouls el autres; ainsi que celles qui pourraient &tre ultérieurement constituées d'un
commun accord entre les propriélaires de volumes.

Ces serviludes s'exerceronf aux endroits les moins dommageables.

Les parties superposées de chacun des volumes sont grevées réciproquement au litre
de servitudes rdelles ef perpéluelles, de loutes servitudes d'appui el d'accrochage sur
les dalles séparatives et structures porfeuses afin de permelire la réalisation des
conslruclions et aménagements prévus a l'intérieur de chacun desdits volumes.

Au regard des obligations réelles qui découleront de ces serviludes, chacun das
volumes de I'ensemble immobilier sera considéré & I'égard des aulres comme fonds
sarvant et fonds dominant et réciproguement,

Par le seul fait de l'acquisition de ces volumes, leurs propriélaires seront répulés
accepter et consentir les servitudes en cause, sans aucune indemnitd quelconque.

En conséquence, le constituant décide de grever I'ensemble des volumes créés aux
termes des présentes, des servitudes ci-apras,

ARTICLE 19 - SERVITUDES GENERALES LIEES A LA SUPERPOSITION ET A
LIMBRICATION DES CONSTRUCTIONS

1) Servitudes d'appul, d'accrbchagas de surplomb et d'aménagement

Las parties superposées de chacun des volumes sont grevées réciproquement, a tilre
da serviludes réelles et perpétuelles, de loutes servitudes d'appui et d'accrochage sur
les dalles séparatives et struclures porleuses afin de permefire la réalisation des
conslructions et aménagements prévus a l'intérisur de chacun desdils volumes.

A ce propos, il est précisé que chacun des propriélaires de volume, avant loule
instaliation de mobilier ou d'équipement, davra so référer aux plans d'exédcution afin
de vérifier la surcharge admissible par le plancher an cause et d'éviter d'y causer des
désordres.

2} Canalisations, gaines et réseaux divers.

Les volumes objels du présent élat descriptif sont grevés réciproquement 'un par
rapport a l'auire, & titre réel of perpétuel, de servitudes concernant les canalisations et
réseaux divers ;

- passage de divers réseaux, notamment esu, éleclricitd, chauffage, climatisation,
P.T.T., lélévision, éclairage, égouts, etc. nécessaires aux conslructions édifies 3
lintérieur desdits volumes ;

- loutes serviludes de passage ndcessaires a l'entrelien, la réparation, le déplacement
ou la rempliacement des réseaux en question.

Il est précisé que si un local situé a lintérieur d'un volume contient égalernent des
équipemenis accessoires de réseau (comptage, vannes ..) servant a un aulra
volume, les frais d’entrelien spécifiques a ce local seront répartis conformément aux
principes de répartition figurant a l'article 21. ci-aprés.
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Les propriétaires des volumes devront, sans indemnité d'aucune sorte, ni pouvoir s'y
opposer, laisser passer dans leur volume lous conduits et réseaux queiconques qui
deviendraient nécessaires & ['un quelconque des aulres propriéfaires pour
l'alimentalion de ses consiruclions, alors méme que ces conduils ou réseaux
n‘auraient pas été prévus a la construction.

Ces servitudes s'exerceront aux endroils les moins dommageables et de fagon & ne
pas empécher le fonclionnement des aclivilés exercées dans les locaux. Les frais de
remise en éfat du volume iraversé et des agencements divers (jardins, pelouses ou
plantations, etc.) seront supportés exclusivement par les utilisateurs des installations
effectudes,

Dans la mesure o4 ils ne demeureront pas la propriété de la puissance publique ou de
la société concessionnaire, les tuyaux, canafisations, cables, efc., affectés a I'usage
d'un volume, seront la propriéts de ce volume & partir des canalisations générales,
méme si ces ouvragas seo trouvent a l'inlérieur d'un aulre volume.

Lorsque ces tuyaux, canafisations, cébles, elc, seroni, sur une parlie de leurs
parcours, communs & plusieurs volumes, iis seront, dans celle partie, indivis entrs ces
volumes et leur entretien, leur remplacement se feront entre les propriétaires desdils
volumes, conformément aux principes de réparlition figurant 4 I'article 21, ci-aprés,

3} VENTILATION MECANIQUE CONTROLEE.- CLIMATISATION — FROID
COMMERCIAL

Les équipements d'exiraclion, de climatisation et d'équipement de froid commercial
propridté des volumes NEUF (9) a QUATORZE (14), seront instaliés en loifure
terrasse, donl I'emprise figure sur le plan EDDV8. En conséquence, lesdits volumes
bénéficieront d'une servitude d'acces permanente st perpéluelle sur les volumes
QUATRE (4) @ SEPT (7), pour permettre l'installation, fa maintenance, la dépose et
éventusllement le remplacement de ces équipements el des gaines assocides, ainsi
qu'une servitude d'accrochage ef de pose, pour permeflre l'instaliation d'équipemenis
technigues. Celte servilude d'accroche permelira au propriétaire ou locataire du local
d'implanter ses équipements fechniques dans les régles ds I'art, sans avoir 8 obfenir
Fautorisation du propriélaire ou de fa copropriété concemée.

4) EAUX PLUVIALES.

Les éléments de collecte et de descente des eaux pluviales récupérées en loilures
seront propriétés des volumes DEUX (2) a SEPT (7), méme s'ils transilent par les
aulres volumes. L'entretien et le remplacement des parties d'usage des eaux pluviales
incomberont aux frais des propriétaires des volumes concemés DEUX (2) & SEPT (7).

5) EAUX USEES. - EAUX VANNES.

Les éléments de collecle et de descenle des eaux usdss et vannes des volumes
DEUX (2) & SEPT (7) seront propriétés de ces volumes, méme s'ils sont en partie
implantés dans les aulres volumes. L'entrefien el le remplacement des parties
d'usage commun des réseaux d'dvacuation des eaux usées et vannes {canalisations,
collecteurs, efc...) incomberont aux frais des propriétaires des volumes concemés
DEUX (2) a SEPT (7).

6} RESEAUXET EQUIPEMENTS DIVERS.

Afin de permeltre 'alimentation ou I'évacuation de ses réseaux privatifs (eau potable,
eaux usées, déleclricité, FT, Fibre, frigorifie elc...) des volumes NEUF (9) a
QUATORZE (14) (Fonds Dominanf), les volumes DEUX (2) & SEPT (7) (Fonds
Servant) seront grevés au profit desdits volumes NEUF (9) a QUATORZE (14), d'une
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servilude de passage de réseaux et d'accés permanente et perpéluelie tant en sous-
sof qu'en taiture.

Les propriétaires des volumes NEUF {9) & QUATORZE (14) seront d'ores et déja
autorisés

- & percer la dalle du Rez De Chaussée et & faire cheminer leurs réseaux dans les
parties du sous-sol pour rejoindre les équipements concessionnaire ou les bacs &
graisse implantés en sous-sof

- & faire cheminer leurs réseaux et & installer leurs équipements techniques en toiture

Le foul dans les régles de lart et dans le strict respect des réglementations
nolamment incendie du batiment, sans avoir 8 demander I'accord des propriélaires
des volumes DEUX (2) @ SEPT (7) et sans que les propriétaires des volumes DEUX
(2) 8 SEPT (7) ne puissent demander une quelconque contrepartie financiére.

Calle servitude s'exercera pour linstallation, I'eniretien, la pose et la dépose des
gaines et des équipemants techniques s’y rapportant.

Les réseaux ainsi créés en sous-sol devront toutefois impérativement respecler une
hauteur libre de 2 mélres minimum.

7) Servitudes d’accés et de passage

Chacun des volumes bénéficiera ou sera gravé de foules servitudes de passage qui
s'avéreraient indispensables pour la vie normale et le bon fonclionnement de
I'ensemble immobilier.

En cas de travsux, les propriéfaires de volumes devront laisser le passage aux
architectes, entreprensurs, ouvriers, a l'effet de vérifier I'état des instaliations, de
surveiller, de conduire ou d'exéculer des travaux. Celle servitude sera consenlie &
titre gracieux.

8) Servitudes de four d'échelle

Chaque volume dont la configuration I'exigera par rapport aux volumes voisins
bénéficlera sur ceux-ci d'une servilude de tour d’échelle permatiant I'exécution des
travaux d'entretien, de réparafion sous réserve que celte servilude ne nuise pas a
'accés ou au bon foncltionnement des volumes et pariculiérement des commercas.

9) Servitudes de vues et prospects

Les propriétairas de chague volume ou leurs ayanfs droit et ayants cause fulurs
devront respecler les vues direcles des fenélres ou ouvertures placées a des
dislances des lignes séparalives inférisures aux distances réglementaires.

En conséquence, ils ne pourront exiger 'obturation de ces fenélres et ouverlures a la
seule condition que les constructions et leurs ouvertures aient élé édifiées en
conformité des plans masses et permis de conslruire. ls se concédent mutuellement
toutes servitudes de prospect nécessaires & la réalisation de leurs plans masses
respectifs sous la seule condition du respect des permis de construire qui ont éto
délivrés.

10} Servitudes d'esthétique - limitation des constructions

Les constructions édifiées ne pourront étre modifiées quant a leur emplacement, leur
ofientation ou leur hauteur qu'avec l'accord express du propriéiaire des droils a
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conslrulre attachés a 'ensemble immobilier, ot en cas de destruction ou de démolition
lotale ou partiells, elles ne pourront 8tre reconstruites que dans les limites de leur
hauteur et emplacement originels et sous réserve bien entendu des aulorisations
administralives nécessaires.

L'ssthétique générale de l'ensemble devra loujours élre maintenue ef les rigles
dygiéne devront loujours éfre respectées en conformité des rdglements
administralifs.

En tant que de besoin les commerces devront raspecter le cahier des charges vittines
et enseignes dont une copie est ci-annexée.

A cet effsl, les propriélaires de volume sont tenus de se concerter pour coordonner
letirs opéralions de ravalement.

11) Terrasses parisiennes et enseignes

Sous réserve des aulorisations administratives nécessaires, if est expressément
aultorisé, au profit de l'ensemble des volumes 9 & 14 situés en rez-de-chaussée, la
mise en place de ‘terrasses parisiennes” at de stores bannes sur la fagade dans la
limite de la hautsur supérieure du volume concernd, et autorisé les modifications des
servitudes existantes (allius tollendi et servitudes de cours commune ele...).

Sous réserve des aulorisalions d'urbanisme nécessaires, lesdits volumes 9 & 14,
pourront procéder 4 la pose de leurs enseignes, ayant leurs points d'accroches dans
leurs volumes respectifs ou sur la poutre ou nez de dalle du plancher haut
conformément au paragraphe servitudes d'appui, d'accrochage el de prospects et
conformément au Cahier des charge de vilrine de I'opéralion.

ARTICLE 20 - SERVITUDES PARTICULIERES

1) VOLUME UN

Sans objet
2) VOLUME DEUX

-en tant que fonds dominanf:
(.)

-an tant que fonds servant;
(...)

Le volume DEUX (2) sera grevé d'une servitude de passage au profit des volumes
QUATRE (4) a SEPT (7) inclus et NEUF (9) & QUATORZE (14) inclus, pour 'accés
aux locaux techniques situés au deuxiéme sous-sol, et I'entretien des équipements s'y
trouvant, garantissant I'acceés des véhiculss;

Cette servitude d'accés s'exercera en cas d'intervention urgente pour les seuls
besains d'entretien de cas équipements.

Cetle servitude de passage dénommée «CHEMINEMENT J» s'exercera felle qu'elle
figure sur les plans EDDV 3 et 4 ci-annexés.

Cette servilude sera consentie 4 titre graluit.

Le volume DEUX (2) sera grevé d'une servilude de passage au profit des volumes
QUATRE (4) & SEPT (7) inclus et NEUF (9) 8 QUATORZE (14} inclus, pour I'accés
aux locaux techniques situés au deuxiéme sous-sol, et l'entretien des équipements s'y
{rouvant, garantissant 'acces des piétons;
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Celte servilude d'accés s'exsrcera en cas dintervention urgente pour les seuls
besoins d'entretien de ces équipemesnts,

Cetle servilude de passage dénommée «CHEMINEMENTS C, C, D, D' at J»
s'exercera lelle qu'elle figure sur fes plans EDDY 3 & 5 ci-annexés.

Cetlle servilude sera consentie & lilre graluit.

3) VOLUME TROIS

-en tant que fonds dominant:
(.-}

-en tant que fonds servant:
(--)

Le volume TROIS (3) sera grevé d'une servitude de passage au profit des volumes
QUATRE (4) & SEPT (7) inclus et NEUF (9) 8 QUATORZE (14) inclus, pour I'accés
aux locaux techniques situés au premier sous-sol, et I'entrstien des équipements s'y
trouvant, garanlissant I'accés des véhicules;

Ceflte servitude d'accés s'exercera en cas dintervention urgenle pour les seuls
besoins d’entretien de ces égquipements.

Cette servitude de passage dénommée «CHEMINEMENT Is s'exercera telle qu'elle
figure surles plans EDDV 4 &t 5 ci-annexés.

Cette servilude sera consentie a titre gratuit.

Le volume TROIS (3) sera grevd d'une servitude de passage au profit des volumes
QUATRE (4) & SEPT (7) inclus et NEUF (9) a QUATORZE (14) inclus, pour l'acceés
aux locaux techniques siludés au premiar sous-sol, et l'enltretien des équipements s'y
trouvant, garanlissant 'accés des piélons;

Cette servitude d'accés s'exercera en cas d'inlervention urgente pour les seuls
besoins d’entretien de ces dquipements,

Cette servitude de passage dénommée «CHEMINEMENTS C" D" et Iv s'exercera
telle qu'elfe figure sur les plans EDDV 4 et 5 ci-annexés,

Celle servitude sera consentia a litre gratuit,

4) VOLUME QUATRE
()

5) VOLUME CINQ
(.)

6) VOLUME SIX

(...)
7) VOLUME SEPT

-on fant que fonds dominant:

Le volume SEPT (7) bénéficiera d'une servitude de passage (pour accés & /a place
publique) sur le volume QUINZE (15), garantissant de maniére permanente I'accés
das piglons.

Celte servilude de passage s'exercera au rez-de-chaussée par lout cheminement
ayant telle vocation ;

Celte servitude sera consentie a litre gratuil.
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Le volume SEPT (7} bénéficiera d'une servitude de passage sur le volume DEUX (2),
pour l'accés aux locaux fechniques silués au deuxiéme sous-sol, et I'entretien des
équipements s'y trouvant, garantissant I'accés des véhicules;

Cefte servitude d'accés s'exercera en cas d'intervention urgents pour les seuls
besoins d'entretien de ces dquipements.

Cette servitiude de passage dénommée «CHEMINEMENT J» s'exercera lelle qu'elle
figure sur les plans EDDV 3 et 4 ci-annexés.,

Celie servitude sera consentie 3 titre gratuit,

Le volume SEPT (7) bénéficiera d'une servilude de passags sur la volume DEUX {2),
pour 'accés aux locaux lechniques situés au deuxidme sous-sol, et l'entratien des
equipements s’y frouvant, garantissant I'accés des piétons;

Colle servitude d'accés s'exercera en cas d'intervention urgente pour les seuls
baesoins d'entretien de ces éguipements.

Celte servitude de passage dénommée «CHEMINEMENTS C, C, D, D' et J»
s'exercera felle qu'elle figure surles plans EDDV 3 & 5 ci-annexés.

Cette servitude sera consentie  titre grafuit.

Le volume SEPT (7) bénéficiera d'une servifuds de passage sur le volume TROIS (3),
pour l'accés aux locaux lechniques situés au premier sous-sol, et I'eniretien des
equipements s'y trouvanl, garanlissant 'accés des véhicules;

Cette servitude d'accés s'exercera en cas dintervention urgente pour les seuls
besoins d'eniretien de ces équipements.

Celle servitude de passage dénommeés «CHEMINEMENT Iv s'axercera lelle qu'elle
figura sur les plans EDDV 4 et 5 ¢cl-annexés.

Cetle servitude sera consentie 2 titre gratuit.

Le volume SEPT (7) bénéficiera d'une servilude de passags sur le volume TROIS (3
pour l'accés aux locaux techniques situds au premier sous-sol, et I'enfretien des
équipements s'y trouvant, garantissant I'accés des pidtons;

Celle servitude d'accés s'exercera en cas dintervention urgente pour les seuls
besoins d'entrelien de ces équipements.

Cette servitude de passage dénommée «CHEMINEMENTS C" D" et I» s'exercera
telle qu'elle figure sur fes plans EDDV 4 et 5 ci-annexés.

Celle servitude sera consentie 2 fitre gratuit.

-en tant que fonds servant:

Le volume SEPT (7) sera grevé d'une servilude de passage au profit des volumes
ONZE (11) et DOUZE (12), pour I'entretien des gaines de ventilation siludes en
loiture, garantissant I'accés aux pidlons;

Ceftte servitude d'accés s'exercera de jour comme de nuit en cas d'intervention
urgente pour les seuls besoins d'entretien de ces équipements, propriétés respectives
des volumes ONZE (11) et DOUZE (12);

Cette servitude de passage dénommée « CHEMINEMENT O » s'exercera telle qu'elle
figure sur les plans EDDV 5 & 8 ci-annexés.

De plus, fe volume SEPT (7} sera grevé de serviludes dimplantation d'équipements
techniques au droit de ces gaines de ventilation au profit des volumas ONZE {11) et
DOUZE (12}; les emprises de ces servitudes figurent sous liseré vert au plan EDDV 8
ci-annexs;

Ces serviludes seront consenties a litre gratuil,

Le volume SEPT (7) sera grevé d'une servitude de passage au profit des volumes
TREIZE (13) et QUATORZE (14), pour 'enlretien des gaines da ventilation situdas en
toiture, garantissant I'accés aux piétons;

Celta servitude d'accés s'exercera de jour comme de nuit en cas dinfervention
urgente pour les seuls besoins d'entretien de ces équipements, propriétés respectivas
des volumes TREIZE (13) et QUATORZE (14);
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Celte servilude de passage dénommée « CHEMINEMENT P » s'exercera lelle qu'elie
figure sur les plans EDDV 5 a B ci-annexés.

De plus, le volume SEPT (7) sera grevé de serviludes dimpiantalion d'équipements
techniques au droit de ces gaines de ventilalion au profit des volumes TREIZE (13) et
QUATORZE (14); les emprises de ces serviludes figurent sous liseré vert au pian
EDDV 8 ci-annexé;

Ces servitudes seront consenties 4 litre gratuit.”

8) VOLUME HUIT

(..)
9) VOLUME NEUF

(.-
10) VOLUME DIX

()
11) VOLUME ONZE

-an tant que fonds dominant:

(..}

Le volume ONZE (11) bénéficiera d'une servitude de passage sur le volume SEPT (7),
pour l'antretien des gaines de ventilation situées en toiture, garantissant I'acceés aux
piétons;

Celle servitude d'acces s'exercera de jour comme de nuit en cas dintervention
urgente pour les seuls besoins d'enlretien de ces équipements, propriélés du volume
ONZE (11);

Calie servitude de passage dénommée « CHEMINEMENT O » s'exercera telle qu'elle
figurs sur les plans EDDV 5 a 8 ci-annexés.

De plus, le volume ONZE (11) bénéficiera dune servitude dimplanfation
d'équipsments techniques au droit de ces gaines de ventilation sur le volume SEPT
{7), femprise de cetle servitude figure sous liseré vert au plan EDDV 8 ci-annexé;

Ces serviludes serant consenties a litre gratuit.

{..)
12} VOLUME DOUZE

~en lant que fonds dominant:

(.)

Le volume DOUZE (12) bénéficiera d'une servitude de passage sur le volume SEPT
{7), pour I'entrelien des gaines de ventilation siludes en foiture, garanlissant I'sccés
aux piétons;

Celle servitude d'accés s'exercera de jour commse de nuit en cas dinierveniion
urgente pour les seuls besoins d'entrelien de ces dquipements, proprigtés du volums
DOUZE (12);

Celte servilude de passage dénommée « CHEMINEMENT O » s'exsrcera telle qu'elle
figure sur les plans EDDV 5 & 8 ci-annexés.

De plus, fe volume DOUZE (12) bénéficiera dune servituds d'implantation
d'équipements lechniques au droit de ces gaines de venlilation sur le volume SEPT
{7); l'emprise de cette servitude figure sous liseré vert au plan EDDV 8 cl-annexé;
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Ces servitudes seront consenties & titra gratuit.

(..)
13) VOLUME TREIZE

-on fant gue fonds dominant;

{..)

Le volume TREIZE (13} bénéficiera d'une servitude de passage sur le volume SEPT
(7}, pour l'entretien des gaines de ventilation situées en foiture, garantissant I'accés
aux piélons;

Cette servilude d'accés s'exercera de four comme de nuit en cas d'intervention
urgente pour les seuls besoins d'entretien da ces équipements, propriélés du volume
TREIZE (13);

Cetle servitude de passage dénommée « CHEMINEMENT P » s'exercera telle qu'elle
figure sur les plans EDDV 5 & 8 ci-annexés.

De plus, le volume TREIZE (13) bénéficiera d'une servitude d'implanialion
d'équipements techniques au droit de ces gaines de ventilation sur le voluma SEPT
{7); Vemprise de cetle servituda figure sous liseré vert au plan EDDV 8 ci-annexé;

Ces serviludes seront consenties a titre graluit.

14) VOLUME QUATORZE

-en tant que fonds dominant;

(..

Le volume QUATORZE (14) bénéficiera d'une servitude de passage sur le volume
SEPT (7), pour l'entretien des gaines de ventilation situées en loiture, garantissant
l'accés aux pigtons;

Celte servitude d'acces s'exercera de jour comme de nuit en cas dintervenlion
urgente pour les seuls besovins d'entretien de ces équipements, propriétés du volume
QUATORZE (14);

Celte servitude de passage dénomméa « CHEMINEMENT P » s'exercera telle qu'elle
figure surles plans EDDV 5 a 8 ci-annexés,

De plus, le volume QUATORZE (14) bénéficiera d'une servitude dimplantation
d'équipements techniques au droif de ces gaines de ventilafion sur le volume SEPT
(7); 'empiise de cefte servilude figure sous liseré vert au plan EDDV 8 ci-annexé;

Ces servitudes seront consenties & litre gratuit,

15) VOLUME QUINZE
-en fant que fonds servant:

Le volume QUINZE (15) sera grevé d'une servitude de passage (pour accés & la place
publigue) au profit des volumes TROIS (3} & SEPT (7} inclus, NEUF {9) 4 QUATORZE
(14) inclus et SEIZE (16), garantissant de maniére permanente I'acces des pidtons.
Cotle servitude de passage s'exercera au rez-de-chaussée par toul cheminement
ayant telle vocalion ;

Colfe servilude sera consenlie a lilre gratuit.

16) VOLUME SEIZE
{..)
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17) VOLUME DIX-SEPT

Le Volume DIX-SEPT (17) est grevé au profit de I'ensemble des aulres Volumes
numéros DEUX (2) & SEPT (7), NEUF (9) 8 QUATORZE (14), SEIZE (16) et DiX-
HUIT (18) & VINGT-NEUF (29) inclus, bénéficiant d'un raccordement électrique, d'une
servitlude de branchement au sein des locaux transformateurs compris dans ce
volume,

Celle servitude s'accompagne dune servilude de passage pour accés pour
maintenance et réparation,

Celfe servilude est consentie 3 titre graluit.

18) YOLUME DIX-HUIT
(..)

19) VOLUME DIX-NEUF
{...)

20) VOLUME VINGT
-en tant gue fonds servant:
Le Volume VINGT (20) est grevé au profit des Volumes CINQ (5}, SIX (6) et SEPT (7)
de serviludes de branchement dans le local technique compris dans ledit Volume.
Celte servilude s'accompagne d'une servitude de passage pour accés pour
maintenancs et réparalion.
Cells servilude est consentie a titre gratuit.

21) VOLUME VINGT ET UN_

22) VOLUME VINGT-DEUX
(...}
-en tant que fonds servant:
Le Volume VINGT-DEUX (22) est grevé au profit des Volumes CINQ (5), SIX (6) et
SEPT (7) de servitudes de branchement dans le local chaufferie compris dans ledit
Volume,
Celte servitude s'accompagne dune servilude de passage pour acceés pour
maintenance et réparalion.
Celte serviluds est consentia 2 titre gratuit,

23) VOLUME VINGT-TROIS
(..)

24) VOLUME VINGT-QUATRE
{..)

25) VOLUME VINGT-CING

(.-
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26) VOLUME VINGT-SIX
Le Volume VINGT-SIX (26) est grevé au profit des Volumes CINQ (5), SIX (6) et
SEPT (7) de serviludes de branchement dans le local compris dans ledit Volume.
Celte servitude s'accompagne d'une servilude de passage pour accés pour
maintenance et réparation.
Celte servitude est consentie 3 titre gratuil.

27) VOLUME VINGT-SEPT
{...)

28) VOLUME VINGT-HUIT
(...

29) VOLUME VINGT-NEUF
{...)»

Les charges résultant de ces servitudes, en tant qu'elles concernent le Volume
SEPT (7) sont également ci-aprés littéralement rapportées par extraits :

« ARTICLE 21 - CHARGES GENERALES

La composition architecturale, l'imbrication des ouvrages et batiments ainsi que leur
utilisation imposent aux propriétaires de volumes ds l'ensemble immobilier de mettre
en place une structure de gestion appropriée pour assurer 'enlretien des ouvrages et
équipements ayant une vocation commune enltre certains propridtaires de volumes.

1) Les charges de foncticnnement de I'AFUL comprennent foutes les dépenses
liées a fexécution de I'objet de [I'Associalion et ses dépenses de
fonctionnement, elles seront assurées par chacun des propriétaires concemés
au proraia:

» da leurs S.P. (Surface de Plancher) pour les volumes
QUATRE (4) & SEPT (7} inclus et NEUF (9) &
QUATORZE (14) inclus,

» de leurs Surfaces au sol pondérées par un cosefficient
de 0.70 pour les volumes QUINZE (15), SEIZE (16) et
DIX-HUIT {18) 8 TRENTE {30} inclus,

» dune surface forfaitaire de 12.5m? par emplacement de
stationnement pondérée par un coafficient de 0.30 pour
les volumes DEUX (2} et TROIS (3) (composés d'un
parc de stalionnement non constitutif de Surface de
Plancher),

suivant le tableau ci-dessous {les volumes UN (1), HUIT (8), DIX-SEPT (17)
propriétés de I'AFUL étant exclus de faif):
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VOLUMES Répartition en m*env. | Participation en %
1 Sans objet
2 491.25 3,62
3 528,75 39
4 2870 21.15
5 1745 12.86
5 1324 9.76
7 2359 17.38
B Sans objet
9 3275 24.13
10 305 225
11 g2 0.68
12 114 0.84
13 112 0.83
14 182 1.34
15 98.1 0.72
16 50.4 0.37
17 Sans objet
18 0.8 0.01
19 0.6 0.01
20 0.6 0.01
21 2.7 0.02
22 4 0.03
23 1 0.01
24 33 0.02
25 3.1 0.02
26 0.4 0.01
27 0.7 0.01
28 0.4 0.01
29 0.4 0.01

2} Lentretien et la réparation des réseaux communs & plusieurs volumes
{évacuation des eaux vannes af usées, évactiation des eaux pluviales elc,) y
compris le bassin de rélention el le local lransformateur composant le volume
DIX-SEPT (17), seront assurés par chacun des propriélaires concemnsés au
prorala;

e de leurs S.P. (Surface de Plancher) pour les volumes
QUATRE (4) & SEPT (7) inclus et NEUF (9) 2
QUATORZE (14) inclus,

¢ de feurs Surfaces au sof pondérées par un cosfiicient
de 0.10 pour les volumes QUINZE (15), SEIZE (16} et
DIX-HUIT (18) & TRENTE (30} inclus,

o dune surface forfaitaire de 12.5m? par emplacement de
stationnement pondérée par un coefficient de 0.30 pour
les volumes DEUX (2) et TROIS (3) (composés d'un
parc -de stationnement non constitutif de Surface de
Plancher),

suivant le tableau ci-dessous (les volumes UN (1), HUIT (8), DIX-SEPT (17) étant
exclus de fait):
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VOLUMES Répartition en m?env, |  Participation en %

{ Sans objef
2 491.25 3.62
3 528,75 3.9
4 2870 21.15
5 1745 12.86
6 1324 9.76
7 2359 17.38
8 Sans objet
g 3275 24.13
10 305 2.25
11 92 0.68
12 114 0.84
13 112 0.83
14 182 1.34
15 981 072
16 50.4 0.37
17 Sans objet
18 0.8 0.01
19 0.6 0.01
20 0.6 0.01
21 2.7 0.02
22 4 0.03
23 1 0.01
24 3.3 0.02
25 3.1 0.02
26 0.4 0.01
27 0.7 0.01
28 0.4 0.01
29 0.4 0.01

3 (.)

4 (.)

5) L'eniretien, les réparations du local télécom situé au deuxiéme sous-sol et du
local A.E.P. situé au premier sous-sol avec leurs aménagsmenis ef
accessolres, composant respectivement les volumes VINGT (20) et VINGT-
SIX {26), tels qu'ils sont définis sur les plans dénommés EDDV3 et EDDVA4 ¢i-
annexes, seront assurés par chacun des propriétaires des volumes CINQ (5) &
SEPT (7) inclus, au prorata de la S.P. (Surface de Plancher) suivant la tableau

cl-dessous ;
VOLUMES S.P.enm? Participation en %
5 1745 32.15
6 1324 24,39
7 2359 43.46
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6) L'entretien, les réparations du local chaufferie silué au premier ou deuxiéme
sous-sol, composant le volume VINGT-DEUX (22), tel qu'il est défini sur le
plan dénommé EDDV4 ci-annexés, lenlretien, les réparations et le
remplacement de la chaudisre et de ses accessoires, les frais de
fonctionnement, eic., seront assurés par chacun des propristaires des volumes
CINQ (5), SIX (6) et SEPT (7), au prorala des volumes d'habitation chauffés
sujvant le fableau ci-dessous :

VOLUMES volumes enm” T’anicipatfon en %
H 4469 env, 32.42%
I} 3307 env. 23.99%
7 6009 env. 43.59%

Notfa : Les Surfaces de Plancher ont ét¢ transmises par le demandeur en octobre
2015; elles saront & confirmer par un récolement aprés construction. »

Les charges incombant au Volume SEPT (7) seront réparties entre les copropriétaires
a litre de charges générales, a I'exception des charges afférentes au local chaufferie
qui seront reparties & titre de charges spéciales de chauffage.

SECTION VI - ORIGINE DE PROPRIETE

A) ORIGINE DE PROPRIETE DU CHEF DU REQUERANT

L'ensemble immobilier objet des présentes appartient au Requérant, savoir :

- les constructions, pour les faire édifier sans avoir conféré de privilége
d'architecte, d'entrepreneur ou d'ouvrier,

- etle Volume 7, pour I'avoir acquis, parmi d’autres biens, de ;

L'Etablissement dénommeé EPA LA PLAINE DE FRANCE, établissement public &
caractére industriel et commercial, dont le siége est & LA PLAINE SAINT DENIS
(93210), 1, place aux Etoiles, identifié¢ au SIREN sous le numéro 442676904 et
immatriculé au Registre du commerce et des soclélés de BOBIGNY,

Aux termes d'un acte regu par Maiire Véronique MADAR, notaire 2 PANTIN, avec la
participation du notaire soussigné, le 24 novembre 2015.

Moyennant un prix payé comptant et quittancé aux termes dudit acte.

Ladite vente a élé consentie sous la condition résolutoire stipulée au bénéfice
exclusif de la SC! LOUVRES PLACE DE LA GARE, de non obtention par son co-
maitre d'ouvrage, la SCI FONCIERE DEGALE LOUVRES, d'une Garantie
Financiare d'Achévement délivrée conformément aux dispositions de I'article R
261-21 du Code de la Construction et de I'Habitation, au profit tant de la SCI
LOUVRES PLACE DE LA GARE, que de 'EPA LA PLAINE DE France, que de la
B.E.C.M. {garantissant elle-méme les acquéreurs de la SCI LOUVRES PLACE DE
LA GARE de I'achévement des constructions par elle édifiées) et portant sur les
constructions a édifier par ladite SCI FONCIERE DEGALE LOUVRES, sur les
volumes qui lui ont été vendus par 'EPA LA PLAINE DE FRANCE au sein de
chacun des Lots D3/D4, E et H et SILO A REHABILITER.

Par suite de I'obtention par la SCi FONCIERE DEGALE LOUVRES d'une Garantie
Financiére d'Achévement délivrée conformément aux dispositions de F'article R 261-
21 du Code de la Construction et de I'Habitation, ladite vente a été suivie d'un acte
constatant Ia non réalisation de la condition résolutoire tenant & la non obtention par
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son co-maitre d'ouvrage d'une GFA dans les conditions ci-avant définies, recu par
Maitre Véronigue MADAR, notaire sus-nommée, le 10 décembre 2015,

Une copie authentique de ces deux actes a été publi¢e au Service de la Publicité
Fonciere de SAINT LEU LA FORET 2*™ le 23 décembre 2015, volume 2015P n°
5863.

L'état délivré sur celte publication n'a pas &té représenté au notaire soussigné.

B) ORIGINE DE PROPRIETE ANTERIEURE

L'origine de propriété antérieure du Terrain est refatée dans une note demeurée ci-
jointe et annexée aprés mention.
ANNEXE N° 15. NOTE SUR L’ORIGINE DE PROPRIETE ANTERIEURE

CHAPITRE |l - DIVISION DE L'IMMEUBLE EN LOTS - ETAT DESCRIPTIF DE
DIVISION

L'IMMEUBLE est divisé en lots selon la désignation de I'état descriptif de division ci-
apras, celui-ci comprend pour chaque lot, l'indicalion des parties privatives affectées 4
l'usage exclusif et parliculier de son propriétaire, et les quotes-paris indivises des
parties communes de L'IMMEUBLE.

DESIGNATION DES LOTS

L'IMMEUBLE objet des présentes est divisé en QUARANTE-ET-UN (41) lots
numerotés de SEPT MILLE UN (7001) & SEPT MILLE QUARANTE-ET-UN (7041)
inclus. :

La désignation de ces lols est établie ci-apres.

Elle comprend, pour chacun d'eux :

- lasituation des parties d'immeuble faisant l'objet de propriétés privatives,

- lindication des parties privatives réservées a la jouissance exclusive de leur
prapriélaire

- une quote-part indivise des parties communes générales. Cette quote-part est
exprimee en / 10 000émes.

Etant précisé :

- que les numéros des appartements se référent exclusivement aux indications
portées sur les plans visés ci-aprés, annexés aux présentes, & l'exclusion de tout
autre et notamment de tout numérotage différent pouvant élre apposé sur les portes
ou le sol de ces lots,

- que les Indications d'accés (2 droile, porte gauche, etc.) se comprennent en arrivant
par 'ascenseur,

LOT NUMERO SEPT MILLE UN {7001)

Un appartement de deux pigces n°8211 situé dans le batiment F,

escalier F, au premier élage, porte gauche comprenant un séjour

avec cuisine, une chambre, une salle d'eau avec water-closet et un

jardin d'hiver,

Et les cent quatre-vingt-sept / dix milligmes dans la propriété des

parties communes générales,

Cliriiiiissisinitcrrnrsrrtreesre s s s snstranssrsasasees 187 /10 000es

LOT NUMERO SEPT MILLE DEUX (7002)
Un appartement de trois piéces n°8212 situé dans le batiment F,

escalier F, au premier étage, porte face comprenant un séjour
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avec cuisine, deux chambres, une salle de bains, un water-closet,

un dégagement et un jardin d'hiver,

Et tes deux cent soixante-trois / dix milliémes dans la propriété des

parties communes génerales,

e et era e oS sertorons 263710 000es

LOT NUMERQ SEPT MILLE TROIS (7003)

Un appartement de deux piéces n°8213 situé dans le batiment F,

escalier F, au premier &tage, deuxiéme porte droite comprenant un

séjour avec cuisine, une chambre, une salle d'eau avec water-

closet et un jardin d'hiver,

Et les deux cent six / dix milliémes dans la propriété des parties

communes générales,

s e o 206/ 10 000es

LOT NUMERO SEPT MILLE QUATRE {7004)

Un appartement de deux piéces n°8221 situé dans le batiment F,

escalier F, au deuxidme étage, porte gauche comprenant un s&jour

aveg cuisine, une chambre, une salle d'eau avec water-closet et un

Jjardin d'hiver,

Et les cent quatre-vingt-onze / dix milliémes dans la propriété des

parties communes générales,

et 191/ 10 000es

LOT NUMERO SEPT MILLE CINQ (7005)

Un appartement de trois piéces n°8222 situé dans le batiment F,

ascalier F, au deuxiéme élage, porte face comprenant un séjour

avec cuisine, deux chambres, une salle de bains, un water-closet,

un dégagement et un jardin d'hiver,

Et les deux cent soixante-huit / dix miliémes dans la propriéié des

parties communes générales,

(o BT T T T T Py T T T v 268 /10 000es

LOT NUMERO SEPT MILLE SIX (7006)

Un appartement de deux piéces n°8223 situé dans le batiment F,

escalier F, au deuxidme étage, deuxiéme porte droite comprenant

un séjour avec cuisine, une chambre, une salle d'eau avec water-

closet et un jardin d'hiver,

Et les deux cent onze / dix milliémes dans [a propriété des parties

communes générales,

(o] T T T O T e T P CE O T L Do T 211710 000es

LOT NUMERO SEPT MILLE SEPT 7007

Un appartement de quatre piéces en duplex n°8231 situé dans le
batiment F, escalier F, au troisitme é&lage, porle gatiche
comprenant au {roisitme étage, un séjour avec cuisine, une
chambre, une salle d'eau avec waler-closet, un escalier d'accés
particulier au quatriéme étage et un jardin d'hiver, au quatridme
étage, deux chambres, une salle de bains, un water-closet et un
dégagement,

Et les trois cent huit / dix millidmes dans la propriété des parties
communes générales,

(o T T T T T e ey Ty 308 /10 000es

LOT NUMERO SEPT MILLE HUIT (7008}

Un appartement de trois pidces en duplex n°8232 situé dans le
batiment F, escalier F, au troisiéme étage, porte face comprenant
au troisiéme étage, un séjour avec cuisine, une chambre, une salle



d'eau avec watercloset, un escalier d'accés particulier au
quatriéme étage et un jardin d'hiver, au qualriéme étage, une
chambre, une salle d'eau avec water-closet et un dégagement,

Et les deux cent vingt-huit / dix milliémes dans Ia propriété des
parties communes générales,

LOT NUMERO SEPT MILLE NEUF {7008}

Un appartement de deux piéces n°8233 situé dans le batiment F,
escalier F, au troisidme étage, deuxiéme droile porte droite
comprenant un séjour avec cuisine, une chambre, une szlle d'eau
avec water-closet et un jardin d'hiver,

Et les deux cent quinze / dix miliemes dans la propriété des
parties communes générales,

LOT NUMERO SEPT MILLE DIX (7010)

Un appartement d'une piéce n°8241 situé dans le batiment F,
escalier F, au quatritme étage, porle gauche comprenant un
séjour avec cuisine et une salle d'eau avec water-closet,

Et les quatre-vingt-quatorze / dix milliémes dans la propriété des
parties communes générales,

LOT NUMERO SEPT MILLE ONZE {7011)
Un appartement de deux piéces en duplex n°8242 situé dans le

batiment F, escalier F, au quatridme étage, porte face comprenant
au quatriéme étage, un séjour avece cuisine, une salle d'eau avec
water-closet, une enirée et un escalier d'acceés particulier au
troisieme étage, au troisiéme é&tage, une chambre, une salle de
bains avec water-closet, un dégagement et un rangement,

Et les deux cent douze / dix miliémes dans la propriété des parties
communes générales,

LOT NUMERO SEPT MILLE DOUZE (7012)
Un appartement de deux pieces n°8243 situé dans le batiment F,

escalier F, au quatriégme étage, deuxiéme porte droite comprenant
un séjour avec cuisine, une chambre, une salle d'eau avec water-
closet et un jardin d'hiver,

Et les deux cent dix-neuf / dix milliémes dans la propriété des
parties communes générales,

LOT NUMERO SEPT MILLE TREIZE {7013)

Un appartement de quatre piéces en duplex n°8251 silué dans le
batiment F, escalier F, au cinquidme étage, porte gauche
comprenant au cinquidéme étage, un séjour avec cuisine, une
chambre, une salle d'eau avec water-closet, un escalier d'accés
particulier au sixiéme &tage et un jardin d'hiver, au sixiéme étage,
deux chambres, une salle de bains, un water-closet et un
degagement,

Et les trois cent dix-huit / dix milllémes dans la propriélé des
parties communes genérales,
Clerererereeeererreereeeeseresen e saas e resteseesrneen

LOT NUMERO SEPT MILLE QUATORZE {7014)

Un appariement de trois piéces en duplex n°8252 situé dans le

228110 000es

215110 000es

94 / 10 00Qes

212 /10 000es

219 /10 000es

318 /10 000es
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batiment F, escalier F, au cinquieme élage, porte face comprenant

au cinquiéme étage, un séjour avec cuisine, un bureau, une salle

d'eau avec water-closet, un escalier d'accés particulier au sixiéme

étage et un jardin d'hiver, au sixiéme é&tage, une chambre, une

salle d'eau avec water-closet et un dégagement,

Et les deux cent quarante / dix milliemas dans la propriété des

parties communes générales,

Clurecerereesrmreseessresersesrssesassreresassrrassasseenens 240/ 10 000es

LOT NUMERO SEPT MILLE QUINZE (7015)

Un appartement de deux piéces n°8253 situd dans le batiment F,

escalier F, au cinquiéme étage, deuxiéme porte droite comprenant

un séjour avec cuisine, une chambre, une salle d'eau avec water-

closet et un jardin d'hiver,

Et les deux cent vingi-trois f dix milligmes dans la propriété des

parties communes générales,

Clorrrarresamereeresiesssnesssssssesmtssnsessssasssssssnses 223 /10 000es

LOT NUMERO SEPT MILLE SEIZE {7016)

Un appartement d'une piéce n°8261 situé dans le bétiment F,
escalier F, au sixieme &lage, porle gauche comprenant un séjour
avec cuisine et une salle d'eau avec water-closet,

Et les quatre-vingt-dix-sept / dix milliémes dans la propriété des
parties communes genérales,

Cliveinririasnerireisssicnnanirssssesresesssssconerasansaes 97 /10 000es

LOT NUMERO SEPT MILLE DIX SEPT (7017)

Un appartement de deux pieces en duplex n°8262 siiué dans ie
batiment F, escalier F, au sixiéme élage, porte face comprenant au
sixidme étage, un séjour avec cuisine, une salle d'sau avec water-
closet, une entrée et un escalier d'accés particulier au cinquigme
étage, au cinquiéme étage, une chambre, une salle de bains avec
water-closet, un dégagement et un rangement,

Et les deux cent vingt / dix milliémes dans la propriété des parties
communes générales,

Cliverevrerressresssssnsrssesssnransissessssasarsrnserssssts 220/ 10 000es

LOT NUMERO SEPT MILLE DIX HUIT {7018}

Un appartement de deux piéces n°8263 situa dans le batiment I,
escalier F, au sixidme étage, deuxiéme porte droite comprenant un
séjour avec cuisine, une chambre, une salle d'eau avec water-
closet et un jardin d'hiver,

Et les deux cent vingt-sept / dix milliémes dans la proprigté des
parties communes genérales,

Clrnreeersonssermsrearssassrsessssesnesssearassrerssssrasse 227 / 10 000es

LOT NUMERO SEPT MILLE DIX NEUF {7019}

Un appartement de irois piéces n°8271 situé dans le batiment F,

escalier F, au sepliéme élage, porle face comprenant un séjour

avec cuisine, deux chambres, une salle de bains, un water-closet,

un dégagement et un jardin d'hiver,

Et les deux cent quatre-vingt-quatorze / dix milliemes dans la

propriété des parties communes générales,

Cllioureeererarrrseiesnrerenseessasasersnnsansararanesonssanes 294 /10 000es

LOT NUMERO SEPT MILLE VINGT (7020}
Un appartement de deux piéces n°8272 situé dans le batiment F,
escalier F, au septiéme élage, deuxiéme porte droite comprenant




un séjour avec cuisine, une chambre, une salle d'eau avec water-
closet et un jardin d'hiver,

Et les deux cent trente et un / dix milliémes

dans la propriété des parties communes générales,

LOT NUMERO SEPT MILLE VINGT ET UN {7021)

Un appartement de quatre pigces en duplex n°8281 situé dans le
batiment F, escalier F, au huitiéme étage, deuxidéme porte droite
comprenant au huitiémie étage, un séjour avec cuisine, un salon,
une salle d'eau avec water-closet, une terrasse et un escalier
d'asccés au septieme élage, au seplitme étage, trois chambres,
une salle de bains avec water-closet, un dégagement et un jardin
d'hiver,

Et les cing cent cinquante-quatre / dix milliémes dans la propriété
des parties communes générales,

LOT NUMERO SEPT MILLE VINGT DEUX {7022)

Un appartement de deux piéces en duplex n°8291 situé dans le
batiment F, escalier F, au neuviéme eétage, porte gauche
comprenant au neuviéme étage, un séjour avec cuisine, une salle
d'eau avec water-closet et un escalier d'accés parliculier au
dixieme étage, au dixi¢me étage, une chambre et un dégagement,
Et les cent quatre-vingt-trois / dix milliemes dans la propriété des
parties communes générales,

LOT NUMERO SEPT MILLE VINGT TROIS {7023)

Un appartement de qualre piéces en friplex n°8292 situé dans le
batiment F, escalier F, au neuvidme étage, porte face comprenant
au neuviéme étage, une entrée avec cuisine, une chambre, une
salle d’'eau avec water-closet et un escalier d'accés pariculler au
dixieme étage, au dixieme étage, un séjour avec cuisine, une
chambre, une salle de bains avec water-closet, un dégagement et
un escalier d'accés pariculier au onziéme élage, au onziéme
élage, une chambre, une salle d'eau, un dégagement, deux
lerrasses et un cellier,

Et les cinqg cents / dix milidmes dans la propriété des parties
communes générales,

LOT NUMERO SEPT MILLE VINGT QUATRE (7024)

Un appartement de quailre piéces en duplex n°8311 situe dans le
batiment G, escaller G, au premier étage, porte gauche
comprenant au premier étage, un séjour avec cuisine, une salle
d'eau avec water-closet, une entrée, un escalier d'accés particulier
au deuxiéme étage et deux lerrasses, au deuxiéme étage, trois
chambres, une salle de bains avec water-closet et un dégagement,
Et les trois cent quarante et un / dix milliémes dans la propriété des
parties communes générales,

LOT NUMERO SEPT MILLE VINGT CINQ {7025)

Un appartement de deux piéces en duplex n°8312 situé dans le
batiment G, escalier G, au premier étage, & droite premiére porte
gauche comprenant au premier étage un séjour avec cuisine, une
salle d'eau avec water-closet, un escalier d'accés particulier au
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231/10000es

554 1 10 000es

183 /10 000es

500/ 10 000es

341710 000es
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deuxizgme étage et une terrasse, au deuxiéme étage, une chambre

et un dégagement,

Et les cent cinquante-deux / dix milliemes dans la propriété des

parties communes générales,

(o T T e r T T T T T e TR PO Y P T Toes 152 /10 00Ces

LOT NUMERO SEPT MILLE VINGT SIX (7026)

Un appartement de deux piéces n°8313 situé dans le batiment G,

escalier G, au premier étage, & droife deuxidme porte gauche

comprenant un séjour avec cuisine, une chambre et une salle

d'eau avec water-closet,

Et les cent quarante et un / dix millidmes dans la propriété des

parties communes génerales,

(! brrorry T e e 141 1 10 000es

LOT NUMERO SEPT MILLE VINGT SEPT {7027}

Un appartement de trois pidces n°8314 situé dans le batiment G,
escalier G, au premler étage, & droite troisléme porte gauche
comprenant un sejour avec cuisine, deux chambres, une salle
d'eau avec water-closet, une entrée et une terrasse,

Et les deux cent vingt et un / dix milliemes dans la proprigté des
parties communes genérales,

Clonrrereeirerincesnerensisenrenesmenissronnioresssresansasss 221 110 000es

LOT NUMERQ SEPT MILLE VINGT HUIT (7028)

Un appartement d'une piéce n°8315 situé dans le batiment G,
escalier G, au premier étage, a droite porte face comprenant un
séjour avec cuisine et une salle d'eau avec water-closet,

£t les quatre-vingt-quatorze / dix miliémes dans la propriété des
parties communes générales,

Clevnisirnreerersrmeesessssreraanssnsnssesnsensasasesnressons 94 /1 10 00Des

LOT NUMERO SEPT MILLE VINGT NEUF {7029)

Un appartement de trois pigces n"8318 silué dans le batiment G,

escalier G, au premier étage, a droile troisidme perte droite

comprenant un séjour avec cuisine, deux chambres, une salle

d'eau avec water-closel et une terrasse,

Et les deux cent quarante-neuf / dix milliémes dans la proprigté

des parties communes générales,

(o T T T T T T e (T T TP Py e 249710 000es

LOT NUMERO SEPT MILLE TRENTE {7030}

Un appartement de trois piéces n"8317 situé dans le batiment G,
escalier G, au premier étage, & droite deuxidme porle droite
comprenant un séjour avec cuisine, deux chambres, une salle
d'eau avec water-closet et une terrasse,

Et les deux cent soixante-six / dix millidmes dans la propriété des
parties communes génerales,

(] e e e T T T 266 /10 O00es

LOT NUMERO SEPT MILLE TRENTE ET UN {7031)

Un appartement de deux piéces n°8321 situé dans le batiment G,
escalier G, au deuxiéme élage, & droile premiére porte gauche
comprenant un séjour avec cuisine, une chambre et une salle
d'eau avec water-closet,

El les cent soixante-cing / dix milliemes dans la propriété des
parties communes générales,

s e et ee e satsasscasssesseasorsset 165/ 10 000es




LOT NUMERO SEPT MILLE TRENTE BEUX (7032)
Un appartement de trols piéces n°8322 situé dans le batiment G,

escalier G, au deuxiéme étage, & droite deuxiéme porte gauche
comprenant un séjour avec cuisine, deux chambres, une salle
d'eau avec water-closet, une entrée et un balcon,

Et les deux cent vingt-trois / dix milliémes dans la propriété des
parties communes générales,

LOT NUMERO SEPT MILLE TRENTE TROIS {7833)
Un appartement d'une piéce n°8323 silué dans le batiment G,

escalier 5, au deuxiéme étage, & droite porte face comprenant un
seéjour avec cuisine et une salle d'eau avec water-closet,

Et les quatre-vingt-seize / dix milliémes dans la propriété des
parties communes générales,

LOT NUMERO SEPT MILLE TRENTE QUATRE (7034)

Un appartement de trois piéces n°8324 situé dans le batiment G,
escalier G, au deuxieme étage, a droile troisiéme porte droite
comprenant un s&jour avec cuisine, deux chambres, une salle
d'eau avec water-closet et un balcon,

Et les deux cent cinquante-deux / dix milliémes dans la propriégté
des parties communes générales,
Clicreerrreieneerenrereesnsssssssnesnessosssessssesnssnsns

LOT NUMERO SEPT MILLE TRENTE CINQ (7035)
Un appartement de trois piéces n°8325 situé dans le batiment G,

escalier G, au deuxiéme é&tage, & droite deuxiéme porie droite
comprenant un séjour avec cuisine, deux chambres et une salle
d'eau avec water-closet,

Et les deux cent cinquante et un / dix milliémes dans la propriété
des parties communes générales,

LOT NUMERO SEPT MILLE TRENTE SIX (7036)

Un appartement de quatre pieces en duplex n°8331 situé dans le
batiment G, escalier G, au troisiéme étage, a gauche porte face
comprenant au troisiéme étage, un séjour avec cuisine, une salle
d'eau avec water-closet, une entrée, un escalier d'accés padiculier
au quatrieme étage et deux balcons, au quatriéme étage, trois
chambres, une salle de bains avec water-closet et un dégagement,
Et les trois cent quarante-cing / dix milliémes dans !a propriété des
parties commungs générales,

LOT NUMERO SEPT MILLE TRENTE SEPT (7037)

Un apparlement de trois pigces en duplex n°8332 situé dans le
batiment G, escalier G, au troisiéme étage, a droite porte gauche
comprenant au troisiéme étage, un séjour avec cuisine, une salle
d'eau avec water-closet, un escalier d'accés particulier au
quatrigme élage et un balcon, au quatriéeme élage, deux
chambres, une salle de bains avec water-closet et un dégagement,
Et les deux cent vingt-trois / dix milliémes dans la propriété des
parties communes générales,

223 /10 000es

86 /10 000es

252 /10 000es

251/ 10 000es

345710 000es

223710 000es
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LOT NUMERO SEPT MILLE TRENTE HUIT (7038)

Un appartement de quatre piéces en duplex n°8351 situé dans le
batiment G, escalier G, au cinquieme &tage, a gauche porle face
comprenant au cinquieme étage, un séjour avec cuisine, une salle
d'eau avec water-closet, une entrée, un escalier d'acces particulier
au sixiéme étage et deux balcons, au sixitme é&tage, trois
chambres, une szlle de bains avec water-closet et un dégagement,
Et les trois cent cinguante-deux / dix miliémes dans la propriété
des parties communes générales,
Cliveririrsssisssiainssnsnsinssessrasssnsnsenssssnsssssnans

LOT NUMERQ SEPT MILLE TRENTE NEUF (7039)

Un appartement de trois pieces en duplex n°8352 silué dans le
batiment G, escalier G, au cinquiéme étage, a droite porte face
comprenant au cinguiéme &tage, un séjour avec cuisine, une salle
d'sau avec water-closet, un escalier d'accés particulier au sixieme
étage et deux balcons, au sixidme étage, deux chambres, une
salle de bains avec water-closet et un dégagement,

Et les deux cent quatre-vingts / dix milliémes dans la propriété des
parties communes générales,

LOT NUMERO SEPT MILLE QUARANTE {7040)
Un appartement de quatre piéces en duplex n°8371 situé dans le

batiment G, escalier G, au septiéme étage, & gauche porte face
comprenant au septiéme étage, un séjour avec cuisine, une salle
d'eau avec water-closet, une enirée, un escalier d'accés particulier
au huitiéme étage et deux balcons, au huitiéme étage, trois
chambres, une salle de bains avec watercloset et un dégagement,
Et les trois cent soixante-neuf / dix millitmes dans la proprigté des
parties communes générales,

LOT NUMERO SEPT MILL ARANTE ET UN {7041

Un appartement de trois piéces en duplex n°8372 situé dans le
batiment G, escalier G, au septitme étage, & droile porte face
comprenant au septiéme étage, un séjour avec cuisine, une salle
d'eau avec water-closet, un escalier d'accés particulier au huitiéme
étage et deux balcons, au huitiéme étage, deux chambres, une
salle de bains avec water-closet et un dégagement,

Et les deux cent quatre-vingt-onze / dix milliémes dans la propriété
des parties communes générales,
Clorereirisneserserenrrereensrsserasserassnsassassnassanes
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352 /10 000es

280 /10 000es

369/ 10 000es

291 /10 0CCes

ENSEMBLE DE L'IMMEUBLE : 10000/ 10 000es

TABLEAU RECAPITULATIF

DE L'ETAT DESCRIPTIF DE DIVISION DE L'IMMEUBLE

Le tableau récapitulatif est établi ci-aprés conformément aux lois, décrels et
ordonnances en vigueur sur [z Publicité Fonciére (article 71 du décret n°59-1350 du
14 octobre 1955 modifié par le décret n*59-90 du 7 janvier 1959). Il mentionne

guarante-et-un lols numérotés de SEPT MILLE UN (7001)
QUARANTE-ET-UN (7041) inclus.

a SEPT MILLE
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N° des Quotes-parts
fots Bat. | Esc. | Etage Nature des lots de copropriété
en 10.000émes
7001 F F 1 Appartement de deux piéces n°8211 187
7002 | F F 1 Appartement de trois piéces n°8212 263
7003 | F F 1 Appartement de deux pidces n°8213 208
7004 | F F 2 Appartement de deux piéces n°6221 191
7005 | F F 2 Appartement de trois piéces n°8222 268
7006 F F 2 Appartement de deux piéces n°8223 21
Appartement de quatre piéces en
7007 | F F 34 n°8231duplex 308
Appartement de trois piéces en
7008 | F F 314 duplex n°8232 228
7009 { F F 3 Appariement de deux piéces n°8233 215
7010 | F F 4 Appartement d'une pigce n°8241 94
Appartement de deux pléces en
7on F F 413 duplex n"8242 212
7012 | F F 4 Appartement de deux pigéces n°8243 219
Appartement de quatre piéces en
7013 | F F 5/6 n°8251duplex 318
Appariement de trois piéces en
7014 F F 518 duplex n°8252 240
7015 | F F 5 Appartement de deux piéces n°8253 223
7016 | F F 6 Appartement d'une pigce n°8261 a7
Appartement de deux piéces en
7017 F F 6/5 duplex n°6262 220
7018 | F F 8 Appartemnent de deux pi¢ces n°8253 227
7019 | F F 7 Appartement de trols pigces n°8271 294
7020 F F 7 Appartement de deux piéces n°8272 23
Appartement de quatre pigces en
7021 F F 87 n°8281duplex 554
Appartement de deux pigces en
7022 | F F | 910 duplex n°8291 183
910 Appartement de qualre piéces en
7023 | F [ F |y n°8292 triplex s00
Appariement de qualre pigces en
7024 | G | G 112 n°8311duplex 341
Appartement de deux pigces en
7028 | G| G 112 duplex n°8312 152
7026 | G G 1 Appartement de deux pi¢ces n°8313 141
7027 | G G 1 Appartement de trois piéces n°8314 221
7028 | G G 1 Appartement d'une piéce n°8315 94
7029 | G G 1 Appartement de trois piéces n°8316 249




a1

N° des Quotes-parts

lols Bit. | Esc. | Etage Nature des lots de copropriété

en 10.000émes
7030 | G G 1 Appartement de lrols piéces n°8317 266
7031 | G G 2 Appartement de deux piéces n°8321 165
7032 | G G 2 Appartement de trois pieces n°8322 223
7033 ( G | G 2 Appartement d'une piéce n®8323 96
7034 | G G 2 Appartement de trois piéces n"8324 252
7035 | G G 2 Appartement de trois piéces n°8325 251
7036 | G G a4 Appartem;?;lgi 2E§g§1piéces en 25
7037 | ¢ | 6 | 3 Appane’:i‘ﬁggen‘{gé%g'é"es en 223
70 | 6 | ¢ | 56 A""a“em::;'gi qualre piéces en 3s2
7039 | G | 6 | 58 Appa“e’gﬁgfeientfg’fsg’“es e 280
7080 | & G 718 Apparlemglr:; Iii ggg:lsr;piéces en 269
7081 | & G 78 Appartlar:;ﬁ;Itec)I(ent‘Egzlas_‘r giéces en 299

Ensemble de 'immeuble: :g%

NOTICE EXPLICATIVE
ELEMENTS PRIS EN CONSIDERATION ET METHODE DE CALCUL

DES QUOTES-PARTS DE PARTIES COMMUNES

Conformément & V'article 76 de Ia loi SRU du 13 Décembre 2000, modifiant I'article 10
de la loi du 10 Juillet 1865 :

« lout réglement de copropriélé publié & compler du 31 Décembre 2002, indique les
éléments pris en comparaison et la méthode de calcul permettant de fixer les quoles-
parts des parties communes el la répartition des charges ».

Les modalités de calcul des gquotes-parts de parties communes et de charges,
établies par le Cabinet ALTIUS, Géomeétres-Expers, sont ci-aprés littéralement
rapportées au Chapitre V - CHARGES.

CHAPITRE 1li - DISTINCTION ENTRE "PARTIES COMMUNES" ET "PARTIES
PRIVATIVES"

Ainsi qu'il résulte de I'état descriptif de division qui précéde, Iimmeuble est divisé :

a) en parties privatives ci-dessous définies qui appartiennent divisément & chacun des
copropriétaires, selon la division en lots indiquée dans I'état descriptif de division ci-
aprés, et qui sont affectées & son usage exclusif et particulier.

Lorsque plusieurs lots appartiennent & un méme copropriétaire, ceux-ci continuent a
&tre considérés comme des fractions indépendantes.

b) En parties communes soit :
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b1) en pariies communes générales ci-dessous définies, qui appartiennent
indivisément 4 'ensemble des copropriétaires, chacun pour une quote-part de droits
afférents & chaque lot, ainsi qu'il est indiqué dans I'état descriptif de division ci-aprés
et qui sont affectées & l'usage ou & fulilité de tous les copropriétaires dans les
conditions du réglement de copropriéte;

b2) en parties communes spéciales ci-dessous définies, qui appartiennent
indivisément & certains groupes de copropriétaires, chacun pour une quote-part de
droits afférents a chaque lot, égale aux tantiémes de sa participation dans les charges
afférentes a ces parties communes spéciales, et qui sont a 'usage ou & F'utilité de ces
seuls copropriétaires, & charge pour eux de participer aux charges y afférentes
conformément aux dispositions et conditions du réglement de copropriété;

b3) L'usage de certaines portions de parties communes peut étre réservé a un groupe
restreint de copropriétaires. Dans ce cas il est considéré comme équipement commun
a ces lots et décrit comme tel ci-aprés;

Section | - DEFINITION DES PARTIES COMMUNES

Les parties communes sont réparties différemment entre les copropriétaires suivant
qu'elles font l'objet d'un usage commun 2 la totalité des copropriétaires ou a des
groupes de copropriétaires seulement.

Elles comprennent notamment, mais seulement si elles s'y trouvent el sans que ceite
énumération purement énonclative soit limitative, et sous réserve, le cas échéant, des
dispositions du réglement de copropriété pour |a jouissance de certaines d'entre elles :

3.1 - LES PARTIES COMMUNES GENERALES A TOUS LES COPROPRIETAIRES
SANS EXCEPTION :

Les parties communes générales comprennent toutes les parties de I'immeuble qui ne
sont pas affectées & l'usage exclusif d'un copropriétaire ou d'un groupe de
copropriétaires. Elles comprennant notamment ;

- les droits liés au volume désigne ci-avant ;
- le auvent;

- tous les aménagements et éléments d'équipement commun & caracleres généraux :
le compteur d'eau général, les réseaux divers et les canalisations d'égout dans la
portion de leurs parcours qui n'est pas a l'usage exclusif d'un groupe de
copropriéiaires ou d'un copropriétaire, les clolures, les espaces verts situes dans les
parties communes, etc.

Et enfin d'une fagon générale, toutes choses qui ne seront pas affectées a
lusage exclusif et particulier d'un copropriétaire, ou qui sont communes
suivant la loi ou les usages, étant entendu que I'énoncialion ci-dessus est
purement énonciative et non limitative.

3.2 - PARTIES COMMUNES PARTICULIERES A UN GROUPE DE
LOTS QU'ILS SOIENT COMPRIS OU NON DANS UN MEME BATIMENT

Ce sont les parties de L'IMMEUBLE qui font l'objet d'une propriété indivise entre
certains lots seulement

Il 'agit essentiellement, sans que cette liste soit limitative :
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3.2.1 - PARTIES COMMUNES SPECIALES A TOUS LES COPROPRIETAIRES DES
LOTS DU BATIMENTF

Les parties communes spéciales aux copropriétaires du Batiment F comprennent
notamment ;

- les fondations, les piliers, les murs de refend, les murs et les omements extérieurs
des fagades, le gros ceuvre :

des dalles, des dalles des balcons ou lerrasses, des planchers (a 'exclusion des
revétements de sol), de la cage d'ascenseur F, de la cage d'escalier F, de l'escalier F,
des locaux technigues,

les tétes de cheminges, les cofires, gaines et conduits de toutes sortes, la toiture
terrasse, I'stanchéité, et plus généralement, tout ce qui constitue l'ossature gros
ceuvre intérieure et extérieure du batiment,

- les balustres et balustrades, les appuis des fenétres, des balcons et des terrasses a
I'exclusion des fenétres elles-mémes, volets, s'ils existent, qui sont pasties privatives,

- loutes les canalisations, colonnes et conduites montantes ou descendantes, de
distribution des divers fluldes et réseaux desservant exclusivement fedit batiment, sauf
celles prises en compte par une société concessionnaire, nolamment d'eau et
d'électricité et g'il y a lieu, de gaz et de chauffage, sauf les parties des canalisations
ou conduites affectées & l'usage exclusif et particulier de chaque copropriétaire, se
trouvant & Fintérieur des parties privatives jusqu'au branchement particulier sur le
robinet d’arrét (&tant entendu que les robinets d'améts sont parties communes) ou a
partir de |a soudure sur la canalisation principale,

- les tuyaux de chule des W.C, (non compris les pipes de raccordement des appareils
de W.C. aux chutes), d'écoulement des eaux pluviales et ménageéres,

- les gaines d'aération ainsi que leurs coffres,

- les conduiles et installations de la ventilation mécanique contrélée (V.M.C.) de
limmeuble, & Pexclusion des grilles comprises a l'ntérieur des lots,

- la toiture-terrasse,

-utilisation, I'entretien, la réparation et la réfection relatifs:

au rez-de-chaussée : du hall F, sas et local vélos, avec leurs aménagements et
accessaires,

aux étages: l'escalier F de la porie du rez-de-chaussée au demier étage inclus, les
dégagements des étages, avec leurs aménagements et accessoires,

- les équipements propres au batiment,

- tous les objets mobiliers, ustensiles et matériels se trouvant pour les besoins de tous
ces copropriétaires dans ces parties communes et tous droils accessoires de ces
parties communes, et d'une fagon générale tout ce qui, rattaché au batiment F, n'est
pas affecté & fusage parliculier et exclusif d'un copropriétaire ou d'un groupe d'entre
eux ; et plus généralement toutes les portions du batiment F considérées comme
parties et choses communes par leur destination, la loi et les usages.

3.2.2 - PARTIES COMMUNES SPECIALES A TOUS LES COPROPRIETAIRES DES
LOTS DU BATIMENT G : ‘_"

Les parlies communes spéciales aux copropriétaires du Batiment G comprennent
notamment :
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- les fandations, les piliers, les murs de refend, les murs et les ornements extérieurs
des facades, le qros ceuvra:

des dalles, des dalles des balcons ou temasses, des planchers (& l'exclusion des
revétements de sol), de la cage d'ascenseur G, de la cage d'escalier G, de l'escalier
G, des locaux techniques,

les tates de cheminées, les cofires, gaines et conduits de toutes sortes, la toiture
terrasse, I'élanchéité, et plus généralement, tout ce qui conslitue i'ossature gros
ceuvre intérieure et exierieure du batiment,

- les balustres et balusirades, les appuis des fenstres, des balcons et des terrasses a
I'exclusion das fenétres elles-mémes, volels, s'ils existent, qui sont parties privatives,

- toutes les canalisations, colonnes et conduites montantes ou descendantes, de
distribution des divers fluides et réseaux desservant exclusivement ledit batiment, sauf
celles prises en comple par une sociélé concessionnaire, notamment d'eau et
d'alectricité et s'il y a lieu, de gaz et de chauffage, sauf les parties des canalisalions
ou conduites affectées a I'usage exclusif et particulier de chaque copropriétaire, se
trouvant 3 lintérleur des parties privatives jusqu'au branchement particuller sur le
robinet d'arrét (étant entendu que les robinets d'arréts sont parties communes) gu &
partir de fa soudure sur la canalisation principale,

- las tuyaux de chute des W.C. (non compris les pipes de raccordement des appareils
de W.C. aux chutes), d'écoulement des eaux pluviales et ménageéres,

- les gaines d'aération alnsi que leurs cofires,

- les conduites et installations de la ventilation mécanique controlée (V.M.C.) de
Iimmeuble, a Pexclusion des grilles comprises & l'intérieur des lots,

- la toiture-terrasse,

- lutilisation, entretien, la réparation et la réfection relatifs:

au rez-de-chaussée : du hall G, sas et local vélos, avec leurs aménagements et
accessoires,

au troisiéme étages: le local technique V.M.C., la toiture terrasse et les jardiniéres,
avec leurs aménagements et accessoires,

aux étages: l'escaller Gde la porte du rez-de-chaussée au dernier élage inclus, les
dégagements des étages, avec leurs aménagements et accessoires,

- les équipements propres au batiment,

- tous les objets mobiliers, ustensiles et matériels se trouvant pour les besoins de tous
ces copropriétaires dans ces parties communes et tous droits accessoires de ces
parties communes, et d'une fagon générale tout ce qui, rattaché au batiment G, n'est
pas affecté a l'usage particulier et exclusif d'un copropriétaire ou d'un groupe d'entre
eux ; et plus généralement toutes les portions du batiment G considérées comme
parties et choses communes par leur destination, 12 loi et les usages.

3.2.3 DEFINITION DES PARTIES COMMUNES SPECIALES

Les parties communes spéciales sont affectées & I'usage d'un groupe déterminé de
copropriétaires. Il en est ainsi, d'un espace commun & deux ou plusieurs
copropriétaires, de certains locaux qui, de par leur situation, ne peuvent élre utilisés
que par certains copropriétalres seulement. iis sont répartis différemment entre les
copropriétaires suivant quils font l'objet d'un usage commun a la totslité des
copropriétaires ou a des groupes de copropriétaires seulement.
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Elies comprennent notamment, mais seulement si elles s'y trouvent et sans que cette
gnuméralion purement énonciative soit limitative, et sous réserve, le cas échéant, des
dispositions du réglement de coproprieté pour la jouissance de certaines d'entre elles :

e lascenseur F desservant les lols SEPT MILLE UN (7001) & SEPT MILLE VINGT-
TROIS {7023) inclus comprenant :

- ascenseur lui-méme, ses agrés et accessoires, la machinerie.
Les parlies communes spéciales ci-dessus décrites feront I'objet d'une répartition de

charges entre les seuls propriétaires concernés, conformément & la colonne « Asc.
F » du tableau de répartition figurant ci-aprés.

» |'ascenseur G desservant les lots SEPT MILLE VINGT-QUATRE (7024) a SEPT
MILLE QUARANTE-ET-UN (7041) inclus comprenant :

- 'ascenseur lui-méme, ses agrés et accessoires, la machinerie.

Les parties communes spéciales ci-dessus dacrites feront Yobjet d'une répartition de
charges enlre les seuls propriétaires concernés, conformément & la colonne « Asc.
G » du tableau de répartition figurant ci-apres.

3.2.4. - PARTIES COMMUNES SPECIALES A CERTAINS COPROPRIETAIRES :
BOUTS DE COULOIRS

Par dérogation & la définition qui précéde, la partie de couloir ou de dégagement qui
distribue exclusivement des locaux privatifs est une partie commune spéciale des
copropriétaires de ces locaux.

Tant que celle partie de couloir ou dégagement restera accessible a tous les
copropriétaires, elle sera entretenue comme une partie commune générale et sera
soumise aux mémes régles d'ulilisation et de décisions.

Dans le cas ol les lots, composés de tous les locaux donnant sur un couloir ou
dégagement, appartiendraient a un seul copropriétaire, celui-ci aurait le droit de faire
installer une porte ou une séparation en téte de ce couloir ou dégagement, sous
réserve que cette derniére ait le méme aspect que les autres portes ou séparations de
méme nature et sous réserve du respect des réglements administralifs, de sécurité ou
autres. Les charges de cette partie de coulcir ou de dégagement lui incomberont alors
exclusivement.

Préalablement a toute cession séparée de lots dont les lacaux auront donné lieu &
finstallation d'une porte ou séparation comme indique a l'alinéa précédent, le
propriétaire devra rétablir dans son état primitif le couloir ou dégagement, et, si besoin
est, refaire & ses frais la peinture ou les revétements de l'ensemble du coulair ou
dégagement, de fagon a restituer & celui-ci une présentation homogéne.

Les travaux visés aux deux alinéas précédents ne sont pas soumis a l'autorisation de
copropriétaires ou d'Assemblée de coproprietaires.

Le Syndic devra en étre informé un mois avant leur réalisation. Ces travaux devront
atre réalisés sous le controle du syndic et/ou de l'architecte de limmeuble si besoin
est.

3.2.5 Enfin d'une fagon générale, toute chose réservée & l'usage exclusif et particulier
d'un groupe de lots.



3.3 — Partles communes spéciales aux propriétaires des lots issus de la division
d'un méme lot

En cas de division d'un iot comprenant a l'origine un local ou un ensemble de locaux,
les parties de ces locaux et leurs éléments d'équipement qui seront affectés a l'usage
ou 3 lutflité des propriétaires des différents lots issus de la division constituercnt des
parties communes spéciales qui seront l'objet d'une propriété indivise et particuliére
entre les propriétaires des lots issus de |a division au prorata des quotes-parts dans
les parties communes générales attachées a ces lots.

3.4 - ACCESSOIRES AUX_ PARTIES COMMUNES A L'ENSEMBLE_ DES
COPROPRIETAIRES

Sont réputés accessoires aux parties communes :

- Le droit de surélever un batiment affecté a I'usage commun ou comportant plusieurs
locaux qui constituent des parties privatives différentes, ou d'en afiouiller le sol.

- et le droit de mitoyenneté afférent aux parties communes,

Sous réserve de Il'obtention des autorisations administratives le cas é&chéant
nécessaires.

3.5 Les parties communes et les droits qui leur sont accessoires ne pourront faire
l'objet séparément des parties privatives d'une action en partage ni d'une licitation
forcée,

Section |l - DEFINITION DES PARTIES PRIVATIVES

1) Les parties privatives sont constituées par les locaux et espaces qui, aux termes de
I'état descriptif de division ci-dessus établi, sont compris dans la composition d'un lot
et, comme tels, sont affactés a fusage exclusif et particulier d'un copropriétaire..

Sous réserve des obligations relatives a certains d'entre eux, contenues dans le
réglement de copropriété, les aménagements et équipements définis ci-aprés, situés a
Fintériewr d'un lot ou & l'usage exclusif d'un proprigtaire, constituent des parties
privatives,

Ces parties comprennent notamment pour chacun des locaux privés mais seulement
si les choses énumérées s'y trouvent, et sans que cette énumération, purement
énonciative soit limitative :

- les revdtements des sols, les revétements des murs et plafonds ainsi que les
ornementations et décorations dont ils peuvent &tre agrémentes ;

- les revétements superficiels des balcons et des terrasses accessibles, (s'il existe des
revélements superficiels, et 'il y a lieu, les revétements Intérieurs de leurs garde-
corps) affectés a 'usage exclusif d'un copropriétaire, a 'exclusion du gros ceuvre, de
fétanchéité lorsqu'elle existe (ou méme du revétement superficiel s'il fait office
d'étanchéité) et des "balustrades de protection” ou "garde-corps" qui sont parlies
communes au batiment;

- les aménagements et plantations réalisés sur les balcons ou terrasses affectés a
lusage exclusif d'un copropriétaire consliiueront des parties privatives pour le
copropriétaire qui en a l'usage;

- les portes et menuiseries intérieures, y compris les porles d'enirée, les fenétres,
leurs chambranles, leur chassis, leurs accessoires et d'une fagon générale, les
ouvertures des locaux privatifs, les barres d'appui, les volets, s'ils existent,
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- fes clolsons intérieures séparalives des diverses piéces. En ce qui concerne les
murs séparalifs de deux lots, ils appartiennent en mitoyenneté aux proprigtaires de
ces lots. Les murs qui séparent les lots des parties communes et les murs de refend,
méme dans la partie qui traverse les lots, sont proprieté commune a tous les
copropriétaires a Vexception toutefois des enduits et décorations & l'usage exclusif
d'un propriéiaire ;

- les tuyaux, canalisations ou réseaux affectés & l'usage exclusif du local pour la
distribution intérieure des divers fluides et la vidange, jusqu'aux robinets d'arrét des
colonnes montantes, (non compris lesdits robinets) et jusqu'aux chutes et descentes ;
(pour autant qu'ils ne soient pas pris dans la masse des murs, plafonds ou planchers
constituant des parlies communes, auquel cas, ils constitueraient eux-mémes des
parties communes) ;

- les appareils et canalisations intérieures du chauffage propres au local, les
radiateurs et leurs robinets de réglage;

- les installations sanitaires et hygiéniques, les rangements, la serrurefie, ia
robinetterie, tout ce qui conceme la décoration, peinture, boiserie ;

- les installations des cuisines (&viers, meubles de cuisine et appareils ménagers, etc.)
et les conduits d'évacuation des eaux usées depuis les appareils jusqu'a la chute
commune,

- l'nstallation électrique de chaque lot, les sonneries et installations téléphonigues, le
poste intérieur de [interphonelvidéophone ou tout dispositif intérieur d'ouveriure a
distance de la porte principale de Iimmeuble, jusqu'a ia boile de dérivation, les
branchements au réseau commun de distribution de Ia télévision ou au réseau cablé,
jusqu'a la beite de dérivation ;

- et d'une maniére générale, tout ce qui se trouve inclus a lintérieur des locaux ou qui
leur est affecté et dont chacun a l'usage exclusif, sauf les appareils et installations qui
peuvent étre en lacation, ou appartenir aux occupants, chaque copropriétaire devant
faire son affaire personnelle des revendications pouvant &tre formulées a ce sujet par
les autres occupants.

2) Les parties privatives sont la propriété exclusive de chaque copropriétaire,
Il est ici rappelé que les balcons et terrasses, bien que confiees en jouissance
exclusive & un Iot privatif, restent partie commune pour ce qui concerne leur gros

ceuvre, leur &tanchéité et leur revétement dorigine. 1l en est de méme du sol des
jardins privatifs.

Section lll - DISPOSITIONS DIVERSES

1) Les murs non porteurs et les cloisons ou aulres éléments séparant des locaux
appartenant a des propriétaires différents seront mitoyens entre ceux-ci.

2) Les parlies communes ou privatives pourront étre lg siege d'abligations, notamment
de passages, pour 'usage et |'ulifité d'autres locaux dépendant d'un ou plusieurs lots
distincts ou des services généraux, sans que ia charge en résultant et affectant leur
usage ou leur utilité ne modifie leur nature juridique.

Notamment, les propriétaires des lots privatifs devront supporier l'existence de toutes
canalisations ou gaines, qu'elles qu'en soient la nature et la destination, qui se
trouversient dans leurs locaux.
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Section IV - REUNION ET DIVISION DE LOTS - JOUISSANCE PRIVATIVE DE
PARTIES COMMUNES

Jusqu'a I'achévement de Iimmeuble, le Requérant procédera librement aux réunions
et division de lots lui appartenant, sans aucune intervention des acquéreurs ni d'une
assemblée générale des copropriétaires.

Ces réunion et division pourront entrainer de légéres modifications & I'assiette des

parties privatives et des parties communes par exemple par la privatisation d'un
couloir ou au contraire par la transformalion en parties communes d'un couloir privatif.

DEUXIEME PARTIE

DROITS ET OBLIGATIONS DES COPROPRIETAIRES

CHAPITRE 4 - CONDITIONS D'USAGE DES PARTIES PRIVATIVES ET DES
PARTIES COMMUNES

ARTICLE 1 - GENERALITES

Chaque copropriétaire sera responsable, a l'égard du syndicat comme de tout autre

copropriétaire des troubles de jouissance et infractions aux dispositions du présent

réglement dont lui-méme, sa famille, ses préposes, ses locataires ou occupants

seront directement ou indirectement les auteurs, ainsi que des canséquences

dommageables résultant de sa faute ou de sa négligence et de celle de ses préposes,
ou par le fait d'une chose ou d'une personne dont il est légalement respensable.

Tout copropriétaire devra donc imposer le respect desdiles prescriptions aux
personnes ci-dessus désignées, sans que, pour autant, soit dégagée sa propre
responsabiiité.

Aucune tolérance ne pourra devenir un droit acquis, qu'elle quen puisse étre la durée.

Le non-respect des prescriptions ci-dessus pourra étre assorli de l'obligation de verser
une indemnité au syndicat a fitre de I'exécution de I3 clause pénale icl expressément
stipulée, dont le montant et les modalités seront fixées par fassemblée genérale
statuant par voie de décision ordinaire.

La responsabilité du syndicat ou du syndic ne pourra &re engagée en cas de vol ou
d'action délictueuse commise dans les parties communes ou dans les parties
privatives, chaque copropriétaire ayant ['entiére responsabilité de la surveillance de
ses biens, sauf a justifier d'une carence du syndic relative & la mise en sécurité de
I''mmeuble constituant une faute grave de nature & engager sa responsabllité.

ARTICLE 2 . USAGE DES PARTIES PRIVATIVES

1°/ - GENERALITES

Chacun des copropriétaires aura le droit de jouir et d'user comme bon lui semblera,
des parties de L'IMMEUBLE dont il aura l'usage exclusif, & la condition de ne pas
nuire aux droits des autres copropriétaires, le tout conformément a la destination de
L'IMMEUBLE, telle quelle est déterminée par le présent réglement,

De fagon générale, il ne devra rien étre fait qui puisse porter alteinte a la destination,
compromettre Fharmonie et la salidité de L'TMMEUBLE, nuire a la séeurité ou a la
tranquillité des occupants.



Toutefois, si les circonstances I'exigent et 4 condition que I'affectation, la consislance
ou [a jouissance des pariies privatives comprises dans son lot n'en soient pas alterées
de maniére durable, aucun des coprapriétaires ou de leurs ayants droit ne peut faire
obstacle a I'exécution, méme & lintérieur de ses parties privatives, des travaux
réguligrement et expressement décidés par Yassemblée générale en verlu des articles
25 et 30 de la loi du 10 Juillet 1965 modifiée.

Les travaux entralnant un accés aux parties privatives doivent &tre notifiés aux
copropriétaires par lettre recommandée avec demande d'avis de réception postée au
moins quinze jours avant le début de leur réalisation, sauf impératifs de sécurité ou de
conservation des biens,

Les coproprietaires qui subissent un préjudice par la suite de Vexécution des travaux,
en raison soit d'une diminution définitive de la valeur de leur lot, soit d'un trouble de
jouissance grave, méme s'il est temporaire, soit de dégradations, ont droit & une
indemnitd, dans les conditions fixées par l'article 36 de la Loi du 10 juillet 1965
modifiée.

2°/ - DESTINATION - OCCUPATION .
a) L'IMMEUBLE est destiné a titre principal 4 usage d'habitation.

Les logements et les locaux devront étre occupés par des personnes de banne vie et
moaurs.

Il est expressément précise qu'aucune activité culturelle, cultuelle, politique etfou
syndicale ne pourra étre exercée dans 'IMMEUBLE.

La transformation des appartements en chambres meublées destinées a étre louges a
des personnes distinctes est interdite. Mais la location meublée d'un appartement en
son entier est autorisée (telle que locations en meublé professionnel LMP ou location
en meuble non professionnel LMNP), de méme que la location a fitre accessoire d'une
piece d'un appariement.

b} Par allleurs, le Requérant se réserve la facullé d'affecter un ou plusieurs lots a
usage d'appartement témoin ou de bureau de vente jusqu'a la vente du dernier lot.

c) En outre, et sous réserve des autorisations administratives nécessaires, I'exercice
des professions libérales est autorise, mais & condition que celles-ci ne causent aucun
trouble de caractére exceptionnel par rapport 4 la destination de L'IMMEUSBLE.

d) Les sigges de Sociétés ou les domiciliations pour le Registre du Commerce et des
Sociétés pourront &tre établis conformément aux dispositions de l'adicle 2 de la Loi n®
B4-1149 du 21 décembre 1984, dans les logemenls a condition que ces Sociétés n'y
emploient pas un personnel dont le nombre serait incompatible avec la destination de
Iimmeuble et sous réserve des aulorisations administratives nécessaires & demander
directement par le copropriétaire intéressé.

e} Aucun commerce ou aucune profession commerciale ne pourra étre exercé dans
l'immeuble, sauf dérogatlion accordée par I'assemblée générale a la majorité requise
par la loi du 10 juillet 1965, sans préjudice des autcrisations administratives ou autres
qui seraient nécessaires.

f) Toutes modifications d'affectation par rapport 3 celle prévue au permis de
construire, méme si elle est aulorisée par le présent réglement, n'est possible que
spus réserve expresse de [l'obtention par les intéressés et a leurs frais des
autorisations administratives nécessaires.
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3° - UTILISATION DES FENETRES, BALCONS, LOGGIAS et TERRASSES

l. Les copropriétaires qui bénéficieront de la jouissance exclusive des balcons,
terrasses, loggias devront les maintenir en parfait état de propreté et d'entretien ; iis
auront & leur charge, Pentretien complet et les éventuelles réfections du revétement
extérieur desdits ouvrages.

s seront responsables de tous dommages, fissures, fuites etc... provoqués
directement ou indirectement par leur fait des ameénagements qu'ils pourraient
apporter (plantations nolamment). lls supporteront, en conséquence, tous les frais de
remise en état qui se révéleront nécessaires.

Seuls les gros travaux résultant d'une vétusté normale seront 3 la charge de la
collectivité.

L d
Il. Il ne pourra jamais &ire étendu de linge en extérieur, aucun objet ne pourra élre
posé sur le bord des fenétres, balcons, loggias et terrasses et notamment toute
antenne parabolique de réception radioélectrique, sauf motif sérieux et 1égitime.

lil, Les vases a fleurs devront &tre fixés a lintérleur des balcons, loggias ou lerrasses
et reposer sur des dessous étanches, de maniére & conserver l'excédent d'eau pour
ne pas déetérlorer les murs ni incommoder les voisins ou passants.

Les bacs a fleurs ne devront pas déborder 3 I'extérieur de la fagade ou a l'extérieur
des balcons, loggias ou terrasses.

V. Il est formellement interdit de clore les balcons, logglas terrasses par quelgues
matériaux que ce soit, sauf accord de l'assemblée générale el obiention des
autorisations adminisiratives nécessaires.

Il ne pourra pas étre posé de canisse ou tous autres matériaux du méme genre afin
de ne pas altérer 'harmonie de 'ensemble immabilier.

Les éventuels aménagements et décorations apporiés par un copropriéfaire aux
balcons, lerrasses, loggias ne devront en aucun cas créer un trouble de jouissance
aux autres copropriétaires, ni porter atteinte 3 I'aspect extérieur de limmeuble ou
rompre I'harmonie de l'immeuble. lIs seront exécutés dans tous les cas sous le
contréle du syndic, du conseil syndical et de I'architecte de l'immeuble.

Ces aménagements et décorations devront, si besoin est, &lre retirés, et ce aux frais
exclusifs des copropriétaires des lots concemés.

V. Les propriétaires bénéficiant de la jouissance privative de balcons, loggias et/ou
terrasses ne pourront les uliliser comme débarras ni y entreposer des vélos ou autres
meubles en dehors de mobilier de jardin exclusivement. Toutes construclions méme
Iégéres ou provisoires sont strictement interdites.

Il ne pourra, & ce sujet, élre déposé aucun objet pouvant nuire a la solidité de
L'IMMEUBLE et & son étanchéité.

Lesdits propriétaires sont tenus de respecter le mode d'évacuation des eaux pluviales
existant et, si bescin est, de livrer accés aux ouvriers chargés d'effectuer les
réparations qui deviendraient nécessaires.

Les copropriétaires ayant la jouissance privative d'un balcon, loggia ou d'une terrasse
situés au-dessous d'sxutoires d’eau, de balcons, loggias ou terfrasses supérieurs
devront supporter les conséquences de cette situation.

Aucune modification ne pourra éire apportée 2 [écoulement des eaux de
ruissellement. Aucun percement ou scellement ne pourra &tre fait.
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Les copropriétaires des lots comportant des terrasses et ou balcons & usage privalif
devront laisser un libre accés afin de permetire la rénovation et le ravalement des
fagades des batiments et des murs ou clétures séparatifs de la propriété en tant que
lesdits murs ou cldtures dépendant de la copropriété,

En cas de présence d'un complexe d'étanchéits, il sera veillé 4 ne pas le percer ou
l'endommager. A défaut, sa réfection sera présumée 3 la charge du copropriélaire
concerné,

Il sera interdit de faire supporter aux dalles une charge supérieure 3 leur résistance,
déterminée par 'architecte de la copropriété, en particulier par un apport de terre.

VI. | ne devra jamais élre jeté dans la rue ou dans les parlies communes de
l'mmeuble ni eau, ni mégot de cigarettes, ni détritus ou immondices quelconques.

On devra se conformer aux réglements de police pour battre ou secouer les tapis et
chiffons de nettoyage.

Il est interdit de procéder a des barbecues sur les baicons, loggias et terrasses

Vii. En cas de carence d'un copropriétaire, des travaux d'eniretien pourrant étre
commandes par le syndic aux frais du copropriétaire défaillant,

4° - LIBRE ACCES

En cas d'absence prolongée, tout occupant devra déposer les clefs de ses locaux
privatifs entre les mains d'une personne résidant effectivement dans l'immeuble ou, &
défaut, entre les mains du syndic ou a une personne résidant effectivement dans la
commune de situation de L'IMMEUBLE. L'adresse de celte personne devra 8lre
portée a ia connaissance du syndic. Le détenteur des clefs sera autorisé & pénétrer
dans ces locaux en cas d'urgence.

Pendant les périodes de livraison et d’aprés livraison de I'ensemble immobilier, le
depdt des clefs entre les mains d’'une personne visée a I'alinéa précédent implique
que F'autorisation de pénétrer dans fe local correspondant est donnée par I'occupant.

§° - HARMONIE - ASPECT

Les fenélres et fermetures extérieures, bien que constituant des parties privatives, et
également les garde-corps, balustrades, rampes et barres d'appui des balcons,
loggias, terrasses, ne pourront, méme en ce qui concerne leur peinture, &tre modifiés,
si ce n'est avec l'autorisalion de I'assemblée générale des copropriétaires statuant aux
conditions ci-aprés fixées.

Aucun aménagement ni aucune décoration ne pourront étre apportés par un
copropriétaire aux balcons, loggias, terrasses qui, extérieurement, rompraient
rharmonie de L'IMMEUBLE. |i est interdit de fixer des éléments sur les fagades de
limmeuble (tel par exemple que boitiers d'alarmes, bacs 3 fleurs suspendus aux sous
faces des balcons ou en applique sur les fagades, éclairage extérieurs...) de nature &
dévaloriser et ablmer ['aspect des fagades de 'ensemble immobilier.

La pose des stores est autorisée, sous réserve que le modéle unigue soit adopté par
fassemblée générale des copropriétaires ou en cas d’urgence par le syndic; celle
teinte devra étre choisie en harmonie avec les fagades et les menuiseries, Ces stores
seront posés soit en retrait contre la fagade en cas de présence de balcons, soit dans
les embrasures des fenétres,

Pour la pose de volets roulanls sur les baies vitrées non équipées a la livraisan de
fensemble immobilier, ceux-ci devront &ire conformes au modéle et 4 la couleur de
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ceux existant a ['origine de la construction. Il en sera de méme en cas de
remplacement. Les ouvrages avec coffres visibles de Fextérieur pour les volets
roulants sant prohibés.

Les portes d'entrée des appartements ne pourront, méme en ce qui concerne leur
peinture &tre modifiées individuellement mais seulement au niveau d'une cage
d'escalier toute entiére.

Les copropriétaires ou ayanis droit de ces derniers pourront poser sur la porte paliére
desservant leur appartement, une plaque indiquant leurs qualités, nom et profession,
dont les caractéristiques, dimensions, matériaux... devront étre agréés par le syndicat
des copropriétaires, le conseil syndical et I'architecte de limmeuble, dans les
conditions prévues par I'assemblée générale.

Les tapis-brosses, s'il en existe sur les paliers d'étages, quoique fournis par chague
copropriétaire, devront étre d'un madéle uniforme choisi par '/Assembléa Générale.

Le tout devra &tre entretenu en bon état et aux frais de chacun des copropriétaires, et
notamment les portes donnant accés aux parlies privatives, les fenétres et, s'ily a
lieu, volets, persiennes, stores et jalousies.

6°/ - PLAQUES PROFESSIONNELLES - ENSEIGNES - PANNEAUX

Aucune enseigne, réclame ou inscription de publicité ne pourra 2tre apposée 3
extérieur des parties privatives, nolamment sur les fenétres, baies, portes et
fermetures particuliéres, sauf ce qui est dit ci-aprés :

a) Toule enseigne, réclame, panneau, afiiches, ou publicité de caractére
prefessionnel ou commercial est en principa interdite,

Par dérogation aux dispositions qui précédent, les propriétaires ou occupants pourront
apposer des plaques professionnelles sur la fagade de limmeuble, sur ies porles
d'entrée de leurs locaux privatifs, et dans le hall d'entrée, dont lemplacement, la
forme, les dimensions, 12 nature et les mentions susceptibles d'y &tre portés seront
déterminés par le syndic.

b) Par ailleurs, 'apposition d'écriteaux provisoires annongant la mise en vente ou la
location d'un lot, est autorisée,

c) La Sociélé comparante aura la possibilité d'apposer sans autorisation pariculiére
tout panneaux annongant la vente ou location des locaux restant [ui appartenir dans
L'IMMEUBLE, sur Iz fagade et dans les parties communes, sans indemnité,

7°/ - MODIFICATIONS INTERIEURES - TRAVAUX

L. Avant la délivrance de l'altestation de non contestation de la conformité des travaux
au permis de construire (conformité administrative), les acquéreurs ou occupants ne
devront faire effectuer aucuns travaux pouvant mettre obstacle a la délivrance de
celle-ci.

Il. Apreés la délivrance de la conformité administrative, chaque copropriétaire pourra
modifier, comme bon lui semblera et 4 ses frals, la disposition intérieure de son
appartement ou de son local, sous réserve sl y a lieu, de 'obtention des aulorisations
nécessaires délivrées par les services administratifs ou éventuellement par les
organismes préteurs.

Il devra en aviser le syndic un mois avant le début des travaux par letire
recommandée avec demande d'avis de réception. Le syndic pourra exiger que ces
travaux soient soumis préalablement & l'accord de lassemblée générale comme
affectant les parties communes et/ou que ces fravaux soient exécutés sous la
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surveillance de l'architecte qu'il désignera, dont les honoraires seront & la charge du
copropriétaire faisant exécuter les travaux, et imposer des mesures propres A limiter
les troubles de jouissance qui pourront résulter de 'exécution des travaux.

It devra prendre foutes les mesures nécessaires pour ne pas nuire a la sécurité du
batiment © il serait responsable de tous affaissements et dégradations et auires
conséquences qui se produiraient du fait de ces travaux, tant 4 Tégard de la
copropriété qu'a 'égard, s'il y a lieu, du constructeur du batiment.

Ii devra veiller également & respecter les normes acousliques et thermiques en
vigueur et ne pas diminuer celles de l'immeuble initialement livre.

Il devra, le cas échéant, souscrire les assurances prévues par |a loi pour ces travaux.

lll. Tous travaux qui affecteraient les parties communes ou l'aspect extérieur de
L'IMMEUBLE devront &lre soumis A lautorisalion de l'assemblée générale des
copropriétaires, statuant aux conditions ci-apres fixées.

IV. Modlfications des revétements de sol

Dans le cas ol l'acquéreur d'un lot désirerait, aprés achévement des travaux,
modifier les revétements de sols dur et souple dans tout ou partie des biens lui
appartenant, le REQUERANT entend attirer expresseément son attention sur les points
suivants :

- Le Requérant maltre de l'ouvrage garantira 4 ses acquéreurs I'isolation phonique au
sens de l'articte L111-11 du Code de la Construction et de I'Habitation.

- le Requérant précise que L'IMMEUBLE qui sera é&difié répond a la réglementation
applicable en mati¢re d'isolation acoustique des batiments d'habitation au sens des
arrétés du 28 Octobre 1984.

i est précisé sur ce point que les revétements de sol souples et les revétements de
sals durs avec isolants phoniques participent de fagon essentielle au respect de la
réglementation précitée.

En conséquence, le copropriétaire devra dans Fhypothése ol il modifierait les
revétements de sols, le faire dans le sirict respect de la réglementation visée ci-
dessus et des régles du présent réglement de copropriété, faute de quoi, il pourrait
voir sa responsabilitt engagée pour trouble de jouissance par la copropriéte ou
certains des copropriétaires.

V. Toutes modifications relatives & l'isolation thermique ne devront en aucun cas
remeitre en cause Ia certification « RT 2012 » dont bénéficient les différents batiments
composant la coprapriéte.

8°/ - SECURITE - SALUBRITE

l. - Il ne pourra &tre introduit et conservé dans les locaux privatifs des matiéres
dangereuses, insalubres et malodorantes, notamment le stockage d'hydrocarbures et
de tous produit ou matiére volatiles ou inflammables est strictement prohibé,

Il. - Les robinets, appareils 4 effet d'eau et leurs raccordements existant dans les
locaux privatifs, devront &tre maintenus en bon état de fonclionnement et réparés
sans délai, afin d'éviter toute déperdition d'eau et autre inconvénients. Il en est de
méme, éventuellement, des éléments privatifs de Finstallation éventuelle de chauffage
central,

Les conduits, de quelque nature qu'ils solent, ne pourront &tre utilisés que pour
l'usage auquel ils ont été destinés.
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Il ne pourra étre jeté dans les canalisations, et notamment dans celles conduisant aux
égouts, des produits ou matieres inflammables ou dangeraux.

Il est interdit d'utiliser les tuyaux d'évacuation exposés aux gelées lorsque celles-ci
risquent de se preduire,

Les machines & laver le linge ou la vaisselle et les mitigeurs d'eau en général, qui
seraient posés par l'occupant, devront comporter, malgré leur automatisation, tous
dispositifs interdisant la possibilité du mélange d'eau chaude et d'eau froide avant le
robinet de commande thermostatique automatique.

Les machines ou appareils ne comportant pas ces dispositifs de sécurité ne pourront
élre raccordes qu'a la distribution d'eau froide.

.- Les appareils de chauffage individuels devront éire conformes & la
réglementation administrative et leur utilisation compatible avec la conception
technique de L'IMMEUBLE. L'utilisation d'appareils & combustion lente (chauffage a
huile, poéles, chauffage au fuel elc...) est formellement interdite.

En cas d'absence pendant la saison froide et si le syndic en fait la demande, les
copropriétaires seront tenus de maintenir dans leurs locaux un niveau de chauffage
permanent afin d'éviter une perturbation de I'équilibre thermique des appartements.

IV. - Les copropriétaires ou occupants devront prendre toutes mesures nécessaires
ou utiles pour éviler la prolifération des insectes nuisibles et des rongeurs. lis devront
en outre se conformer & toules les directives qul leur seraient données a cet égard par
le syndic,

9°/ - TRANQUILLITE

Les copropriétaires et accupants devront veiller 4 ce que la tranquillité de I'ensemble
immobilier ne soit 4 aucun moment troublée par leur fait, celui des personnes de leur
famille, de leurs invités, de leurs clients, ou des gens a leur service.

Uusage de tous appareils audiovisuels elc.. est autorisé, sous réserve de
l'observation des réglements de ville et de police, et sous réserve également que le
bruit en résultant ne constitue par une géne anormale pour les voisins.

Les copropriétaires devront respecter les termes de la loi n® 92-1444 du 31 décembre
1892 et des textes subséquents relatifs & la lutie contre le bruit.

D'une maniére générale, les occupanis devront veiller & ne jamais troubler Ia
tranguillité de l'immeuble par eux-mémes, leur famille, leurs invités ou les personnes 3
leur service. En conséquence, tous bruits, notamment tapage noclurne, troubtant {a
tranquillité de I'immeuble sont formellement interdits.

En outre, il est ici rappelé que l'usage des appareils de radio, téléviseur, chaines Hi-fi,
magnétophones, électrophones est aulorisé sous réserve de ['observation des
réglements de ville et de police et sous réserve également que le bruit en résultant ne
soit pas perceptible par des voisins.

Tout bruit ou tapage, de quelque nature que ce soit, troublant la tranquillité des
occupants, est formellement interdit, alors méme qu'il trouverait sa source 2 lintérieur
des lots privatifs.

Les copropriélaires ne pourront faire ou laisser faire aucun iravail avec ou sans
machine et outils de quelque genre que ce soit, qui soit de nature a nuire & la solidité
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de limmeuble ou & géner leurs voising par le bruit, l'odeur, les vibrations ou
aufrement.

Il ne pourra étre procede, a lintérieur des locaux privalifs, y compris dans les locaux
en sous-sol, & des travaux sur le bois, le métal ou d'aulres matériaux et susceptibles
de géner les voisins par les bruits ou les odeurs.

De fagon générale, les occupants ne devront en aucun cas causer un trouble de
jouissance diurne ou nocturna par les sens, les trépidations, les odeurs, la chaleur, les
radiations ou toute autre cause, le tout compte tenu de [a deslination de
L' IMMEUBLE.

Iis devront veiller & Vordre, la propreté, la salubrité de L'TMMEUBLE.

Les machines a laver et autres appareils ménagers susceplibles de donner naissance
a des vibrations devront étre posés sur un disposilif empéchant leur transmission.

Les appareils électriques devront étre antiparasités.

Dans toules les pigces carrelées, les tables et sidges devront &tre équipés d'éléments
amortisseurs de bruit.

Aprés |'achévement de I'immeuble, le revétement des sols ne pourra étre modifié
qu'aprés aulorisation du syndic ayant pris 'avis de V'archilecte de la copropriété et
sous la condition expresse que le procéds utilise et les nouveaux matériaux employés
présentent des caractéristiques d'isolation phonique au moins égales & celles des
procédés et des matériaux d'origine.

Aucune vente publique de meubles ou autres objets ne pourra avoir lieu dans
L'IMMEUBLE, méme aprés décés, ou par autorisation de justice.

10°f - ANIMAUX

Il ne pourra étre posséde aucun animal malfaisant, malodorant, malpropre ou criard,
Sous les réserves ci-dessus, toutes espéces d'animaux domestiques sont tolérées, a
candilion qu'ils sofent, & 'extérieur des parties privatives, portés ou tenus en laisse et
que Ia propreté des parties communes soit rigoureusement respectée.

Les dégats ou dégradalions qui seraient causés par un animal, guel qu'il soit, seraient
4 la charge de son gardien ou propriétaire,

Ces derniers devront veiller 2 ce que leurs animaux n'apportent aucun trouble a la
tranquiliité de I'immeuble. Ces animaux devront éire portés a bras ou étre tenus en
laisse, a l'intérieur des parties commmunes de limmeuble.

En aucun cas, ces animaux ne devront emer dans les paries communes tant
générales que spéciales et créer des nuisances.

Tout élevage d'animaux est interdit

11°/ - ENTRETIEN DES CANALISATIONS D’EAU ET ROBINETTERIE

Afin d'éviter les fuites d'eau et les vibrations dans les canalisations, les robineis et
chasses de cabinets d'alsances devront é&tre maintenus en bon état de
fonctionnement et les réparations exécutées sans retard.



En cas de fuite, le propriétaire du local ot elle se produirait devra réparer les dégats et
rembourser la dépense d'eau supplémentaire évaluée par le Syndic.

Pendant les gelées, il ne pourra étre jeté d'eau dans les conduits extérieurs
d'évacuation.

12/ - VENTILATION

La ventilation mécanicue contrélée est collective.

Chaque copropriétaire devra faire obligatoirement netloyer les filtres des bouches a
air des ventilations mécaniques contrlées, a raiscn d'un minimum de trois fois Fan.
Ces bouches se situent habiluellement dans les cuisines, salles de bains et waler-
closets.

Il est interdit d'y brancher quelque appareil que ce soit, et en particuller des hottes
aspirantes.

De méme il est interdit de boucher, de quelque maniére que ce soit, les entrées d'air
situées dans les séjours et chambres.

Par alileurs, la ventilation mécanique contrdlée ne devra jamais &tre interrompue sous
peine de provoquer surmpression, désordres dans l'appartement ; chaque
copropriétaire devra donc veiller impérativement & ne jamais obstruer les entrées d'air
frais et sorties d'air vicié. Ceci concerne tout particulitrement I'air permettant la
combustion de la chaudiére et la sortie des gaz de combustion.

Les emplacements des bouches et gaines ne peuvent &ire déplaces et il est interdit
d'y raccorder quelque appareil que ce soit et tout particuligrement les holies de
cuisines, de cheminées, de poéle, sorties de centrales vapeur, ou tout outillage
produisant un quelconque distillat ou sciures ou scories de toute nature,

Les bouches d'entrées et sorties d'air peuvent étre netloyées a I'eau légérement
savonneuse 38 l'exclusion de fout produit corrosif ou agressif et encore moins
inflammable.

Les copropriétaires devront ventiler leur appartement pour éviter toutes conséquences
dommageables dues & I'accumulation de condensation telle que moisissure

Les enirées et sorties d'air ne devront en aucun cas &tre obturées et devront étre
réguligrement entretenues afin d'éviter les perturbations du fonctionnement du
systéme de ventilation.

13°1 - RESPONSABILITE

Tout copropri¢taire restera responsable a I'égard des aulres copropriétaires des
consequences dommageables entrainées par sa faute ou sa négligence et celle d'un
de ses préposés ou par le fait d'un bien dont il est légalement responsable.

14°/ - SURCHARGE DES PLANCHERS

il ne pourra étre placé ni entreposé aucun objet dont le poids excéderait la limite de
charges des planchers afin de ne pas compromettre leur solidité ou celle des murs et
de ne pas détériorer ou lézarder les plafonds.

15° - DISPOSITIONS DIVERSES

Al - Les copropriétaires devront souffrir 'exécution des réparations, travaux et
opéralions d'entretien nécessaires ou utiles aux choses ou parties communes, au
service collectif et aux éléments d'équipements communs, méme ceux qui
desserviraient exclusivement un autre local privatif, quelle qu'en soit la durée et, si
besgin est, livier accés & leurs locaux aux architectes, entrepreneurs, ouvriers,
chargés de surveiller, conduire ou exéculer ces réparations ou travaux et supporter
sans indemnite |'établissement d'échafaudages en conséquence, notamment pour le
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nettoyage des fagades, les ramonages des conduits de fumée ou shunts, I'entretien
des gaines de vide-ordures, I'entretien des goutiiéres el tuyaux de descente, etc...

Le syndic pourra accéder aux loitures par les accés skyddmes des escaliers des
parties communes pour assurer I'entretien des équipements en toiture (VMC,
panneaux...), et de la végétalisation.

Le ou les copropriétaire(s) des commerces pourra(ont) accéder en toiture pour
linstallation et l'entretien de tous éléments d'équipements nécessaire & leur
fonctionnement.

B/ - En tout temps, l'accés des locaux et appartements pour vérification d'état pour
reconnaitre, notamment, le bon fonctionnement des canalisations, robineiteries,
appareils de chauffage ou découvrir l'origine des fuites ou infilirations sera librement
consenti au syndic de la copropriété et 4 ses mandataires.

Indépendamment des dispositions du 4°/- ci-dessus, il en sera de méme chaque fois
qu'il sera exécuté des fravaux dans un local privatif, pour vérifier que lesdils travaux
ne sont pas de nature & nuire a la sécurite de L'IMMEUBLE ou aux droits des autres
copropriétaires.

C! - Les copropriétaires devront souffrir le passage dans leurs parties privatives des
cibles, canalisations et conduils qui desserviraient les éléments d'équipement
communs ou d'autres locaux privatifs, ainsi que lmplantation des robinets de purge,
regards, etc... y afférents.

Tout copropriétaire possédant un lotal dans lequel se trouvent des gaines, trappes,
regards, campteurs, canalisations communes, cables éleciriques ou téléphoniques,
etc... devra en tout temps laisser le libre accés aux entreprises et administrations
spécialisées pour leur entretien, leurs réparations, le relevé des complteurs ou encere
[a réalisation de nouveaux branchements.

D'une maniére générale, les copropriétaires de locaux sis en demier &étage devront, en
tant que de besoin, laisser le libre passage pour l'accds aux combles ou aux
terrasses, §'il en existe.

16°/ - JARDINS EN JOUISSANCE PRIVATIVE

Les coproprigtaires qui bénéficierent de la jouissance exclusive de jardins privatifls
devront maintenir constamment ceux-ci en parfait état d'entretien et de propreté.

lis pourront jouir de ceux-cl de maniére & ne causer aucun préjudice aux aufres
caopropriétaires.

lls ne pourront fes uliliser que comme jardins d'agrément a l'exclusion de tout autre
usage (seront notamment exclues les plantations de potager et/ou arbres fruitiers),

L'installation de mobilier de jardin sera tolérée 4 condition que sa forme et sa couleur
ne soient pas de nature 4 comprometire I'esthétique de l'immeuble et du site.

L'installation de canisses ou équivalent est interdite

Il est interdit d'y entreposer des matériaux, outillage ou matériel, sauf le mobilier de
jardin exclusivement, ni rien qui pourrait incommoder par la vue, le bruit ou I'odeur.

Plus particulizrement, il est formellement interdit de réaliser dans les jardins privatifs
aucun grill, barbecue ou installation similzaire fixe,

De méme, sauf ceux qui existeraient & ce jour et qui pourront ¥ élre maintenus, il ne
pourra étre planlé par les copropriétaires concemnés aucun arbre 4 haute tige dans les



parties en pleine terre, sans [lautorisation préalable de Ilassemblée des
copropriétaires statuant & la majorité requise.

Pour les jardins sur dalle, sont interdites toutes plantations pouvant porter atteinte a
I'stanchéité (bambou...)

Par ailleurs, les copropriétaires concernés devront se conformer & tout réglement de
L'IMMEUBLE comme a toutes régles de police urbaine quant a fusage de tous
motoculteurs, tondeuses a gazon ou autres engins de méme nature et méme plus
généralement quant au bruit.

Les haies pouvant séparer ces jardins privatifs, soit entre eux, soit d'avec des parties
communes, devront obligatoirement &tre entrelenues et taillées par les propriétaires
des lots délimités par celles-ci au moins deux fois I'an.

Les cldtures mitoyennes a deux jardins (grillage cu muret) sont entretenues a frais
communs par les copropriéiaires concernés.

lls devront faire procéder & leurs frals & I'élagage des arbres se trouvant sur leurs
jardins privatifs aussi souvent que cela sera nécessaire compte tenu du type d'arbre,
le tout de fagon & ne pas priver les autres lots de la vue qu'ils sont en droit d'attendre
eu égard a leur situation.

Toute construction comme toute modification des mouvements de terre y est
strictement interdite.

[l est interdit d'étendre du linge dans les jardins.

Le gazon devra étre amosé et tondu en temps utile pour étre maintenu ras (a
langlaise) de maniére a concourir avec les plantations 4 donner & I'ensemble
immobilier un aspect harmonieux.

La hauteur des haies vives cléturant les jardins sera limitée & 1m80.

Chaque jardin privatif devra soufirir le cas échéant, tout passage pour entretien,
réfection et extension de lous les réseaux souterrains {eaux potables, usées,
pluviales, électricité, téléphone, basse tension, éclairage public, services de
sécurite..., ladite énumération n'étant pas limitative). De la méme maniére, chague
jardin privatif devra souffrir tout droit de tour d'échelle et de passage pour permetire
I'entretien, la réfection et les travaux de ravalement des fagades des batiments, et
d'une maniére générale de foute les parties communes.

En cas de manquement aux obligations ci-dessus, le copropriétaire concerné pourra
étre mis en demeure de mettre son jardin en conformité par le Syndic au moyen d'une
simple lettre recommandée avec demande d'avis de réceplion.

A défaut d'exécution, le Syndic pourra prendre toute mesure, afin de faire exécuter les
travaux nécessaires aux frais du copropriétaire concerné, lequel devra laisser le libre
accés des jardins & toute personne chargée par le Syndic de I'entretien de ceux-ci en
cas de défaillance.

ARTICLE 3 - USAGE DES "PARTIES COMMUNES"

1°7 - GENERALITES

Chacun des coproprietaires pourra user librement des parlies communes, pour la
jouissance de sa fraction divise, suivant leur destination propre, telle qu'elle résuile du

présent reglement, 4 condition de ne pas faire obstacle aux droits des autres
copropriétaires et sous réserve des régles, exceptions et limitations ci-aprés stipulées.
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Pour l'exercice de ce droit, il sera responsable dans les termes de l'article 1 du
présent chapitre 4.

Chacun des copropriétaires devra respecter les réglementations intérieures qui
pourraient &tre édictées, pour Vusage de certaines parties communes et le
fonctionnemant des services collectifs et des éléments d'equipement commun.

2°1 - ENCOMBREMENT

a) Nul ne pourra, méme temporairement, encombrer les parties communes, ni y
déposer quoi que ce soit, ni las utiliser pour son usage personnel, en dehors de leur
destinalion normale. Les passages, vestibules, escaliers, couloirs, entrées devront
étre laissés libres en tout temps. Nolamment les entrées et couloirs ne pourront en
aucun cas senvir de garages a bicyclettes, motocyclettes, voilures d'enfants ou autres
qui, dans le cas ol des locaux seraient réservés a cet usage, devront y élre garées.

b) En cas d'encombrement d'une partie commune en contravention avec les
présentes stipulations, e syndic est fondé a faire enlever 'objet de la contravention,
quarante-huit heures aprés mise en demeure par lettre recommandée avec demande
d'avis de réception restée sans effet, aux frais du contrevenant et & ses risques et
pesils. En cas de nécessiltd, la procédure ci-dessus sera simplement réduite a la
signification faite par le syndic au conlrevenant, par lettre recommandée, qu'il a
procédé au déplacement de l'objet.

¢) Aucun copropriétaire ne pourra procéder & un travail domestique ou aulre dars les
parties communes de L'IMMEUBLE.

d} Aucun copropriétaire ne pourra constituer dans les parsties communes de dépdt
d'ordures ménagéres ou de déchels quelconques. Il devra déposer ceux-ci aux
endroits prévus 3 cet effet,

a) Les livraisons de provisions, matiéres sales ou encombrantes devront étre faites le
matin avant dix heures.

f) Le stationnement des véhicules automobiles est interdit dans les voies et parties
communes et, de fagon générale, en dehors des endroits qui pourraient étre prévus a
cet effet.

3° - ASPECT EXTERIEUR DE L'IMMEUBLE - ANTENNE

l. La conception et 'harmonie générale de L'IMMEUBLE devront &tre respectées sous
le contrdle du syndic.

Toute enseigne ou publicité de caraclére professionnel ou commercial est en principe
interdite sauf ce qui est stipulé CHAPITRE 4, article 2, paragraphe - 6°/.

Le REQUERANT se réserve la facullé d'installer des panneaux publicitaires dans les
partiss communes jusqu'a la vente du dernier lot.

ll. L'immeuble sera relié au réseau hertzien, et pré-équipé de fagan compatible
au raccordemant ultérieur au réseau cablé.

Le raccordement sera décidé par 'assemblée générale, le cas échéant.

Un contrat cadre de télé service serait alors souscrit par le syndic, pour le compte de
Ia copropriété.

Ce conftrat s'imposera aux copropriélaires, qui devront le respecter.
Le cofit de cet abonnement sera réparti a pars égales entre tous les propriétaires
d'appartements.
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En conséquence, les installations d'antennes, paraboles ou de disposilifs particuliers
extérieurs individuels de radiotélévision ne seront pas autorisés.

En outre, dans le cas ol les coprapriétaires souhaiteraient disposer d'un équipement
de réception satellite, il appartiendrait a la copropriété de décider en assemblée
génerale de l'instaliation d'un complexe collectif de réception satellite.

4°/ - SERVICES COLLECTIFS ET ELEMENTS D'EQUIPEMENT

Les locaux poubelles ne pourront étre utilisés pour P'évacualion de substances
liquides ou gluantes.

Les résidents de la copropriété devront conditionner leurs ordures dans les sacs
plastiques convenablement fermés a déposer dans les containers prévus a cet effat.

Il sera installé dans chaque hall d’entrée des boites aux leftres, en nombre égal au
nombre de locaux d'habitation.

Les copropriétaires pourront procéder a tous branchements, raccordements sur ies
descentes d'eaux usées et sur les canalisations et réseaux d'eau, d'&lectricité, de
{&léphone et, d'une fagon générale, sur toutes les canalisations et réseaux constituant
des parties communes, le tout dans la limite de leur capacité et sous réserve de ne
pas causer un treuble anormal aux autres copropriélaires el de satisfaire aux
conditions du 8°/- de Varticle 2 du présent chapitre 4.

5%/ - ESPACES LIBRES ET JARDINS

Les espaces libres et jardins, ainsi que leurs aménagements et accessoires, les alléas
de desserte et voies de circulation devront &tre conservés par les occupants dans un
atat de rigoureuse propreté.

Il est interdit & chaque copropriétaire d'abattre, ébrancher ou mutiler les arbres et de
cueillir des fleurs dans les espaces verts de I'ensemble immobilier.

En outre, il est interdit de procéder au lavage des voitures dans les voies et aires de
circulation communes.

6°/ - DROIT A L'IMAGE

Le REQUERANT se réserve le droit d'utiliser 2 des fins commerciales et de relations
extérieures (plaquettes, reportages, documents publicitaires divers etc.) les
photographies de I'ensemble immobilier, achevé ou en cours de consiruction.

Cetie autorisation sera sans limitalion de durée, pour Ia confection de dépliants ou
plaquettes ou reportages liés au promoteur ou au groupe immobilier dont il fait partie
et faisant référence aux programmes réalisés par lui ou par le Groupe,

ARTICLE 4 - DISPOSITIONS DIVERSES

1°f - De facon générale, les copropriétaires devront respecter toutes les servitudes qui
grévent, peuvent ou pourront grever LIMMEUBLE, qu'elles soient d'origine
conventionnelle ou légale, civile cu administrative.

lls devront notamment supporter les vues, droites ou obliques, balcons ou saillies sur
leurs parties privatives, méme si les distances sont inférieures & celles prévues par e
Code Civil.

2°! - Les copropriétaires et occupants de UtMMEUBLE devront abserver et exécuter
les réglements d'hygiéne, de ville, de police, de voirie et en oulre, d'une fagon
génerale, lous les usages d'un immeuble bien lenu.
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3°/ - En cas de carence de la part d'un copropriétaire & I'entretien de ses parties
privatives, tout au moins celles visibles de I'extérieur, ainsl que d'une fagon générale
pour toutes celles dont le défaut d'entretien peut avoir des incidences & l'égard des
parties communes ou des aulres parties privalives ou de laspect extérieur de
L'IMMEUBLE, le syndic, aprés décision de I'assemblée des copropriétaires, pourra
remédier aux frais du copropriélaire défaillant & cette carence, aprés mise en demeure
par letire recommandée avec demande d'avis de reception restée sans effet pendant
un délai de deux mois.

4°] Chaque copropriétaire sera personnellement responsable des dégradations faites
aux parties communes et, d'une maniére générale, de toules les conséquences
dommageables pouvant résulter d'un usage abusif ou d'une utilisation non conforme &
leur destination des parties communes, que ce soit par son fait, par le fait de son
locataire, de son personnel ou des personnes se rendant chez lui.

s°/’'ensemble des services collectifs et éléments d'équipement communs étant
propriété collective, un coproprietaire ne pourra réclamer de dommages-intéréts en
cas d'arrét permanent, pour cause de force majeure, ou en cas de suspension
momentanée pour des nécessités d'entretien ou des raisons accidentelles.

CHAPITRE 5 - CHARGES DE L'IMMEUELE

Les charges de Fimmeuble sont ventilées en charges générales et un certain nombre
de charges spéciales.

D'une fagon générale et sous réserve des régles expresses ci-aprés fixées, la
ventilation des dépenses entre charges générales et charges spéciales, et & fintérieur
des charges spéciales, la ventilation des frais pour la détermination des comples
particuliers incombant aux diverses catégories de propriétaires, en application des
régles ci-aprés stipulées, pourront étre effectuées forfaitairement par le syndic aprés
consultation, s'il y a lieu, de tous techniciens, sauf aux copropriétaires intéresses,
statuant par voie de décision collective, & décider, si cela est possible, linstallation de
tous compteurs ou appareils de mesure, & leurs frais exclusifs.

Période transitoire - bureau de vente - logements témoins

Un ou des bureaux de vente pourront étre aménagés dans les lots non vendus.
Durant toute la période de construction et de venle, les dispositions transitoires
suivantes seront appliquées.

Chacun des lots projetés participera aux charges telles qu'elles sont réparties ci-
aprés, & dater de son achévement ou dés la premiére occupation, si elle est
antérieure.

En tant que de besoin, il est précisé que 'aménagement d'un ou plusieurs logements
témoins et leur occupation temporaire & titre de bureaux de vente ou d'appartement
modéle en cours de chantier, ne peut étre considéré comme une prise de possession
entrainant contribution aux charges visées au présent paragraphe, avant les
premiéres livraisons dans le batiment concerné.

GENERALITES

Les dispositions du présent paragraphe ont pour objetde définir les différentes
catégories de charges et pour chacune de ces catégaries, de fixer les lots entre
lesquels elles doivent étre réparties et 1a quolité que devra en supporter chacun des
lots.
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D'une fagon générale et sous réserve des rdgles expresses ci-aprés fixées, la
ventilation des dépenses entre les charges générales et les différentes catégories de
charges spéciales poura &tre effectuée forfaitairement par le syndic aprés
consultation, s'il y a liew, de tous techniciens ; sauf aux copropriétaires intéressés,
statuant par voie de décision collective, & décider, si cela est possible, l'nstallation de
tous compleurs ou appareils de mesure, a ieurs frais exclusifs.

C'est ainsi qu'en I'absence de compteurs ou autres appareils de mesurage, il sera
procedeé a la ventilation des consommations d'électricité et d'eau afférentes aux halis,
escaliers, circulations, aux ascenseurs, etc., et dune fagon générale au
fonctionnement des éléments d'équipement communs ou & l'utilisation des parties
communes, forfaitairement sur la base de l'évaluation des consommations périodiques
établies par un technicien, pour une période de fourniture déterminée, en fonction de
la puissance des installations et de la fréquence et de la durée théorique du
fonctionnement ou de tous autres &léments, le tout sous réserve des dispositions
légales ou réglementaires d'ordre public en vigueur.

NOTICE EXPLICATIVE

ELEMENTS PRIS EN CONSIDERATION ET METHODE DE CALCUL
DES TANTIEMES DE COPROPRIETE ET DES QGUOTES-PARTS DE CHARGES

Conformément & Farticle 76 de la loi SRU du 13 Décembre 2000, medifiant I'article 10
de la loi du 10 Juillet 1965 :

« tout réglement de copropriélé publié & compter du 31 Décembra 2002, indique les
gldments pris en comparaison et la méthode de calcul permettant de fixer les quoles-
parts des parties cornmunes et la réparlition des charges ».

Les modalités de calcul des tantitmes de copropriété et des quotes-parts de charges,
élablies par le Cabinet ALTIUS, Géomeéires-Experts Associés, sis & DRANCY (Seine
Saint Denis), 42, rue Marcelin Berthelot, sont ci-aprés littéralement rapportées :

™ Madalités de détermination des tantidémes de copropriéié ef des guoles-parls de

charges

En application de l'article 76 de la loi SRU n°® 2000-1208 du 13 décembre 2000
madifiant l'article 10 de la loi du 10 juillet 1965 dans les termes suivanis: «Tout
réglement de copropriété publlé & compter du 31 décembre 2002 indique les éléments
pris en considération et la méthode de calcul permeliant de fixer les quotes-paris de
parties communes el la répariition des charges », il est précisé que les quotes-parts
de charges aftachées & chacun des lots créés aux présentes ont été déterminées par
le Cabinet ALTIUS Géoméfres-Experis associés susnommé, conformément aux
principes défaillés ci-aprés :

- la superficie d'un lot ou d'une partie de lot, prise en comple pour la détermination des
fantiémes de copropriélé et des quotes-parts de charges est une superficie projetée
calculde d'aprés les indications des plans fournis par le demandeur ou son
représentant dans le cas do balimenls & consfruire ou en cours de construction 3
celle date,

- la superficie projetée, en ce qui concerne las locaux vendus bruts de gros euvre par
nature s'obtient & partir de la précédente aprés déduction de la superficie occupée par
fes éléments & caractére commun ou mitoyen {murs, piliers et éléments constitulifs du
gros ceuvre, gaines et locaux fechniques, cages et emmarchement d'escalier, trémies
d'ascenseur, elc.), de la superficie des parties de locaux d'une hauteur inférieure 3
1,80 metre et de la superficie des ébrasements de porie et fenétre,
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- la superficie projetée en ce qui conceme les locaux vendus ameénagés par naiure
(habitation, elc.) el la superficie projetée utile, en ce qui conceme les annexes
(emplacements de stationnement, loggias, lerrasses, balcons, jardins, sas d'entrée
privalifs, efc.) s'obtiennent en déduisant de la précédente la superficie occupée par
les éléments de séparation fixes & caractére privalif (cloisons y compris ébrasement
des porles, coffrages, efc.).

La superficie pondérée résuitant de I'applicalion aux superficies précédsntes (article
« modalités de _délermination des lantiemes de copropriélé et des guiotes-parts de
charges »} de coefficients appropriés & la consistance (qualité de la construction, type
de local, slc.) et 3 la siluation (emplacement, acces, élage, orientation, efc.) des
locaux permet le calcul des charges générales conformément aux slipulations des
articles 5 et 10 de Ia loi du 10 juillet 1965.

La répariition des charges sera effactuée par le syndic selon las modalités imposées
par le réglement de coproprigté et, sauf décision conlraire ou modificative adoplée par
I'assemblée générale, conformément au tabieau ci-aprés, élant entendu que les
mémes critéres sont ulilisés conformément aux slipulations des arlicles précilés en
ce qui concemne le calcul des charges spéciales par béfiment qui sont des charges
générales aprds déduction des éveniuelles pariies de lots annexes (jardins privalifs et
emplacements de stationnements en pleine lerre) ne faisant pas physiquement partie
du bétiment.

Les charges spéciales sont calculées au regard de 'utilité présentée pour chaque ot
étant entendu que :

- tous les lots ayant un accés principal ou secondaire par une partie commune,
participent & l'enlretien de celte partie commune au prorata de leurs lantiémes ds
charges.
- les lots n'ayant aucun accés par (ou &) une partie commune spéciale formant
éldment d'équipement commtin sont exampls de loute participation & l'enirefien de
celle-ci.

Las charges spéciales relatives aux parties communes spéciales sont calculées selon
le critéra de l'utilité de fa fagon suivanie :

. Pour las charges spéciales d'ascenseurs, fe nombre d'occupant théorique de chaque
local desservi, pondéré par un coefficient t'étage a éle affecté au lof correspondant,
les cumuls ont ensuite & ramenés par une reégle de trois & 10 000 fanfiémes.
TABLEAUX RECAPITULATIFS DES COEFFICIENTS UTILISES

A- CONSISTANCE DES LOTS

Coefficient dg Naturs

Lot Coefficlent
Appartemenls 1.00
Balcon 0.15
Terrasse 0204035
Jardin d'hiver 0.60




Coefficient de Haufeur sous plafond

Hauteur sous plafond | Hauteur sous plafond :
Borne Inférieure Borne supérieure coefficlent
2.50 2.60 1.00
A-B
Pour calcufer le coefficient, la formule suivante est utifisée : K=1 + -(-—]

Avec A hauteur réelle et B : hauteur normale pour la plupart des appartements.

B- COEFFICIENTS DE SITUATION

Coefiicient d'élage

Coefficlent avec
Niveau ascenseur
1 1.00
2 1.02
3 1.04
4 1.06
5 1.08
6 1.10
7 1.12
3 1.14
9 1.16
10 1.18
11 1.20

Vue, éclairemeant st ensoleillement

Exposition Nord 0.98
Exposition Sud 1
Aulre expaosition 0.99
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NB: Les cosfiicients sont ulilisés compte lenu de la situation de la piéce de vie:

séjour ou salon.

C- COEFFICIENTS DE CALCUL DES CHARGES D'ASCENSEURS

Niveau Coefficient d'étage

0.80

1.00

1.10

1.20

1.30

1.38

1.45 .

1.52

Wi~ |B]t| |-

1.59

Nombre d'habitants théoriques :

Le nombre d'habilants théoriques se déduit
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- pour les locaux d'habitation : du nombre de pidces principales plus une ou du
nombre de piéces principales et des piéces supplémentaires autres que les
piéces d'eau et circulations plus une ou/et par analogie entre logements de
méme type.

Au réglement de copropriéié, sera annexé la tableau de répartition des charges de la
copropriéls ci-aprés.”

ARTICLE 5§ - CHARGES AFFERENTES AUX PARTIES COMMUNES
A} CHARGES AFFERENTES AUX PARTIES COMMUNES GENERALES
1°/ - DEFINITION

Les charges générales comprendront toutes celles qui ne sont pas considérées
comme particuliéres aux termes des articles ci-aprés.

Elles comprendront notamment sans que cette énonciation soit limitative :

1} Les frais d'aménagement, d'entretien et de remplacement des abords, et, s'il y a
lieu, des clotures de Fensemble immobilier (jardiniéres, plantations, décorations
florales et aulres, appareils d'éclairage extérieurs, éléments d'équipement etc.), des
espaces extérieurs et espaces verts,

2) Les frais d'entretien, de réparation, de réfection relalifs aux conduits, canalisations,
luyauteries, prises d'air, réseaux de toutes natures avec leurs coffres, gaines,
accessoires (létes et souches, branchements, etc.) ne faisant pas l'objet d'une
specialisation des charges, depuis les canalisations ou branchements publics
jusqu'aux branchements sur des canalisations ou réseaux constituant des parties
privatives {(non compris lesdits branchements).

3) Les frais et dépenses d'administration et de gestion des parties communes qui
rentrent dans l'objet du syndicat :

- remunération du syndic, frais de fonctionnement du syndicat et, s'il y a lieu, du
Conseil Syndical, honoraires de l'architecte et autres techniciens de la copropriété
sous réserve des dispositions ci-aprés ;

- dépenses de toutes natures afférentes au personnel affects au service général de ta
copropriélé, nettoyage, entrefien, surveillance des éléments susvisés, elc. (sous
reserve de la ventilation de ces dépenses en fonction de la spécialisation des charges
prévue au réglement, comme il est dit ci-dessus).

4) Les primes, colisations et frais occasionnés par les assurances de loutes natures
contractées par le syndic dans les conditions et en application des dispositions ci-
aprés, qui ne seraient pas passés en charges particuliéres.

5) Les impéts, contributions et taxes, sous quelque forme et dénomination que ce soit,
auxquels seraient assujetties les parties communes générales ou méme ceux
afférents 3 limmeuble en général, tant que les services administratifs ne les auront
pas répartis entre les divers copropriélaires.

6) La quote-part des dépenses de I'union des syndicats dont poutrait faire partie le
syndicat.

7) La quote-part des charges incombant au Volume SEPT (7) au titre des servitudes
et charges stipulées aux termes de I'état descriptif de division en volumes, y compris
les charges d'AFUL, sauf pour celles faisant 'abjet d’une répartition 4 titre de charges
speciales.
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Et, d'une fagon générale, les dépenses de quelgue nature qu'elles soient, afférentes
aux parties communes générales ci-dessus ou conséculives a leur utilisation, ne
faisant pas l'objet d'une répartition particuli¢re de charges.

2% - REPARTITION

Les charges générales seront réparties entre tous les copropriétaires de fimmeuble
au prorata de leurs quotes-parts dans les parties communes générales, tel que celles-
ci sont indiquées au tableau de répartition figurant ci-aprés.

Toulefols, les copropriétaires qui aggraveralent les charges générales par leur fait,
celui de leurs locataires ou des gens de leur service, supporteraient seuls les frais et
dépenses gccasionnés.

B) CHARGES AFFERENTES AUX PARTIES COMMUNES SPECIALES AUX

COPROPRIETAIRES DU BATIMENT F

1° - DEFINITION

Sont spéciales aux copropriétaires du batiment F toutes les charges qui résultent de la
conservation, de l'entrefien ou du remplacement des choses ou parties qui sont
communes aux seuls copropriétaires du batiment F.

Elles comprendront notamment sans gue cette énonciation soit limitative :

1) Les frais d'entretien, de réparation, de réfection ou de reconstruction du gros ceuvre
du batiment F : éléments porteurs verticaux et horizontaux,

2) Les frais d'entretien, de réparation, de réfection ou de reconstruction relatifs :

- aux toitures, aux lerrasses, aux baicons du batiment F {méme si elles sont affectées
2 V'usage exclusif d'un copropriétaire),

- aux facades ef aux murs extérieurs du batiment F avec leurs ornementations,
décorations, éléments extérieurs,

- aux balustrades, garde-corps ou parapets des fenétres, terrasses, sans distinction,

- aux planchers, & l'exclusion des revétements des sols et des plafonds des parties
privatives,

3) les frais d'utilisation, d'entretien, de réparation, de réfection relatifs au hall F,
escalier F, sas, dégagements et local vélos réservés 3 |'usage particulier des
copropriétaires du batiment F.

Et, dune fagon générale, les dépenses de quelque nalure qu'elles scient, afférentes
aux parties communes spéciales ci-dessus ou consécutives & leur utilisation, ne
faisant pas l'objet d'une répartition particuliére de charges.

2°/ - REPARTITION

Les charges communes spéciales seront réparties entre tous les copropriétaires du
batiment F, tel que celles-ci sont indiquées au tableau de répartition figurant ci-aprés,
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C) CHARGES AFFERENTES AUX PARTIES COMMUNES SPECIALES AUX
COPROPRIETAIRES DU BATIMENT G

1°/ - DEFINITION

Sont spéciales aux copropriétaires du batiment G toutes les charges qui résultent de
la conservation, de I'eniretien ou du remplacement des choses ou parties qui sont
comimunes aux seuls copropriétaires du batiment G.

Elles comprendront notamment sans que cette énonciation soit limitative

1) Les frais d'entretien, de réparation, de réfection ou de reconstruction du gros cetvre
du batiment G : éléments porieurs verticaux et horizontaux.

2) Les frais d'entretien, de réparation, de réfection cu de reconstruction relatifs :

- aux toitures, aux terrasses, aux balcons du batiment G (méme si elles sont affectées
a fusage exclusif d'un coprapriétaire),

- aux fagades et aux murs extérieurs du batiment G avec leurs ornementations,
décorations, éléments extérieurs,

- aux balustrades, garde-corps ou parapets des fenétres, terrasses, sans distinction,

- aux planchers, a V'exclusion des revétements des sols et des plafonds des parties
privatives,

3) les frais d'utilisation, d'entretien, de réparation, de réfection relatifs aux hall G,
escalier G, sas, dégagements et local vélos réservés & [usage particulier des
coproprigtaires du batiment G.

Et, d'une fagon générale, les dépenses de quelque nature qu'elles soient, afiérentes
aux parties communes spéciales ci-dessus ou consécutives & leur utilisation, ne
faisant pas l'objet d'une répartition particuliére de charges.

2°/ REPARTITION

Les charges communes spéciales seront réparties entre tous les copropriélaires du
batiment G, tel que celles-ci sont indiquées au tableau de répartition figurant ci-aprés.

D) RAVALEMENT ET REFECTION GENERALE DES FACADES

Afin de respecter 'harmonie générale de ['immeuble, 'assemblée génerale statuant
par voie de décision ordinaire pourra seule, décider de procéder au ravalement
général de toutes |es fagades, ainsi qu'a la réfection (peinture, vernis, etc ...) des
exiérieurs des fagades (fenélres, fermetures, balustrades, garde-corps, etc ...) sans
qu'il y ait lieu de distinguer si ces éléments constituent des parties communes
générales, des parties communes spéciales a un batiment ou des parties privatives.
Les frais correspondants seront répartis & titre de charges communes générales entre
tous les copropriétaires intéressés.

Bien entendu, les frais de réfection afférents a des parties privatives seront a la
charge exclusive du propriétaire desdites parties.
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ARTICLE 6 - CHARGES AFFERENTES AUX EQUIPEMENTS COMMUNS

A) CHARGES AFFERENTES AUX ASCENSEURS

17 - DEFINITION
Les charges afférentes aux ascenseurs comprendront :

a) l'entretien, les réparations et méme le remplacement des ascenseurs, de leur
mecanisme, agrés et de tous ses accessoires, 'eniretien ef la réparation de leur cage
et de leurs locaux techniques,

b) les frais de fonctionnement de ces appareils, consommation d'électricité, entretien
periodique, s'll ¥ a lieu acquisition ou location de compteurs, etc, Eventuellement,
lassurance conire les accidents causés par leur fonctionnement, si la prime y
afférente peut étre individualisée.

2°/ - REPARTITION

Les charges ci-dessus définles feront lobjet d'une répartition entre les seuls
propriétaires des locaux desservis, conformément aux colonnes "Asc. F* et "Asc, G"
du tableau de répariition figurant ci-apras.

B) CHARGES COMMUNES SPECIALES D'EAU FRQIDE
1%/ DEFINITION

Les charges d'eau froide comprennent :

- Le prix de l'eau froide consommeée par les occupants de chaque appartement, studio
ou autre local intéressé ;

- La redevance pour la location du compteur général et les frais d'entretien, de
réparation et méme de remplacement de la (ou des) canalisation(s) principale(s) y
compris les frais de maintenance.

2°/ - MISE EN APPLICATION

Les charges d'eau froide ne seronlt considérées comme charges spéciales que si la
pose obiigatoire de compteurs individuels dans chaque appariement, studio ou autre
local intéressé est décidée par I'assemblée générale a la majorité prévue par le
prasent reglement.

Dans cette hypothése, les frals d'installation seraient considérés comme charges
geénérales des différents lots desservis au sens du présent réglement.

Jusqu'a l'installation, dans la totalité des lots intéressés des compteurs individuels, les
charges d'sau froide seront réparties en fonction des tantidmes généraux des
différents lots desservis par la distribution d'eau {roide.

3°/ - REPARTITION

Dans l'hypothése prévue ci-dessus, chaque copropriétaire supportera les depenses
correspondant & la consommation d'eau froide indiquée par le compteur individuel
installé dans son appartement, studio ou autre local, quel que soit l'occupant, ainsi
que la redevance pour i{a location, l'entretien et les réparations éventuelles du
compteur particulier.
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La différence susceptible d'exister enfre le total des consommations individuelles et
celles relevées au compteur général sera répartie entre tous les lots au prorata de
leurs quotes-parls de tanti#mes généraux.

C) - CHARGES RELATIVES AU CHAUFFAGE CENTRAL COLLECTIF ET A LA
PRODUCTION D'EAU CHAUDE SANITAIRE COLLECTIVE

1°f - TEXTES DE REFERENCE

Les charges de chauffage central collectif et d'eau chaude sanitaire collective en tant
que service collectif fourni par un élément d'équipement commun, sont régies par
l'article 10, alinéa 1er de la loi du 10 juillet 1965 fixant le statut de la copropriété des
immeubles batis ; amendé par les prescriptions des articles R.131-2 a R.131-7 du
code de la construction et de I'habitation medifiés par le décret n® 91-999 du 30
septembre 1991 et complété par 'arrété ministériel du méme jour.

2°1 - DEFINITION

Les charges de chauffage central collectif et d'eau chaude sanitaire collective se
répartissent en deux catégories :

a) Les frais de combustible ou d'énergie dont la répartition doit se faire suivant les
prescriptions de 'ensemble des textes cités au 1°) ci-dessus.

b} Tous les autres frais qui comprennent :

= Les frals d'entretien, de réparation et de remplacement de linstallation de
chauffage central jusqu'aux branchements des radiateurs individuels, de la chaudiére
et de ses accessoires, du local de chaufferie, des conduits de fumée et de ventilation
propres & la chaufferie,

= Les dépenses nécessitées par I'achat des ingrédients divers pour I'entretien.

Cette liste n'étant qu'eénonciative et non limitative

Il est icl rappelé que les charges de chauffage et eau chaude sanitaire
comprendront la quote-part des charges Incombant au Volume 7 au titre de la
servitude pour le raccordement au réseau d’alimentation en chauffage et eau
chaude sanitaire, constituée aux termes de I'état descriptif de division en
volumes du 24 novembre 2015, et relatée ci-dessus.

La répartition de ces frais autres que combuslible et énergie obéit intégralement aux
seules prescriptions de l'article 10, alinga 1° de la loi du 10 juillet 1965 (critere
d'utilité).

3°/ - REPARTITION

I} - Dans tous les immeubles ol la pose de compteurs individuels de chaleur n'est pas
prévue ou rendue obligatoire par l'application des textes cités au 1°) ci-dessus, ia
totalité des frais combustibles et autres sera répartie dans les proportions indiquées
ci-aprés ; calculées au prorata des volumes chauffés et suivant les critéres d'utilité de
l'article 10 de !a loi de 1965 conformément 2 la colonne "Chauffage/ECS" du tableau
de répartition figurant ci-aprés.

ll) - Dans les immeubles ol les locaux chaufiés sont pourvus (volontzirement ou par
obligation légale) de dispositifs de comptage individuel de chaleur, it y a lieu de
distinguer :
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1) Les dépenses de combustible ou d'énergie.

a) Les frais individuels (50% ou plus du total des dépenses suivant décision du
syndicat des copropriétaires prise comme indiqué ci-aprés) qui sont répartis en
fonction des indications fournies par les appareils de mesure de chaleur.

b) Les frais communs dont le montant représente 50% au maximum des dépenses de
combustible.

L'assemblée générale des copropriétaires ayant la possibilité de décider a la majorité
relative des présents ou représentés, la part de ces frais communs :

= Enire 26 et 50% pour les immeubles ayant fait l'objet d'une demande de permis de
construire avant le 31 décembre 1988,

& Entre 0 et 50% pour les immeubles postérieurs au 31 décembre 1988.

Nota : La premidre assemblée générale des copropriétaires devra prévoir dans son
ardre du jour la fixation de ce pourcentage.

2) Les autres dépenses définies ci-avant

La part de dépenses de combustible classée en frais communs par I'assemblée des
copropriétaires ainsi que loutes les autres dépenses seront réparties dans les
proportions indiquées ci-aprés ; calculées au prorata des volumes chauffés et sulvant
les critéres d'utilités de i'article 10 de la loi de 1965 sont répartis conformément aux
indications du tableau de répartition figurant a l'article 1.6.3. ci-aprés.

4°/ - OBSERVATIONS

Les charges communes de chauffage central collectif et d'sau chaude sanitaire
colleclive seront acquittées méme par les copropriétaires qui se chaufferaient par
leurs propres moyens ou qui déclareraient ne pas vouloir étre chauffés,

Aucun abattement ne sera consenti dans le cas d'absence temporaire au cours d'une
campagne de chauffe,

Aucune exception ne sera admise & Ia contribution obligatoire des copropriétaires
dans les dépenses d'entretien, de réparation ou de remplacement du matériel, méme
en cas d'absence pendant plusieurs campagnes de chauffe consécutives, quel qu'en
soit e nombre.

TABLEAU RECAPITULATIF DE REPARTITION DES CHARGES

iy Sharges | pat.F | Bat.G | Asc.F | Asc.G Chauffage
7001 187 329 - 241 - 181
7002 263 462 ; 322 - 273
7003 208 362 - 241 - 191
7004 191 336 - 302 ; 191
7005 268 471 ; 402 ; 273
7006 211 371 - 302 - 191
7007 308 542 _ 553 - 331
7008 228 401 - 443 - 247
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N'des | Chardes | BatF | Bat.G | Asc.F | Asc.G L
7009 215 377 - 332 - 191
7010 04 165 - 241 - 08
7011 212 374 - 362 ; 243
7012 219 384 - 352 . 191
7013 318 558 R 853 - 331
7014 240 421 - 523 ; 250
7015 223 391 - 392 . 191
7016 a7 174 - 277 - 98
7017 220 387 - 416 - 243
7018 227 398 - 416 - 191
7019 294 518 - 583 - 273
7020 231 406 - 437 - 191
7021 554 975 - 763 - 427
7022 183 322 - 479 - 207
7023 500 879 - 958 - 452
7024 341 . 792 - 558 351
7025 152 - 352 = 335 210
7026 141 - 326 - 335 151
7027 221 - 513 - 447 231
7028 94 ; 218 - 223 100
7029 249 R 578 - 447 264
7030 266 - 516 - 447 264
7031 165 - 383 - 419 174
7032 223 ; 517 - 558 229
7033 9% - 222 - 279 100
7034 252 - 585 - 558 262
7035 251 - 582 - 558 265
7036 345 - 802 - 768 353
7037 223 . 518 - 814 267
7038 352 - 817 . 907 352
7039 280 - 650 - 726 304
7040 369 ; 855 - 1011 354
7041 291 - 674 - 810 304

ota.| 19000 | 10000 | 10000 | 10000 | 10000 | 10000

‘| Toooo | 10c00 | 10000 | 10000 | 10000 | 10000
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ARTICLE 7 - REGLEMENT - PROVISIONS - FONDS DE PREVOYANCE -

ARNLLE - REuL e - S e r—,—— e ———————

GARANTIE

1. - Le syndic peut exiger des copropriétaires le versement de .

4° - Une avance de trasorerie constituant la réserve, égale & unisixieme (1.‘6*‘“"‘) du
montant du budget prévisionnel, exclusion faite des dépenses exceptionnelles telles
que celles relatives aux travaux. Cette avance sera réajustée, en plus ou en moins,
lorsque le budget prévisionnel de I'exercice en cours présentera, par rapport & celui
ayant servi de base au calcul de l'avance effectivement versée, une variation de plus
de dix pour cent. La premiére avance sera calculée par le syndic pour chaque lot au
prorata de leurs tantigmes.

2°. Des provisions du budget prévisionnel qui, sous réseive des décisions de
I'assemblée générale, ne pourra excéder le quart du budget prévisionne! voté pour
Pexercice considérs, tel que prévu a l'alinéa 2 de Y'article 14-1 de la loi du 10 juillet
1965.

La provision est exigible le premier jour de chaque trimestre ou ie premier jour de la
période fixée par 'assemblée génerale.

3° - En cours d'exercice, des provisions pour les dépenses non comprises dans le
budget prévisionnel prévues & I'article 14-2 de 1a loi du 10 juillet 1965 ; Les sommes
affarentes aux dépenses pour travaux nan compris dans le budget provisionnel seront
exigibles selon les modalités votées par Fassemblée genérale.

4° - Des avances correspondant 3 l'échéancier prévu par le plan pluriannuel de
travaux adopté par 'assemblée générale ;

5° - Des avances constituées par les provisions spéciales prévues au sixiéme alinéa
de Particle 18 de Iz loi du 10 juillet 1865, en vue de faire face aux travaux d'entretien
ou de conservation des parties communes et des éléments d'équipement commun
susceptibles d'étre nécessaire dans les frois années a échoir et non encore décidés
par 'assemblée générale.

Le syndic preduira annuellement la justification de ses dépenses pour f'exercice
écouls, dans les conditions de larticle 11 du décret du 17 Mars 1967,

En cas d'urgence, le syndic pourra demander une provision, sans délibération
préalable de Assemblee Générale, mais aprés avoir pris I'avis du conseil syndical s'il
en existe ou dans les conditions de l'article 37 du décret du 17 mars 1967..

Les provisions seront conslituées compte tenu, s'il y a lieu, de la spécialisation des
charges.

. - 1% - Les versements en application des dispositions ci-dessus devront étre
effectués le 1% jour de chaque trimestre ou le 1 jour de la période fixée par
I'Assemblée Générale.

Passé ce délai, les retardataires devront payer un intérét dans les conditions de
rarticle 36 du décret du 17 Mars 1967.

Les autres copropriétaires devront, en tant que de besoin, faire favance nécessaire
pour suppléer aux canséquences de la défaillance d'un ou plusieurs.

2°/ - Le paiement de la part contributive due par I'un des copropriétaires, qu'il s'agisse
de provision ou de paiement définitif sera poursuivi par toutes les voies de droit et
assuré par loutes mesures conservatoires prévues par la Loi. Il en sera de méme du
paiement des pénalités de relard ci-dessus stipulées.

Pour la mise en ceuvre de ces garanties, la mise en demeure aura lieu par acte
extrajudiciaire, et sera considérée comme restée infructueuse a l'expiration d'un délai
de quinze jours.

3°/ - Les obligations de chaque copropriétaire sont indivisibles a Fégard du syndicat,
lequel, en conséquence, pourra exiger leur entiére exécution de n'importe lequel de
ses héritiers ou ayants-droit.
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Ill. - En application de l'article 14-2 || de la loi du 10 julllet 1965, dans sa rédaction
issue de ['article 58 la loi ALUR, le syndicat des copropriétaires devra constituer un
fonds de travaux a l'issue d'une période de cing ans suivant la date de la réceplion
des travaux pour faire face aux dépenses résultant :

1°) des travaux prescrits par les lois et réglements ;

2°) des travaux décidés par 'assemblée générale des copropriétaires au titre du |
dudit article 14-2,

Ce fonds de travaux sera alimenté par une cotisation annuelle obligatoire versée par
les copropriétaires selon les mémes modalités que celles décidées par l'assemblée
générale pour le versement des provisions du budget prévisionnel.

L'assemblée générale, votant dans les conditions de majorité prévues aux articles 25
et 25-1, peut affecter tout ou partie des sommes déposées sur le fonds de travaux au
financement des travaux mentionneés ci-dessus au 1°) et 2°).

Par exception, lorsqu'en en application de laricle 18, le syndic, dans un cas
d'urgence, fait procéder, de sa propre initiative, 8 l'exécution de travaux nécessaire a
la sauvegarde de immeuble, I'assemblée générale, votant dans les conditions de la
majorité des articles 25 et 25-1, peut affecter tout ou partie des sommes déposées sur
le fonds de travaux au financement de ces travaux,

Le montant, en pourcentage du budget prévisionnel, de la cofisation annuelle sera
décidé par 'assemblée générale votant dans les conditions de majorité prévues aux
articles 25 et 25-1. Ce montant ne pourra étre inférieur & 5 % du budget prévisionnel
mentionné a l'adicle 14-1,

Si le diagnoslic technique global prévu a l'article L. 731-1 du code de la construction
et de I'habitation a &té réalisé et qu'il ne fait apparaitre aucun besoin de travaux dans
les dix prochaines années, le syndicat est dispensé de |'obligation de constituer un
fonds de travaux pendant |a durée de validité du diagnostic.

Les sommes versées au litre du fonds de travaux sont attachées aux lots et
définitivement acquises au syndicat des copropriétaires. Elles ne donnent pas lieu a
un remboursement par le syndicat & 'occasion de la cession d'un lat.

Lorsque le montant du fonds de travaux atteint un montant supérieur au budget
prévisionnel mentionné a larticle 14-1, le syndic inscrit & lordre du jour de
I'assemblée générale :

1°) ta question de I'élaboration du plan pluriannuel de travaux mentionné a l'article L.
731-2 du code de la construction et de I'habitation ;

2 la question de la suspension des colisalions au fonds de travaux, en fonction des
décisions prises par I'assemblée générale sur le plan pluriannuel de travaux,

V. - DISPOSITIONS PARTICULIERES SUR LES COPROPRIETES DEGRADEES

Lorsque, du fait de |la carence du ou des propriétaires, des équipements communs
d'un immeuble collectif & usage principal d'habitation présentent un fonctionnement
défectueux ou un défaut d'entretien de nature & créer des risques sérieux pour la
sécurité des occupants ou a compromettre gravement leurs conditions d'habitation, le
maire peut, par arrété, prescrire leur remise en état de fonctionnement ou leur
remplacement, en fixant le délai imparti pour 'exécution de ces mesures.
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Lorsque les mesures prescrites ne portent que sur les paries communes d'un
immeuble soumis aux dispositions de la loi du 10 juiiflet 1965 fixant le statut de la
copropriété des immeubles batis, la notification aux copropriétaires est valablement
faite au syndicat des copropriétaires.

En cas d'urgence ou de menace grave et imminente, le maire ordonne préalablement
les mesures provisoires indispensables pour écarter ce danger, dans les conditions
prévues a l'article L. 129-3 du Code de la Construction et de I'Habitation.

En outre, aux termes de l'article 65 de la loi ALUR en date du 20 fevrier 2014, il a élé
institué au Livre VIl du Code de la construction et de {'habitation un Titre IV intitulé
"Traitement des difficultés des copropriété dégradées” (articles L741-1. Et L. 741-2.
dudit code) portant création d'opération de requalification des copropriétes degradées.

CHAPITRE 6 - OPERATIONS DIVERSES - MUTATIONS DE PROPRIETE -
INDIVISION - HYPOTHEQUES - LOCATION - MODIFICATIONS DE LOTS

Chaque copropriétaire pourra disposer de ses droits et les uliliser selon les divers
modes juridiques de contrats et obligations, sous les conditions ci-aprés exposées et
dans le respect des dispositions des arlicles 4 &4 6 du décret du 17 Mars 1887,
relativement notamment aux mentions & porter dans les actes et aux nofifications a
faire au syndic.

ARTICLE 8 - MUTATIONS DE PROPRIETE
1°/ - OPPOSABILITE DU REGLEMENT AUX COPROPRIETAIRES SUCCESSIFS

Le présent réglement de copropriété et état descriptif de division ainsi que les -
modifications qui pourraient y &tre apportées, sont opposables aux ayants cause a
fitre particulier des copropriétaires du fait de leur publication au fichier immabilier.

A défaut de publication au fichier immobilier, 'oppesablilité aux acquéreurs ou titulaires
de droits réels sur un lot est soumise aux conditions de l'article 4, demier alinéa, du
décret du 17 Mars 1867,

Il est formellement stipulé que le statut de la copropriété des immeubles batis
résultant des dispositions de la loi n® 65-557 du 10 juillet 1965 modifiée et de ses
décrets d'application, ne recevra application qu'aprés que la construction de
LIMMEUBLE ait été achevée et pour autant que les lots le composant se trouveront
appartenir 4 deux personnes au moins.

De ce jour, les copropriétaires seront obligatoirement et de plein droit groupeés dans
un Syndicat, conformément & l'article 14 de la loi du 10 juillet 1965 et au présent
réglement.

I} est rappelé que ce réglement de copropriété a vocation a régir les droits et
obligations des copropriétaires, au méme titre que Iz loi modifiée du 10 juillet 1965, de
ses textes subséguents et décrets d'appiication, auxquels il est fait expressément
renvoi comme constituant I'ensemble des régles régissant le statut de L'IMMEUBLE,
objet des présentes, au niveau de ia copropriéte.

2°/ - MUTATION ENTRE VIFS

I. - Sauf conventions particuliéres passées enire I'ancien et le nouveau copropriétaire
et portées & la connaissance du syndic lors de la formalité d'avis ci-aprés exposeée au
II, ceux-ci sont tenus au paiement des sommes mises en recouvrement de la maniére
suivante :
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- En cas de mutation entre vifs, a titre oné&reux ou gratuit, le nouveau copropriétaire
est tenu vis & vis du syndicat du paiement des sommes mises en recouvrement
postérieurement & la mutation, alors méme qu'elles sont destinées au réglement des
prestations ou des travaux engagés ou effectués antérieurement 2 la mutation.
L'ancien copropriétaire reste tenu vis & vis du syndicat du versement de toutes les
sommes mises en recouvrement antérieurement & la date de mutation. Il ne peut
exiger la restitution méme partielle des sommes par lui versées au syndicat a titre
d'avances ou de provisions.

- Le nouveau copropriétalre prendra notamment en charge, dans la proportion des
drolts cédés, les engagements contractés & l'égard des tiers, au nom des
copropriétaires, et payables a terme,

- A défaut de satisfaire aux conditions et formalités ci-aprés exposées au I, le
nouveau copropriétaire est solidairement et indivisiblement responsable avec le
cédant vis a vis du syndicat des copropriétaires sans bénéfice de discussion, de
toutes sommes afférentes au lot cédé, dues & quelque titre que ce soit, au jour de la
mutation.

Aux termes du décret 2004-479 du 27 Mai 2004, il est inséré des arlicles 6-2 et 6-3
dans le décret du 17 mars 1967, rédigés comme suit :

Adicle 6-2_A I'occasion da la mutation a titre onéreux d'un lot :

1° Le paisment da la provision exigible du budget prévisionnel, en application du
troisieme alinéa de l'articla 14-1 de la loi du 10 juillet 1965, incombe au vendeur ;

2° Le paiement des provisions des dépenses non comprises dans le budget
prévisionnel incombe & celui, vendeur ou acquéreur, qui est copropridtaire au moment
de l'exigibilité ;

3" Le trop ou moins pergu sur provisions, révélé par l'approbalion des comples, est
porté au crédit ou au débit du compte de celui qui est copropriétaire lors de
l'approbation des comples.

Adicle -3 — Toule convention conirairs aux dispositions de l'article 6-2 n'a d'effet
qu'entre les parties a la mulalion & lilre onéreux.

It. Le syndic, avant I'établissement de tout acte conventionnel réalisant ou constatant
le transfert de propriété d'un lot ou d'une fraction de lot, ou la constitution sur ces
derniers d'un droit réel, adresse au notaire chargé de recevoir I'acte, & la demande de
ce demier ou a celle du copropriélaire qui transfére tout ou partie de ses droits sur le
lot, un état daté comportant trois parties :

1). Dans la premi¢re partie, le syndic indique, dune maniére méme
approximative et sous réserve de |'apurement des comptes, les sommes pouvant
rester dues, pour le lot considéré, au syndicat par le copropriétaire cédant, au titre :

a) des provisions exigibles du budget prévisionnel,

b) des provisions exigibles des dépenses non comprises dans le budget
prévisionne,

c) des charges impayées sur les exercices antérieurs,

d) des sommes mentionnées aux articles 26-6 et 33 de la loi du 10 juillet
19685,

e) des avances exigibles.

Ces indications sont communiquées par le syndic au notaire ou au propriétaire
cédant, & charge pour eux de les porter 3 la connaissance, le cas échéant, des
créanciers inscrits.
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Les honoraires du syndic afférents aux prestations qu'il doit effecluer pour
I'établissement de I'atat daté & l'occasion de la muiation & titre onéreux d'un lot ou
d'une fraction de lot sont imputables au seul copropriétaire concerné, conformément &
P'article 10-1 de la Loi du 10 juillet 1965.

2). Dans la deuxigme partie, le syndic indique, d'une maniéra méme
approximative el sous réserve de Vapurement des comples, les sommes dont le
syndicat pourrait étre débiteur, pour le lot considéré, & P'égard du copropriétaire
cédant, au titre :

a) des avances mentionnées aux articles 26-6 et 45-1 du décret n® 67-223
du 17 mars 1967 modifié,

b) des provisions du budget prévisionnel pour les périodes postérieures a la
période en cours et rendues exigibles en ralson de la déchéance du
terme prévue par I'article 19-2 de la loi du 10 juillet 1965.

3). Dans la troisiéme partie, le syndic indique les sommes qui devraient incomber
au nouveau copropriétaire, pour le lot considéré, au titre :

a) de la reconstitution des avances mentionnées aux articles 26-6 et 45-1
susvisé et ce d’'une maniére méme approximative,

b) des provisions non encore exigibles du budget prévisionnel,

c) des provisions non encore exigibles dans les dépenses non comprises
dans le budget prévisionnel.

Dans une annexe 4 la troisitme pariie de I'élat daté, le syndic indique la somme
correspondant, pour les deux exercices précédents, 4 la quote-part afférente au lot
considéré dans le budget prévisionne! et dans le total des dépenses hors budget
prévisionnel. il mentionne, s'il y a lieu, f'objet et I'état des procédures en cours dans
lesquelles le syndicat est partie.

Quel que soit le requérant, le syndic adresse I'état au notaire chargé de recevoir
l'acte.

A) Lors de la mutation a titre onéreux d'un lof, et si le vendeur n'a pas présenté au
Notalre un certificat du syndic ayant moins d'un mois de date, attestant qu'il est libre
de toute obligation & 'égard du syndicat, avis de [a mutation doit &tre donne par le
notaire au syndic de I'immeuble, par lettre recommandée avec avis de réception dans
un délai de QUINZE (15) jours & compter de la date de transfert de propriété.

Avant l'expiration d'un délai de Quinze (15) jours & compter de la réception de cet
avis, le syndic peut former, au domicile élu, par acte extrajudiciaire, opposition au
versement des fonds dans la limite ci-aprés pour obtenir le paiement des sommes
restant dues par l'ancien propriétaire. Cette opposition contient élection de domicile
dzans le ressort du Tribunal de Grande Instance de la situation de limmeuble, et a
peine de nullité, énoncera le montant et les causes de la créance. Le notaire libére les
fonds dés l'accord entre le syndic et le vendeur sur les sommes restant dues. A défaut
d'accord, dans un délai de trois mois aprés la constitulion par le syndic de l'opposition
réguliére, il verse les sommes retenues au syndicat, sauf conteslation de F'opposition
devant les fribunaux par une des parties. Les effets de l'opposition sont limités au
montant ainsi énonce.

Tout paiement ou transfert amiable ou judiciaire du prix opéré en violation des
dispositions de I'alinéa précédent est inopposable au syndic ayant réguliérement fait
opposition.
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L'opposition réguliére vaut au profit du syndicat mise en ceuvre du privilkge spécial
mentionné 2 l'article 19-1 de Ja Loi du 10 juillet 1965, savoir le privilége immobilier
spécial prévu par l'article 2374 du Code Civil.

B) Préalablement & I'établissement de I'acte authentique de vente d'un fot ou d'une
fraction de lot, le cas échéant aprés que le titulaire du droit de préemption instauré en
application du dernier alinéa de l'article L. 211-4 du code de l'urbanisme a renonceé &
fexercice de ce droit, le notaire notifie au syndic de la copropriété le nom du candidat
acquéreur ou le nom des mandataires sociaux et des associés de la société civile
immobiligre ou de la société en nom collectif se portant acquéreur, ainsi que le nom
de leurs conjoints ou partenaires liés par un pacte civil de solidarité.

Dans un défai d'un mois, le syndic délivre au notaire un certificat datant de moins d'un
mois aftestant :

1°- Soit que I'acquéreur ou les mandataires sociaux et les associés de la société se
portant acquéreur, leurs conjoints ou partenaires liés a eux par un pacte civil de
solidarité ne sont pas copropriétaires de limmeuble concerné par la mutation ;

2°_ Soit, si lune de ces personnes est copropriétaire de immeuble concemné par la
mutation, qu'elle n'a pas fait I'objet d'une mise en demeure de payer du syndic restée
infructueuse depuis plus de quarante-cing jours.

Si le copropriétaire n'est pas a jour de ses charges au sens du 2° du présent B}, le
notaire notifie aux parties limpossibilité de conclure la vente.

Dans I'hypothése ol un avant-contrat de vente a é&té signe préalablement a facle
authentique de vente, I'acquéreur ou les mandataires sociaux et les associés de la
société se portant acquéreur, leurs conjoints ou partenaires ligs & eux par un pacte
civil de solidarité, dont les noms ont &té notifiés par le notaire, disposent d'un délai de
trente jours & compter de cette notification pour s'acquitter de leur dette vis-a-vis du
syndicat. Si aucun certificat attestant du réglement des charges n'est produit a lissue
de ce délai, I'avant-contrat est réputé nul et non avenu aux torts de 'acquéreur.

Pour l'application des dispositions qui précédent, il n'est tenu compte que des
créances du syndicat effectivement liquides et exigibles a 1a date de la mutation.

L'opposition éventuellement formée par le syndic doit énoncer de maniére précise :

1. Le montant et les causes des créances du syndicat afférentes aux charges et
travaux mentionnés aux articles 10 et 30 de la loi du 10 juillet 1965 de l'annee
courante et des deux derniéres années échues,

2. Le montant et les causes des créances du syndicat afférentes aux charges et
travaux mentionnés aux articles 10 et 30 de la lof du 10 juiilet 1965 des deux années
antérieures aux deux derniéres années échues,

3. Le montant et les causes des créances de toute nature du syndicat garanties par
une hypothéque légale et non comprises dans les créances privilégiées, visées au 1)
et 2) ci-dessus,

4. Le montant et les causes des créances de toute nature du syndicat non
comprises dans les créances visées au 1), 2) et 3) ci-dessus,

Si le lot fait l'objet d'une vente sur licitation ou sur saisie immobiliere, I'avis de
mutation prévu 4 Particle 20 de la loi du 10 juillet 1965 est donne au syndic selon le
cas, soit par le notaire, soit par I'avocat du demandeur ou du créancier poursuivant ; si
le lot fait l'objet d'une expropriation pour cause d'utilité publique, Yavis de mutation est
donné au syndic, selon le cas, sait par le notaire ou I'expropriant, soit par le titulaire du
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droit de préemption | si l'acte est regu en la forme administrative, I'avis de mutation est
donné au syndic par l'autorité qui authentifie la convention.

IV. - Tout transfert de propriété d'un lot ou d'une fraction de lot, toute constitution sur
ces demiers d'un droit dusufruit, de nue-propriété, d'usage ou d'habitation, tout
transfert de I'un de ces droits est notifié, sans délai, au syndic, soit par les parties, soit
par le Notaire qui &tablit I'acte, soit par I'Avocat qui a obtenu la décision judiciaire, acte
ou décision qui, suivant le cas, réalise, atteste, constate ce fransfert ou cette
constitution.

Celte notification comporte la désignation du lot ou de la fraction de lot intéresse, ainsi
que lindication des noms, prénoms, domicile rée! ou &lu de l'acquéreur ou du titulaire
de droit et, le cas échéant, du mandataire commun prévu a Farticle 23 glinéa2dela
loi du 10 juillet 1965. Elle comporte également, le cas échéant, lindication des
accords prévus 2 Particle 26-8 de ladite Loi,

Celte notification doit &tre faite indépendamment de I'avis de mutation prévu 2 V'article
20 de la loi du 10 juillet 1965, visé a I'article 24 ci-dessus,

V. Tout nouveau copropriétaire ou titulaire d'un droit d'usufruit ou de nue-propriéte sur
un lot ou une fraction de lot doit notifier au syndic son domicile réel ou élu en France
métropolitaine, ainsi que, s'il le souhaite, son numéro de {élécopie, faute de quoi ce
domicile sera considéré, de plein droit, comme éiant &lu 4 'adresse de I'immeuble.

3°/ - MUTATION PAR DECES

I. - En cas de mutation par décés, les héritiers et ayants droit doivent, dans les deux
mois du décas, justifier au syndic de leurs qualités héréditaires par une lettre du
notaire chargé de régler la succession.

Les obligations de chaque copropriétaire étant indivisibles & l'egard du syndicat, celui-
ci pourra exiger leur entiére exécution de nimporte lequel des heéritiers. Si lindivision
vient & cesser par suite d'un acte de partage, cession ou licitation entre héritiers, le
syndic doit en étre informé dans le mois de cet événement dans les conditions de
l'article 6 du décret du 17 Mars 1867.

fl. - En cas de mutation résultant d'un legs particulier, les dispositions ci-dessus sont
applicables. Le |&gataire reste tenu solidairement et indivisiblement avec les héritiers
des sommes afférentes au lot cédé, dues & quelque fitre que ce soit au jour de la
mutation.

ARTICLE 9 - INDIVISION - DEMEMBREMENT DE LA PROPRIETE

1. - En cas d'indivision de la propriété d'un lot, pour quelque cause que ce soit, tous les
propriétaires indivis seront solidairemnent et indivisiblement responsables vis & vis du
syndic des copropriétaires, du paiement de toutes les charges afférentes audit lot.

Les indivisaires devront se faire représenter auprés du syndic et aux assemblées des
copropriétaires par un mandataire commun qui sera, a défaut d'accord, désigné par le
Président du Tribunal de Grande Instance & la requéte de l'un d'entre eux ou du
syndic.

Il - En cas de démembrement de la propriélé d'un lot, les nus-proprigtaires ef les
usufruitiers seront solidairement et indivisiblement responsables vis-&-vis du syndicat
du paiement des charges afférentes audit lot.

Les intéressés devront se faire représenter auprés du syndic et aux assemblées de
copropriétaires par 'un d'eux ou un mandataire commun, qui, a défaut d'accord sera
désigné comme il est dit ci-dessus au |. du présent article.

Jusqu'a cette désignation, l'usufruitier représentera valablement le nu-propriétaire,
sauf en ce qui conceme les décisions visées a larticle 26 de la Loi du 10 Juillet 1965.
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ARTICLE 10 - MOBIFICATION DES LOTS

a) Jusqu'a Fachévement de L'I/MMEUBLE, le maitre de F'ouvrage procédera librement
a la division du ou des lats lui appartenant ou a la réunion desdits lots, ainsi que des
droits et charges y attachés, sans aucune intervention des acquéreurs.

Il garde en conséquence la possibilité, sous réserve d'obtenir en 1ant que de besain
les autorisations administratives nécessaires, de modifier seul les plans
correspondants ainsi que dapporter les modifications carrélatives a I'etat descriptif de
division, au réglement de copropriété et & I'élat de répartition des charges générales
et particulieres. Toutefois, il est ici précisé que les dispositions du présent alinéa ne
pourront pas avoir pour effet de permetire de porter alteinte a la destination de
Fimmeuble, ni de déroger aux conventions stipulées dans tous actes de mutation
consentis par le maitre de l'ouvrage.

b) Aprés rachévement de L'IMMEUBLE, et délivrance de lattestation de non
contestation de la conformité des travaux au permis de construire et & ses modificatifs
éventuels (conformité administrative) chaque copropriétaire pourra, sans le concours
ni lintervention des autres copropriétaires, mais aprés avoir au préalable averli par
écrit le syndic et sous réserve, sl y a lieu, des autorisations nécessaires des services
administratifs ou des organismes préteurs, diviser son lot en autant de lots qu'il voudra
et par la suite réunir ou encore subdiviser lesdits lots.

Sous les mémes conditions et réserves, le propriétaire de plusieurs lots pourra en
maodifier la composition, les réunir en un [ot unique ou les subdiviser.

Les copropriétaires pourront également &changer entre eux ou céder des éléments
détachés de [eurs lots.

En conséquence, les copropriélaires intéressés auront la faculté de modifier les
quotes-parts de parties communes et des charges de toute nature afférentes aux lots
intéressés par la modification, a condition, bien entendu, que le total reste inchange.

Toutefois, en cas d'aliénation séparée d'une ou plusieurs fractions d'un lot la
répartition des charges enlre ses fractions sera, par application de P'article 11 de la Loi
du 10 Juillet 1965, soumise a lapprobation de [I'‘Assemblée Générale des
copropriétaires intéressés slatuant par voie de décision ordinaire.

En outre, la réunion de plusieurs lols en un lot unique ne pourra avoir lieu que si cette
réunion est susceptible d'étre publiée au fichier immobilier conformément aux
dispositions qui lui sont propres.

Toute modification permanente de lots, par suite de division, réunion ou subdivision,
devra faire l'objet d'un acte modificatif de 'état descriptif de division ainsi que de I'état
de réparlition des charges générales et spéciales.

Le syndic regoit pour ce faire et en tant que de besoin les pouvoirs les plus élendus.

Dans lintérét commun des futurs copropriétaires ou de leurs ayants cause, il est
stipulé qu'au cas ou l'état descriptif de division ou le réglement de copropriéte
viendraient 3 étre modifiés, une copie authentique de I'acte modificatif rapportant la
mention de publicité fonciére devia étre remise :

1°f - Au syndic de L’IMMEUBLE alors en fonction,

2°f - Au notaire détenteur de l'original des présentes, ou a son successeur, pour en
effectuer le dépdt en suite de celles-ci au rang de ses minules.

Tous les frais en conséquence seront & la charge du ou des copropriétaires ayant
réalisé les modifications.
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ARTICLE 11 - LOCATION

Le copropriétaire qui consentira une location de son lot, ou un quelconque droit
d'occupation, devra donner connaissance au locataire du présent réglement et
I'obliger 4 exé&cuter les prescriptions dudit régiement.

il devra aviser le syndic de la location par jul consentie.

|l restera solidairement responsable du fait ou de la faute de son locataire.
Il demeurera seul redevable de la quote-part afférente & son lot dans les charges de
copropriété, comme s'il occupait personnellement les lieux loues.

ARTICLE 12 - ACTION EN JUSTICE

Tout copropriétaire exergant une action en justice concemant la propriéte ou la
joulssance de son lot, en vertu de I'article 15 {alinéa 2) de fa Loi du 10 Juillet 1965,
doit veiller & ce que le syndic en soit informé dans les conditions prévues a l'article 61
du décret du 17 Mars 1967.
TROISIEME PARTIE
ADMINISTRATION DE L'{MMEUBLE
CHAPITRE 7 - SYNDICAT DES COPROPRIETAIRES

ARTICLE 13 - GENERALITES

1%/ - La collectivité des copropriétaires est constituée en un syndicat dote de la
personnalité civile. Les différents copropriétaires sont obligatoirement et de plein droit
groupés dans ce syndicat.

Le syndicat a pour objet la conservation de L'IMMEUBLE et 'administration des
parties communes,

il a qualité pour agir en justice, pour acquérir ou aliéner, le tout en application du
présent régiement de copropriété et conformément aux dispositions de la Lot du 10
Juillet 1965, du décret du 17 Mars 1967, pris pour son application, de la loi du 31
Décembre 1985 et de tous les textes modificatifs ou complémentaires subséquents.

Il est dénommeé ;
SYNDICAT DES COPROPRIETAIRES DU SILO A LOUVRES

Le syndicat pourra revétir la forme d'un syndicat coopéralif régi par les dispositions
des articles 14 et 17-1 |a loi n® 65-557 du 10 Juillet 1965,

Les décisions du syndicat sont prises en assemblées générales des copropriétaires ;
leur exécution est confide 4 un syndic placé sous le contréle d'un conseil syndical.

Il a son sitge dans L IMMEUBLE.

3% - Le syndicat prend nalssance & compter de I'achévement de L'IMMEUBLE, et dés
que les locaux le composant appartiendront & deux copropriétaires differents au
moins.

Il prend fin si la totalité de L'IMMEUBLE vient & appartenir a une seule personne.

&°I - Les décisions qui sont de la compétence du syndicat sont prises par I'Assemblée
des copropriétaires et exéculées par le syndic dans les conditions ci-aprés exposees.

5° - En application des dispositions des articles L711-1 & L 711-6 du Code de Ia
Construction et de fHabitation introduits par l'article 52 de la loi n® 2014-366 pour
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l'accession au logement et un urbanisme rénové {dite lol ALUR) en date du 24 mars
2014, le syndicat sera immatriculé, en temps utiles, par les soins du syndic sous peine
d'astreinte, aux fins de faciliter la connaissance des pouvoirs publics sur létat des
coprapriétés et la mise en ceuvre des aclions destinées & prévenir la survenance des
dysfonctionnements.

Précisions élant icj faites :

= gu'en application des dispositions de I'article L.711-5 du code précité, tout acle
authentique de vente devant notaire ayant pour objet un lot dépendant de l'immeuble
devra composter le numéro d'immatriculation de la copropriété ;

= que les conditions d'application desdiles dispositions seront précisées par décret en
Conseil d'Etat;

» qu'il devra étre procédé a cetle immatriculation, en ce qui concerne L'IMMEUBLE,
avant le 31 décembre 2018, celul-ci comprenant moins de cinquante (50) lots.

ARTICLE 14 - ASSEMBLEES DES COPROPRIETAIRES
1°/ - DROIT BE VOTE

Le syndicat est réuni et arganisé en assemblées composées par les copropriétaires
daoment convoqués, y participant en personne ou par un mandataire régulier, chacun
d'eux disposant d'autant de voix qu'il posséde de quotes-parts dans les parties
communes.

Toutefois lorsque la question débattue conceme les dépenses relatives aux parties de
L IMMEUBLE et aux éléments d'équipement faisant l'objet de charges speciales,
telles que définies ci-dessus, seuls les copropriétaires & qui incombent les charges
peuvent délibérer et voter proportionnellement a leur participation auxdites deépenses.

Ces décisions particulieres sont prises dans les conditions de majorité visées au
présent réglement et dans la Loi.

Les majorités de voix exigées pour le vote des décisions des assembi¢es et le
nombre de voix prévu sont calculés en tenant compte, s'il y a lieu, de la réduction
résultant de I'application du deuxiéme alinéa du |. de l'arficle 22 de la loi du 10 Juillet
1965.

2°f - CONVOCATION DES ASSEMBLEES - PREMIERE ASSEMBLEE GENERALE

l. - Les copropriétaires se réuniront en Assembiée Générale au plus tard dans les
douze mois suivant l'achévement de L'IMMEUBLE sur convocation du syndic
provisoire.

Dans cette premiére réunfon, IAssembiée nommera le syndic définitif ; éventuellement
elle nommera un syndic suppléant.

Par la suite, les copropriétaires se réuniront en assemblée sur convocation du syndic.

I. - Le syndic convoguera I'assemblée des copropriétaires chaque fois qu'il le jugera
utile et au mains une fois I'an. Faute par Iui d'avoir convoqué I'Assemblée Geénérale
annuelle ci-dessus prévue, au plus tard dans fes 6 mois, & compter du dernier jour de
l'exercice comptable précédent, celle-ci pourra étre valablement convoquée dans les
conditions de l'article 8 du décret du 17 Mars 1967.

IN. - En outre, le syndic devra convoquer I'assemblée chaque fois que |a demande lui
en sera faite soit par le conseil syndical, soit par un ou plusieurs copropriétaire(s)
représentant au mains le quart des voix de tous les coproprietaires, le tout dans les
conditions de l'article 8 du décret du 17 Mars 1967,
Faute par le syndic de satisfaire 3 cette obfigation, cette convocation pourra étre faite
dans les conditions de Particle 8 du décret sus-visé,
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Le Président du Consell syndical est en droit de convoquer fassemblée générale
aprés avoir mis le syndic en demeure de le faire en précisant les questions dont
lnscriplion & l'ordre du jour de I'Assemblée est demandée et si celte mise en
demeure est restée infructueuse pendant plus de huit jours.

IV. - Les convocations aux assemblées seront notifiées aux copropriétaires, sauf
urgence, au moins vingt et un (21) jours avant la réunion par lettres
recommandees, avec demande d'avis de réception, adressées 4 leur domicile rée! ou
élu, conformément aux dispositions de Farticle 64 du décret du 17 Mars 1967, le délai
élant compté & partir de la date de réception, ou par télécopie avec récépisse.

Les convocations pourront également, et dans les mémes délais, élre remises aux
copropriéfaires, contre récépissé ou émargement d'un é&tat, ces formalités valant envoi
de leltres recommandées.

Ces convocations indiqueront le liew, la date, I'heure de la réunion et I'ordre du jour qui
précisera chacune des questions sournises 3 la délibération de l'assemblée,

L'assemblée se tiendra au lieu désigné par la convocation sur le territoire de la
commune du lieu de situation de L’IMMEUBLE ou sur celui d'une des communes
lirnitrophes, _

Les documents et renseignements visés A (article 11 du décret du 17 Mars 1967
(modifié par le décret du 27 Mai 2004 et par le décret n° 2013-205 du 11 mars 2013)
seront, s'il y a lisu, notifiés en méme temps que l'ordre du jour.

Pendant le délai s'écoulant entre la convocation de I'Assemblée Générale appelée a
connaitre des comptes et fa tenue de celle-ci, les piéces justificatives des charges de
capropriété doivent étre tenues 3 disposilion de tous les copropriétaires par le syndic
au moins un jour ouvré selon les modalités prévues 3 l'article 18-1 de la loi du 10
Juiliet 19685, tel que medifié par l'article 2 de la loi du 31 Décembre 1985.

A tout moment, un ou plusieurs coprapriétaires, ou le conseil syndical, peuvent notifier
au syndic la ou les questions dont ils demandent qu'elles soient inscrites a Fordre du
jour d'une assemblée générale. Le syndic porte ces questions & l'ordre du jour de la
convacation de la prochaine assemblée générale. Toutefois, si la ou les questions
notifiées ne peuvent étre inscrites A celte assemblée compte tenu de la date de
réceplion de la demande par le syndic, elles le sont & Passemblée suivante,

Lorsqu'une Société est propriétaire de plusieurs lots dont elle altribue la joulssance a
ses associés, chacun de ceux-ci regoit notification des convocations ainsi que des
documents annexes ci-dessus visés, et participe aux assemblées générales dans les
mémes conditions que les copropriétaires.

A cet effet, le représentant légal de la sociélé est tenu de communiquer, sans frais, au
syndic ainsi que, le cas échéant, & toute personne habilitée & convoquer I'Assemblée,
et 4 la demande de ces derniers, les noms et domiciles, réels au élus, de chacun des
associés. |l doit immédiatement informer le syndic de toute modification des
renseignements ainsi communiqués.

A l'égard du syndicat, la qualité d'associe résulte suffisammment de la communication
faite en application de I'alinéa qui précéde,

La convocalion de 'assemblée générale des copropriétaires est également notifiée au
représentant légal de la sociéié; ce dernier peut assister & la réunion avec voix
consuitative,

V. - En cas de mutation de propriété, tant que le syndic n'en aura pas regu avis ou
notification, ainsl qu'il est prévu au chapitre 4 du présent réglement, les convocations
seront valablement faites a I'égard du ou des anciens propriétaires au dernier domicile
notifié au syndic.

Lorsqu'un lot de copropriété se trouvera appartenir a plusieurs personnes, ou encore
avoir fait fobjet d'un démembrement entre plusieurs personnes, celles-ci devront
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designer un mandataire commun pour les représenter auprés du syndic et assister
aux Assemblées Générales, ainsi qu'il est indiqué ci-dessus au chapilre 4 du présent
réglement.

En cas d'indivision d'un lot, faute par les indivisaires de pracéder 4 cette désignation,
les convocations seront valablernent adressées au demier domicile notifié au syndic.
En cas de démembrement de la propriété d'un lof, 3 défaut de désignation d'un
représentant, ainsi qu'il est dit ci-dessus, toutes les convocations seront valablement
adressées a l'usufruitier.

3% - TENUE DES ASSEMBLEES

l. - Au début de chaque réunion, 'assemblée générale désigne son président (sauf
désignation de celui-¢i par le Président du Tribunal de Grande Instance, lorsque cela
est prévu par la Loi) sous réserve des dispositions de l'article 29-1 de la Joi du 10
Juillet 1965 et de Varticle 50 (alinéa 1er) du décret du 17 mars 1967.

Est élu celui des copropriélaires présents ayant recueilli le plus grand nombre de
suffrages. En cas d'égalité entre eux, le président est désigné par le sort parmi les
copropriélaires présents ayant recueilli le plus grand nombre de sufirages.

Le syndic, son conjoint, le partenaire lié A lui par un pacte civil de solidarité, et ses
préposés ne peuvent présider 'assemblée,

Au début de chaque réunion, Fassemblée générale désigne, sl y a lieu, un ou
plusieurs scrutateurs.

Le syndic assure le secrétariat de la séance sauf décision contraire de l'assemblée
générale.

Le président prendra toutes mesures nécessaires au déroulement régulier de la
réunion.

Hl est tenu une feuille de présence pouvant comporter plusieurs feuillets. Elle contient
les nom et domicile de chaque copropriétaire ou associé, membre de l'assemblée, et
le cas échaéant, de son mandataire. Elle indique le nombre de voix dont dispose
chaque membse de I'assemblés compte tenu, s'il y a lieu, des dispositions de I'article
22 (alinéas 2 et 3) et de I'article 24 (quatriéme alinéa) de la loi du 10 juillet 1965.

Cette feuille est émargée par chaque copropriétaire ou associé présent ou par son
mandaltaire.

Elle est certifiée exacte par le Président de {'Assemblée.

La feuille de présence constitue une annexe du procés-verbal avec leque! elle est
conservée,

Elle peut éire tenue sous forme électronique dans les conditions définies par les
articles 1316-1 et suivants du Code Civil.

I, - Chaque copropriétaire peut se faire représenter par un mandataire de son choix,
membre ou non du syndicat, habilit¢ par simple letire. Toutefois le syndic, son
conjoint, {e partenaire lié & Jui par un pacte civil de solidarité, et ses préposés ne
peuvent representer un copropriétaire.

Un mandataire ne peut représenter, & quelque tilre que ce soit, plus de lrois
coproprielaires.

Les représentants l€gaux des mineurs, interdits ou autres incapables participent aux
assemblées en leurs lieu et place.

Lorsqu'un copropriétaire fait I'objet d'une mesure de protection en application des
arlicles 447, 437, 477 ou 485 du code civil, le tuteur ou, selon le cas, le curateur, le
mandataire spécial, le mandataire de protection future, lorsque son mandat prend
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effet, ou le mandataire ad hoc nofifie son mandat au syndic qui porte cette mention
sur la liste prévue au premier alinéa. Il en est de méme de l'administrateur légal d'un
mineur copropriétaire, du mandataire commun désigné en application de l'article 23 de
1a loi du 10 juillet 1965 en cas d'indivision ou d'usufruit d'un lot de copropriété et du
mandataire qui a regu mission d'administrer ou de gérer 4 effet posthume un lot de
copropriété en application de ['article 812 du code civil.

En cas d'indivision ou d'usufruit d'un iot, les intéressés doivent &tre représentés par un
mandataire commun qui sera, & défaut d'accord, désigné par le Président du Tribunal
de Grande Instance, & la requéte de 'un d'entre eux ou du syndic.

. - W est établi un procés-verbal des délibérations de chaque assembiée, qui est
signé a la fin de la séance, par le président, par e secrétaire et par le ou les
scrutaleurs. Lorsque le registre est tenu sous forme électronique, ces signatures sont
établies conformément au deuxieéme alinéa de ['article 1316-4 du Code Civil,

Le procés-verbal comporte, sous f'intitulé de chaque question inscrite & Pordre du jour,
le résultat du vote. Il précise les noms des copropriétaires ou assaciés qui se sont
opposés a la décision et leur nombre de voix, ainsi que les noms des copropriétaires
ou associés qul se sont abstenus et leur nombre de voix,

Le procés-verbal mentionne les réserves éventuellement formulées par les
copropriétaires ou associés opposants sur la régularité des décisions.

Les procés-verbaux des séances sont inscrils, 4 la suite les uns des autres, sur un
registre spécialement ouvert & cet effet. Ce registre peut étre tenu sous forme
élecironique dans les conditions définies par les articles 1316-1 et suivants du Code
Civil.

4°f - DECISIONS

Il ne pourra étre mis en délibération que les questions inscrites & l'ordre du jour et
dans la mesure ol les convocalions ont €té faites conformément aux dispositions des
articles 9 et 11 du décret du 17 Mars 1967,

L'Assemblée Générale peut en outre, examiner sans effet décisoire toutes questions
non inscrites a l'ordre du jour.

A) - Décisions Ordinaires

I. - Les copropriétaires, par voie de décisions ordinaires, statueront sur toutes les
questions relatives & I'application du présent réglement de copropriété, sur les points
que celui-ci n'aurait pas expressément prévus et sur tout ce qui concerne la
jouissance commune, l'administration et la gestion des parties communes, le
fonctionnement des services collectifs et des éléments d'équipement communs, de ia
fagon la plus générale qu'il soit, et généralement sur toutes les questions intéressant
la copropriéte pour iesquels il n'est pas prévu de dispositions particuliéres par la Ioi ou
le présent réglement.

Il. - Les dé&cisions visées ci-dessus seront prises & la majorité des voix exprimées des
propriétaires présents ou représentés a l'assemblée, {(asticle 24 de la loi du 13 Juillet
1965).

En cas d'égalité des suffrages, il sera procédé & un second vote.

Les abstentions ne sont pas prises en compte.

B) - Décisions prises dans des conditions particulidres de majorité

l. - Les copropriétaires, par vole de décision prise & la majorité des voix de tous les
copropriétaires, qu'ils soient présents, représentés, ou non, {article 25 de la Loi du
10 Juiliet 1965), statueront sur les décisions concernant :
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a) Toute délégation du pouvoir de prendre l'une des décisions visées a 'arlicle 24 de
ta Loi du 10 juillet 1965, ainsi que, lorsque le syndicat comporte au plus quinze lots &
usage de logements, de bureaux ou de commerces, loute délégation de pouvoir
concernant [a mise en application et le suivi des travaux et contrats financés dans le
cadre du budget prévisionnel de charges. Pans ce dernier cas, les membres du
conseil syndica! doivent &tre couverts par une assurance de responsabilite civile ;

b) L'autorisation donnée a certains copropriétaires d'effectuer & leurs frais des travaux
affectant les parties communes ou {'aspect extérieur de limmeuble, et conformes & la
destination de celui-ci;

c) La désignation ou la révocation du ou des syndics et des membres du conseil
syndical ;

d) Les conditions auxquelles sont réalisés les actes de disposition sur fes parties
communes ou sur des droits accessoires & ces parties communes, lorsque ces actes
résultent d'obligations légales ou réglementaires telles que celles relatives a
I'établissement de cours communes, d'autres servitudes ou 3 la cession de droils de
mitoyenneté ;

e} La modification de la répartition des charges visées a lalinéa 1er de l'article 10 de
la Lol du 10 juillet 1965 rendue nécessaire par un changement de f'usage d'une ou
plusieurs parties privatives ;

f) A moins qu'ils ne relévent de la majorité prévue par l'article 24 de la Loi du 10 juillet
19686, les travaux d'économies d'énergie ou de réduction des émissions de gaz & effet
de serre. Ces travaux peuvent comprendre des travaux d'intérét collectif réalisés sur
les parties privatives et aux frais du copropriétaire du lot concerné, sauf dans le cas
ol ce demier est en mesure de produire la preuve de la réalisalion de travaux
équivalents dans les dix années précédentes.

Un décret en Conseil d'Etat précise les conditions d'application du présent f.

g) La suppression des vide-ordures pour des impératifs d'hygiene ;

h) L'installation ou la modification d'une antenne collective ou d'un réseau de
communications électroniques interne a limmeuble dés lors qu'elle porte sur des
parties communes ;

i) L'autorisation permanente accordée a la police ou & la gendarmerie nationale de
pénétrer dans les parties communes ;

j) Linstallation ou la modification des installations électriques intéreures permettant
l'alimentation des emplacements de stationnement d'accés sécurisé a usage privatif
pour permettre la recharge des véhicules électriques ou hybrides, ainsi que la
réalisation des installations de recharge électrique permettant un comptage individuel
pour ces mémes véhicules ;

k) L'installation de compteurs d'eau froide divisionnaires.

1) Linstallation de compleurs d'énergie thermique ou de répartiteurs de frais de
chauffage ;

m) L'autorisation de transmettre aux services chargés du maintien de Yordre les
images réalisées en vue de la prolection des parlies communes, dans les condilions
prévues a larlicle L. 126-1-1 du code de la construction et de I'habitation ;

n) L'ensemble des travaux comportant transformation, addition ou amélioration ;
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o) La demande d'individualisation des contrats de fourniture d'eau et la réalisation des
études et lravaux nécessaires 3 cette individualisation.

Il. - Selon l'article 25.1 de [a loi, lorsque I'assemblée générale des copropriétaires n'a
pas décidé & la majorité prévue a l'article précédent mais que le projet a recueilli au
moins le tiers des voix de {ous les copropriétaires composant le syndicat, la méme
assemblée peut décider 4 la majorité prévue a l'article 24 de la Lol du 10 julllet 1955,
en procedant immédiatement a un second vote.

Lorsque le projet n'a pas recueilli au moins le liers des voix de tous les
copropriétaires, une nouvelle assemblée générale, si elle est convoquée dans le délai
maximal de trois mois, peut statuer 3 la majorité de I'article 24.

Le présent article n'est pas applicable aux décisions mentionnées aux n et o de
Varticle 25 ci-dessus reproduits.

Sous réserve que f'ordre du jour de cette nouvelle assemhblée ne porte que sur des
questions défa inscrites & l'ordre du jour de la précédente, le délai de convocation
pourra éire réduit & huit jours francs & partir de la date d'envoi et les nolifications
prévues a l'article 11 du décret du 17 Mars 1967 n'auront pas a étre renouvelées.

C} - Décisions Extraordinaires

l. - Les copropriélaires, par voie de décisions extracrdinaires, pourront, 4 la majorité
des membres du syndicat représentant au moins les deux tiers des voix (article 26 de
la loi du 10 Juillet 1965), prendre les décisions concemant :

a) Les actes d'acquisition immobiliére et les actes de disposition autres que ceux visés
a l'article 25 d) de la Loi du 10 juillet 1965 ;

b) La modification, ou éventuellement I'établissement, du réglement de copropriété
dans la mesure ol il concerne la jouissance, l'usage et I'administration des parties
communes ;

¢} Les modalités d'ouveriure des portes d'accés aux IMMEUBLES. En cas de
fermeture folale de L'IMMEUBLE, celle-ci doit &tre compatible avec I'exercice d'une
activité autorisée par le réglement de copropriété ;

d) La suppression du poste de concierge ou de gardien et 'aliénation du logement
affecté au concierge ou au gardien lorsquil appartient au syndicat. Les deux
questians sont inscrites & l'ordre du jour de la méme assemblée générale.

Lorsqu'en vertu d'une clause du réglement de copropriété la suppression du service
de conciergerie porte atteinte & [a destination de limmeuble ou aux modalités de
jouissance des parties privatives, la suppression du poste de concierge ou de gardien
et l'aliénation du logement affectd au concierge ou au gardien forsqu'il appartient au
syndicat ne peuvent étre décidées qu'a 'unanimité.

L'assemblée générale ne peut, a quelque majorité que ce soit, imposer 3 un
coproprigtaire une modification & 1a destination de ses parties privatives ou aux
modalités de leur jouissance, {elles qu'elles résultent du réglement de copropriété.

Elle ne peut, sauf 4 l'unanimité des voix de tous les copropriétaires, décider
l'aliénation des parties communes dont [a conservation est nécessaire au respecl de
la destination de limmeuble.

Il. - Selon l'article 26-3 de [a loi, et par dérogation aux dispositions de I'avant dernier
alinéa de l'article 26, lAssemblée Générale décide, a la double majorité qualifiée
prévue au premier alinéa dudil article, les aliénations de parties communes et les
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travaux & effeciuer sur celles-¢l, pour |'application de I'article 25 de la loi n® 96-987 du
14 Novembre 1996 relative & la mise en ceuvre du pacte de relance pour Ia ville.

I - Le syndicat ne pourra pas, & quelque majorité que ce soit, et si ce n'est &
l'unanimité, décider f'aliénation des parlies communes dont la conservation est
nécessaire au respect de la destination de L'IMMEUBLE.

IV. D'une fagon générale, le syndicat ne pourra, & quelque majorité que ce soit,
imposer & un copropriétaire une modification a la destination de ses parties privatives
ou aux modalités de leur jouissance, telles qu'elles résulient du présent réglement de
copropriété,

Sous réserve des dispositions de I'article 12 de la loi (révision des charges dans les §
ans de |a publication du réglement de copropriété), la répartition des charges ne peut
tre modifiée qu'a l'unanimité des copropriétaires,

Toutefois lorsque des travaux ou des acles d'acquisition ou de disposition sont
décidés par FAssemblée Générale statuant & la majorité prévue par la loi, la
modification de la répartition des charges ainsi rendue nécessaire peut étre décidée
par 'Assemblée Générale statuant a la méme majorité. Il en est ainsi en application
des dispositions de l'article 25 f de [a lof et de I'article 28,

V. L'assemblée générale ne peut, sauf 3 l'unanimité des voix des copropriétaires,
decider la souscription d'un emprunt bancaire au nom du syndicat des copropriétaires
pour le financement soit de travaux réguliérement volés concemant les parties
communes ou de travaux d'intérét collectif sur parties privatives régulidrement votés,
soit des actes d'acquisition conformes & 'objet du syndicat et réguligrement votés.,

Par dérogation au premier alinéa, i'assemblée générale peut également, a la méme
majorité que celle nécessaire au vote des travaux concemnant les parties communes
ou de travaux d'intérét collectif sur paries privatives, vater la souscription d'un
emprunt bancaire au nom du syndicat des copropriétaires lorsque cet emprunt a pour
unique objectif le préfinancement de subventions publiques accordées au syndicat
pour la reéalisation des travaux volés.

Par dérogation au premier alinéa, ['assemblée générale peut, a la méme majorité que
celle nécessaire au vote soit des travaux concernant les parlies communes ou de
travaux d'intérét collectif sur parties privatives, soit des actes d'acquisition conformes
a l'objet du syndicat, voter la souscription d'un emprunt bancaire au nom du syndicat
des copropriétaires au bénéfice des seuls copropriétaires décidant d'y participer.

Les copropriétaires qui décident de participer & Femprunt doivent nolifier leur décision
au syndic en précisant le montant de I'emprunt qu'ils entendent solliciter, dans la limite
de leur quote-part des dépenses. A peine de forclusion, la nofification au syndic doit
intervenir dans le délai de deux mois & compter de la notification du procés-verbal
d'assemblée générale pour les copropriétaires opposanis ou défaillants et, pour les
autres copropriétaires, &4 compter de la tenue de I'assemblée générale

VI. - Les décisions concernant les questions posées par la destruction totale ou
partielle de L'IMMEUBLE seront prises dans des condilions spéciales délerminées ci-
aprés dans la quatri#me partie du présent réglement.

5°f - DISPOSITIONS DIVERSES

Les differentes régles de majorité définies ci-dessus s'appliqueront également aux
décisions qui seront prises, par les différentes catégories de propriétaires soumis 3
des charges communes spéciales lorsqu'elles auront frait aux parties communes
spéciales s'y rapportant sauf ce qui a &lé dit plus haut pour le cas de réunion en une
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seule mains de tous les lots concernés par fune ou 'autre des catégories de charges
spéclales définies.

Les décislons régulitrement prises obligeront tous les copropriétaires méme les
opposants et ceux qui n'auront pas &lé représentés aux assemblées.

Elles seront notifiées aux opposants ou aux défalllants conformément aux dispositions
des articles 42, alinéa 2, de Ia loj du 10 juiltet 1965 et 18 du décret du 17 Mars 1967,

La nofification sera faite par leftre recommandée avec demande d'avis de réception,

Elle devra mentionner les résultats du vote et reproduire le texte de l'article 42, alinéa
2, de 1a loi du 10 Juillet 1965,

CHAPITRE 8 - SYNDIC

ARTICLE 15 - GENERALITES

Le syndic sera le représentant du Syndicat dans les actes civils et en justice, il
assurera l'exécution des décisions des assemblées des copropriglaires st des
dispositions du réglement de copropriété.

Il administrera I'MMEUBLE et pourvoira 3 sa conservation, & sa garde et a son
entretien.

Il procédera pour le compte du syndicat & I'engagement et au paiement des depenses
communes,

Le tout en application du présent réglement, de la Loi du 10 Juillet 1966 modifiée, et
dans les conditions et selon les modalités prévues 3 la section 1V du décret du 17
Mars 1967 modifié.

ARTICLE 16 - DESIGNATION - SYNDIC PROVISOIRE

1. Sous réserve des dispositions de F'article L 443-15 du Code de la Construction et de
I'Habitation, les fonctions de syndic peuvent étre assumées par toute personne
physique ou morale.

Tout syndic non professionnel, bénévole ou coopératif, doit &tre coproprietaire d'un ou
plusieurs lots ou fractions de lots dans la copropriété,

I, - La décision qui désigne le syndic et qui approuve le contrat de mandat est votée
par I'assemblée générale & [a majorité de l'article 25 de la loi du 10 juillet 1965.

Si l'assemblée générale, diment convodquée a cet effet, ne nomme pas de syndic, le
syndic est désigné par ordonnance par le Président du Tribunal de Grande Instance,
dans les conditions et avec les effets prévus par 'article 46 du décret du 17 mars
1967. La méme ordonnance fixe la durée de la mission du syndic. Cette durée peut
étre prorogée. Hl peut étre mis fin & la mission du syndic suivant la méme procédure.

Dans tous les cas aulres que celui envisagé a l'alinéa précédent, ol le syndicat est
dépourvu de syndic, le Président du Tribunal de Grande Instance statuant par
ordonnance sur requéte & la demande de tout intéressé, désigne dans les conditions
prévues par larticle 47 du decret précité, un administrateur provisoire de la
copropriété chargé notamment dans les délais fixés par l'ordonnance, de se faire
remettre les fonds el 'ensemble des documents et archives du syndicat et sous
réserve de I'application de l'article 49 du décret du 17 mars 1967, de convoquer
l'assemblée générale en vue de la nomination du syndic.
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ou administrateur provisoire désigné,  tous les copropriétaires qui peuvent en référer
au Président du Tribunal de Grande Instance dans les quinze jours de ceite
notification.

Les fonctions de cet administrateur provisoire cessent de plein droit & compter de
l'acceptation de son mandat par le syndic désigné par 'assemblée générale.

IN. L'assemblée générale fixe la durée des fonctions du syndic.

Cetie durée est fixée par le Président du Tribunal de Grande Instance dans le cas visé
au deuxiéme alinéa du |l. ci-dessus.

En dehors de I'hypothése prévue par l'article L.443-15 du Code de la Construction et
de I'Habitation, la durée des fonctions du syndic ne peut excéder trois années.
Toutefois, pendant les délais prévus a l'arlicle 1792-4-1 du code civil, elle ne peut
dépasser une année lorsque le syndic, son conjoint, Ie partenaire lié & [ui par un pacte
civil de solidarité, leurs commettants ou employeurs, leurs préposés, leurs parents ou
allids jusqu'au troisiéme degré inclus ont, directement ou indirectement, a quelgue
titre que ce soit, méme par personne interposée, participé a la conskuction da
limmeuble,

Le syndic peut étre de nouveau désigné par I'assemblée générale pour les durées
prévues & Particle 28 du décret n° 67-223 du 17 mars 1967 modifié,

IV. L'assemblée générale peut, & tout moment, révoquer le syndic sauf & findemniser
si ses fonctions sont rémunérées et si la révocation n'est pas fondée sur un motif
legitime.

Le mandat du syndic est en outre de plein droit frappé de nullité si, dans les trois mois
de sa désignation, il n'a pas ouvert un compte bancaire ou postal séparé au nom du
syndicat dans les conditions prévues & l'article 18 de la loi du 10 juillet 1965, sauf sl
en a été décidé autrement par 'assemblée générale & la majorité de l'article 25 ou le
cas échéant de |'article 25-1 de Ia loi du 10 juillet 1965 modifige.

La décision, prise en application du septiéme alinéa de ['article 18 de Ia loi du 10 juillet
1965, par laquelle I'assemblée générale dispense le syndic de Vobligation d'auvrir un
compte bancaire ou postal séparé au nom du syndicat, fixe la durée pour laquelle la
dispense est donnée.

Ceite dispense est renouvelable. Elle prend fin de plein droit en cas de désignation
d'un autre syndic.

V. Si le syndic avait intention de se démettre de ses fonctions, il devrait en aviser le
conseil syndical trois mois au moins a l'avance.

VL. En cas d'empéchement du syndic, pour quelque cause que ce soit, ou en cas de
carence de sa part a exercer les droits et actions du syndicat, un administrateur
provisoire de Ia copropriélé pourrait 8tre nomme dans les conditions et avec les effets
prévus par larticle 49 du décret du 17 mars 1967 modifié.

A dater de la cessation de ses fonctions, quelle qu'en soit la cause, le syndic est
tenu :

- dans le délai d'un mois, de remettre au nouveau syndic : la situation de trésorerie, 1a
totalité des fonds immédiatement disponibles et l'ensemble des documents et archives
du syndicat. Dans Ihypothése ol le syndicat des copropriétaires a fait le choix de
confier lout ou partie de ses archives & un prestataire spécialise, il est tenu, dans ce
méme délai, d'informer le presiataire de ce changement en communiquant les
coordonnées du nouveau syndic.

- dans le délai de deux mols suivant l'expiration du délai d'un mois ci-dessus, de
verser au nouveau syndic le solde des fonds disponibles aprés apurement des
comptes et de lui fournir I'4tat des comptes des copropriétaires ainsi que celui des
comptes du syndicat.
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Aprés mise en demeure adressée & l'anclen syndic par letire recommandée avec
demande d'avis de réception, par télécopie avec récépissé ou par exploit d'huissier et
restée infructueuse pendant un délai de huit jours, le syndic nouvellement désigné ou
le président du conseil syndical pourra demander au Tribunai de Grande Instance du
lieu de situation de l'immeuble statuant comme en matiére de référé, d'ordonner sous
astreinte la remise des pigces et fonds susvisés ainsi que le versement d'intéréts dus
A compter du jour de la mise en demeure, sans préjudice de tous dommages et
intéréts.

VI, Le contrat de mandat du syndic doit respecter e contrat type défini par décret en
Conseil d'Etat, et fixe sa durée, ses dates de prise d'effet et d'échéance, ainsi que les
éléments de défermination de la rémunération du syndic. li détermine les conditions
d'exécution de la mission de ce dernier en conformité avec les dispositions des
articles 14 et 18 de la loi du 10 juillet 1965.

Le syndic ne peut en aucun cas mentionner, dans le contrat de syndic soumis au vote
de l'assemblée générale de la copropriété, de baréme relatif & des honoraires
spécifiques susceptibles de lui étre alloués au titre de larticle 14-2 de la loi du 10
juillet 1965, méme & fitre indicatif. Une telle rémunération fixée dans le projet de
résolution soumis au vote de l'assemblée générale doit &tre exprimée en pourcentage
du montant hors taxes des travaux, a un taux dégressif selon l'importance des travaux
préalablement a leur exécution.

La décision qui désigne le syndic et qui approuve le contrat de mandat est votee par
Iassemblée générale a la majorité de I'article 25 de la loi du 10 juillet 1965.

VIl - Jusgu'a ta réunion de la premiére Assemblée Générale des copropriétaires, qui
devra étre convoquée au plus tard dans les six (6) mois de l'achévement de
limmeuble, les fonctions de syndic seront proviscirement assurées par le
REQUERANT avec faculté de désigner toute aulre société ou personne a l'effet
d'exercer lesdites fonctions de syndic provisoire. La nomination du syndic devra étre
ratifiée lors de la premiére Assemblée Générale des copropriétaires, aprés mise en
concurrence préalable de plusieurs contrats de syndics, tel que prévu a l'article 17 de
la Loi du 10 juillet 1965.

Pendant cette période, le syndicat des copropriétaires étant dépourvu de irésorerie, le
syndic provisaire pourra le cas échéant, solliciter aupres du constructeur une avance
de ftrésorerie remboursable destinée & couvrir les premiéres dépenses de la
copropriété, conformément aux dispositions de l'article 35 du décret du 17 mars 1967.

Pendant cette période, le Syndic provisoire aura droit & la rémunération prévue par les
reglements en vigueur & la Chambre Syndicale des Administrateurs de Biens.

IX. - Le syndic provisoire aura pouvoir pour prendre possession au nom et pour le
compte du syndicat des copropriétaires, des diverses parties communes déterminées
dans I'état descriptif de division cl-dessus et & cet effet, établir avec le maitre de
I'ouvrage et signer lous procés-verbal de prise de possession avec ou sans réserve.

Il devra assurer Iimmeuble A compter de cette réceplion.

ARTICLE 17 - POUVOIRS DE GESTION ET D'ADMINISTRATION

B R e e e e e e e e e e e e S

Le syndic, de sa propre initiative, pourvoira & entretien en bon état de propreté,
d'agrément, de fonctionnement, de réparations de toutes les choses et parties
communes, & la conservation, la garde et l'administration de L'IMMEUBLE.

Ses missions sont notamment définies par I'article 18 de [a Loi du 18 juillet 1985,

Ce pouvoir d'initiative s'exercera sous le controle de i'assembiée des copropriélaires,
dans les conditions ci-aprés :
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1°7 - ENTRETIEN ET TRAVAUX

l. - Le syndic pourvoira & l'entretien normal des choses et parties communes, il fera
exécuter les travaux et engagera les dépenses nécessaires a cet effet, ke tout sans
avair besoin d'une autorisation spéciale de I'assemblée des copropriétaires.

II. - Toutefais, pour 'exécution de toutes réparations et de tous travaux dépassant le
cadre d'un entretien normal et présentant un caractére exceptionnel, soit par leur
nature, soit par leur coat, le syndic devra obtenir I'accerd préalable de 'assemblée des
copropriétaires, statuant par vole de décision ordinaire.

Il en sera ainsi, principalement, des grosses réparations de batiments et des
réfeclions ou rénovations générales des éléments d'équipement.

Cet accord préalable ne sera pas nécessaire en cas d'urgence et de nécessité, mais
le syndic sera alors tenu d'en informer les copropriétaires et de convoquer aussitdt
lAssemblée Générale ainsi que prévu a larticle 37 du décret du 17 Mars 1967.

lil. - Faute par le syndic d'avoir satisfail & I'obligation ci-dessus, l'assemblée pourra
élre valablement convoquée dans les conditions de V'article 8 du décret du 17 Mars
1967.

Cette assemblée décidera de fopportunité de continuer les fravaux et se prononcera
sur le choix de l'entrepreneur. Au cas ol celte assemblée déciderait d'arrdter les
travaux et de les confier & un entrepreneur autre que celul qui les 2 commenceés,
celui-ci aurait droit @ une juste indemnité pour les frais par lui engagés. Cette
indemnité lui serait payée par le syndicat, sauf & celui-ci & metire éventuellement en
cause la respansabilité du syndic,

V. - Les copropriétaires ne pourront s'opposer aux travaux réguligrement entrepris sur
ordre du syndic, soit en vertu de son pouvoir propre, soit avec 'accord de I'assemblée.
lls devront laisser la disposition de leurs parties privées aux entrepreneurs et 2 leurs
préposés, dans la mesure nécessaire A I'exécution de ces travaux.

2°/ - ADMINISTRATION ET GESTION

l. -~ Le syndic assurera la police des lieux et veillera & la tranquillité de L'IMMEUBLE
et au fonclionnement de ses services, recrulera le personnel nécessaire, fixera les
conditions de sa rémunération et de son travail et le congédiera, suivant les usages
locaux et les textes et conventions collectives en vigueur. Toutefois, sous réserve
éventuellement des stipulations du présent réglement, I'assemblée a seule qualité
pour fixer le nombre et !a catégorie des emplois.

Le syndic contractera toutes les assurances nécessaires, ainsi qu'il sera dit ci-aprés a
la quatridme partie.

Il procédera a tous encaissements et il effectuera lous réglements afférents a la
coproprieté avec les provisions qu'il recevra des copropriélaires en application des
disposilions du chapilre 5 du psésent réglement.

|| établira et tiendra & jour une liste de tous les copropriétaires ainsi que de tous les
titulaires de droits réels sur un lot ou une fraction de lot,

Il tiendra une comptabilité faisant apparaitre Ia situation comptable de chacun d'eux.

Il tiendra les comptes et les différents registres du syndicat. || présentera
annuellement & I'Assemblée Générale un état des comptes du syndicat et de ia
situation de sa trésorerie et un rapport sur la gestion et Fadministration de
L'IMMEUBLE.

Il préparera un budget prévisionnel annuel et le soumetira au vote de I'assemblée
générale,

Il devra tenir une complabililé séparée pour chaque syndicat, faisant apparaitre la
position de chaque copropriétaire & l'égard du syndicat ainsi que la situation de
trésorerie du syndicat.
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Il devra ouvrir un compte bancaire ou postal séparé au nom du syndicat sur
lequel seront versées sans délai toutes les sommes ou valeurs regues au nom et
pour le compte du syndicat. L'Assemblée Générale peut en décider autrement & la
majorité de l'article 25, et, le cas échéant, de l'article 25-1 lorsque I'immeuble est
administré par un syndic soumis aux dispositions de laloi n° 70-9 du 2 Janvier 1970
reglementant les conditions d'exercice des activités relatives a certaines opérations
portant sur les immeubles et les fonds de commerce ou par un syndic dont I'activité
est soumise a une réglementation professionnelle organisant le maniement des fonds
du syndicat.

La mé&connaissance par le syndic de cetle obligation emporte la nuliité de piein droit
de son mandat & 'expiration du délai de trois mois suivant sa désignation. Toutefois,
les actes qu'il aurait passés avec des tiers de bonne foi demeurent valables,

Le syndic est tenu d'établir et de tenir A jour un camet d'entretien de I'immeuble
mentionnant :

- ladresse de limmeuble pour lequel il est étabili,
- lidentité du syndic,

- et les références des contrats d'assurance de l'immeuble souscrils par le
syndicat des coproprittaires, ainsi que la date d'échéance de ces
conftratls,

Le carnet d'entretien mentionne également s'il y a lieu :

- l'année de réalisation des fravaux importants, tels que ravalement des
fagades, la réfection des toitures, le remplacement des ascenseurs, du
monte handicapé, de la chauifferie cu des canalisations, ainsi que l'identité
des entreprises ayant réalisés ces travaux,

- la référence des contrats d’assurance dommages ouvrages souscrits pour
le compte du syndicat des copropriétaires, dont la garantie est en cours,

- s'ils existent, les références des contrats d'entrelien et de maintenance
des équipements communs, ainsi que la datle d'échéance de ces
contrals ;

- s'ils existent, 'echeéancier du programme pluriannuel des travaux décidés
par l'assemblée générale des copropriétaires.

Le cammet d'entretien peut en outre sur décision de 'assemblée générale des
copropriétaires, contenir des informations complémentaires portant sur Ifmmeuble,
telles que celles relatives & sa construction ou celles relatives aux études technigues
realisees.

Tout candidat & ’acquisition d’'un lot de copropriété, tout bénéficiaire d'une promesse
unilatérale de vente ou d'achat ou d'un contrat réalisant la vente d'un lot ou d'une
fraction de lot, peut, & sa demande, prendre connaissance de ce carnet d'entretien de
Fimmeuble établi et tenu a jour par le syndic, ainsi que du diagnostic technique établi
dans les conditions de 'aricle L 111.6.2 du Code de la construction et de I'habitation.

Le syndic détiendra les archives du syndicat.

Le tout conformément aux dispositions du décret du 17 Mars 1967, et notamment de
ses arlicles 32, 33 et 34, el de l'article 18 de ia loi du 10 Juillet 1965 tel que modifié
par larticle 1er de la loi du 31 Décembre 1985. Et les modifications résultant de ia loi
SRU du 13 décembre 2000.
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Les dispositions de l'aricle 38 du décret du 17 Mars 1967 relatives a la conservation
des scmmes ou valeurs regues au nom du syndicat devront &tre cbservées.

Le Mallre d'Ouvrage fournira au Syndic une copie de la police dommages-ouvrage
relative & l'immeuble édiié, ainsi que les références du Courtier,

Le syndic prendra acte que, dans le cadre d’'une malirise des déclarations de sinistre
au lire de la dommages-ouvrage, « la Société comparanta » a convenu avec la
Compagnie d'assurance d'assurer un service aprés-vente pendant les deux premidres
années a compter de la réception des travaux avec les entreprises.

En consequence, le Syndic devra tant pour le compte du Syndicat des Copropriétaires
que pour celui du ou des Copropriétaires qui le saisirait a titre Individuel, fransmettre
sans délai 3 la « Société comparante » toutes réclamations qui surviendraient au
cours des deux premigres années dans I'optique de rechercher une solution amiable 3
Ja résolution de ce type de problémes,

Il devra déployer ses mellleurs efforls, nofamment & l'occasion de la tenue
d'’Assemblées Générales ou de réunions de Conseil Syndical, pour informer les
Copropriétaires de la mise en place de ce processus, tel que décrit dans le Guide
d'Utilisation et d’Entretien remis & chaque Acquéreur.

Pour les désordres survenant au-deld de la deuxiéme année postérieure a la
réception, il devra se rapprocher de la « Soclété comparante » en vue de la recherche
d'une solution réparatoire amiable et & défaut procédera directement 3 une
déclaration dommages-ouvrage auprés du Courtier.

II. - Dans le cadre de son pouvoir général d'administration, le syndic pourra donner
des autorisations aux copropriétaires en ce qui concerne la jouissance de leurs lots, 3
charge de référer & I'assemblée des questions susceplibles d'une incidence certaine
sur les parties communes, laspect général, I'harmonie et la destination de
L'IMMEUBLE,

Sur la base des principes contenus dans le réglement de copropriété, le syndic pourra
procéder a |'établissement d'une ou plusieurs réglementations destinées & assurer la
police des parties communes, des services collectifs et des éléments d'&quipement
communs, soumises a l'approbation de l'assemblée des copropriétaires, statuant par
voie de décision ordinaire, qui s'imposeront A tous les copropriétaires et occupants de
L'IMMEUBLE au méme titra que le présent réglement de copropriété dont eiles
procéderont.

1l - Enfin, conformément aux dispositions de V'article 8.2 de la loi du 10 juillet 1965,
résultant de larlicle 54 de Ia loi ALUR en date du 24 mars 2014, il appartiendra au
syndic d'établir, lorsque le contenu en aura été défini par décret, une fiche synthétique
de la copropriété regroupant les données techniques et financiéres essentielles
relatives & la copropriété et & son bati, d'en assurer la mise a jour annuelle et de la
mettre a disposition des copropriétaires,

Rappel étant icl fait que les dispositions résultant de Farticle 8.2 qui précéde
seront applicables & compter du 31 décembre 2018 A L'IMMEUBLE, celui-ci
comprenant moins de cinguante (50) lots.

ARTICLE 18 - POUVOIRS D'EXECUTION ET DE REPRESENTATION

l. - Le syndic sera le représentant officiel du syndicat vis-a-vis des copropriétaires et
des tiers.

[l assurera 'exgcution des décisions de I'assemblée des copropriétaires.

Wl veillera au respect des disposilions du réglement de copropriété.

Au besoin, il contraindra chacun des intéressés a 'exécution de ses obligations.
Notamment, il fera, le cas échéant, toutes diligences, prendra toutes garanties et
exercera toutes poursuites nécessaires pour le recouvrement des pars contributives
des copropriétaires aux charges communes, dans les termes et conditions notamment
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de l'article 19 de la loi du 10 Juillet 1965 et des articles 55 et 58 du décret du 17 Mars
1967.

Il. - Le syndic représentera le syndicat des copropriétaires & I'égard de toutes
administrations et de tous services.

Principalement, il assurera le réglement des impéts et laxes relatifs 4 L'IMMEUBLE et
qui ne seraient pas recouvrés par voie de rdles individuels.

Il veillera au respect des reéglements de police et d'hygiéne et des décisions
municipales.

lll. - Le syndic, pour toutes questions d'intérét commun, représentera le syndicat des
copropriétaires :

a) en justice, devant teutes juridictions compétentes, lant en demandant qu'en
défendant dans les conditions prévues a la section VIl du dégret du 17 Mars 1967 et
notamment aux articles 55 et 59, méme au besoin contre certains copropriétaires ; il
pourra notamment, conjointement ou non avec un ou plusieurs des copropriétalres,
agir en vue de la sauvegarde des droits afférents a L'IMMEUBLE,

b) dans les actes d'acquisition ou d'aliénation des parties communes ou de
constitution de droits réels immobiliers au profit ou & la charge de ces derniédres,
passes du chef du syndicat dans les termes et conditions des articles 25 et 26 de la
Loi du 10 Juillet 1965 et conformément aux dispositions de I'article 16 de la méme Loi,

c} pour la publication de l'élat descriptif de division, du réglement de copropriété ou
des modifications apportées 3 ces acles.

Le tout sans que soit nécessaire lintervention de chaque copropriétaire & 'acte ou a fa
réquisition de pubfication,

IV - Ainsi qu'il est indiqué plus haut, le syndic provisoire a pouvoir pour prendre
possession au nom et pour le compte du syndicat des copropriétaires, des diverses
parlies communes déterminées dans I'état descriptif de division ci-dessus et a cet
effet, etablir avec le maitre de Fouvrage et signer tout procés-verbal de prise de
possession avec ou sans réserves.

V — Le REQUERANT remettra au syndic un exemplaire du « Dossier d'intervention
ultérieure sur I'ouvrage (DIUQ) ». Le syndic en sera détenteur pour le compte des
copropriétaires.

VI. Toute convention entre le syndicat et le syndic, ses préposés, son conjoint, le
partenaire li¢ & lui par un pacte civil de solidarits, ses parents ou aliiés jusqu'au
troisieme degré inclus, doit étre spécialement autorisée par une décision de
'assemblée générale.

Il en est de méme des conventions entre le syndicat et une entreprise dont les
personnes mentionnées A l'alinéa précédent sont propriétaires ou détiennent une
participation dans son capital, ou dans lesquelles elles exercent des fonctions de
direction ou de contréle, ou dont elles sont salariées ou préposées.

Le syndic, lorsqu'il est une personne morale, ne peut sans y avoir été¢ spécialement
autorisé par une décision de I'assemblée générale, contracter pour le compte du
syndicat avec une entreprise qui détient, directement ou indirectement une
participation dans son capital.

Le syndic précise la nature des liens qui rendent nécessaire l'autorisation de la
convention.

Les décisions d'autorisation prévues au présent article sont prises a la majorilé de
l'article 24 de la loi du 10 juillet 1985.
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VIl. - Conformément aux dispositions de I'article 18 de la Loi du 10 Juiilst 1965, le
syndic, seul responsable de sa gestion, ne peut se faire substituer. Toutefois,
[Assemblée Générale des copropriétaires, statuant par voie de décision prise dans les
conditlons particulizres de majorité de I'article 25 de la Loi du 10 jultiet 1965, pourra
autoriser une délégation de pouvoir a une fin déterminée.

En outre, & l'occasion de l'exécution de sa mission, le syndic peut se faire représenter
par 'un de ses préposés.

En cas de changement de syndic, 'ancien syndic est tenu de remeltre au nouveau
syndic, dans le délai d'un mois & compler de la cessation de ses fonctions, la situation
de ftrésorerie, la totalité des fonds immédiatement disponibles et l'ensemble des
documents et archives du syndicat.

Dans Ie délai de deux mois suivant I'expiration du délai mentionné ci-dessus, l'ancien
syndic est tenu de verser au nouveau syndic le solde des fonds disponibles aprés
apurement des comptes et de lui fournir I'état des comptes des copropriétaires ainsi
que celui des comptes du syndicat.

Aprés mise en demeure restée infructueuse, le syndic nouvellement désigné ou le
président du conseil syndical pourra demander au juge, statuant en reféré, d'ordonner
sous astreinte la remise des pidces et des fonds mentionnés aux alinéas précédents
ainsi que le versement des intéréts dus & compter du jour de la mise en demeure.

CHAPITRE 9 - CONSEIL SYNDICAL

ARTICLE 19 - CONSEIEL SYNDICAL

I. L'assemblée des copropriétaires constituera un conseil syndical en vue d'assister le
Syndic et de contréler sa gestion, le tout dans les conditions et selon des modalités de
rarticle 21 de la Loi du 10 Juillet 1965 et de |a section |Il du décret du 17 Mars 1967 ;
elle fixera les régles relatives a forganisation et au fonctionnement de ce conseil, dans
le respect des dispositions de l'article 4 de la Loi numéro 85-1470 du 31 Décembre
1986.

Il. Les membres du conseil syndical sont nommés par I'Assemblée Générale, a la
majorité des voix de tous les copropriétalres sur premiere convocation, ou & la
majorité des copropriétaires présents ou représentés sur deuxizme convocation.

ils seront au nombre de trois, au minimum,

Les membres du Conseil syndical sont désignés parmi les copropriétaires.

Peuvent en outre &tre membres du Conseil syndical :

- les associés d'une Société propriétaire de plusieurs lots qui leur sont attribués en
jouissance,

- les accédants ou les acquéreurs a terme,

- leurs conjoints, les partenaires liés & eux par un pacte civil de solidarité, leurs
représentants légaux, ou leurs usufruitiers.

Lorsqu'une personne morale est nommée en qualité de membre du Conseil syndical,
elle peut s'y faire représenter, & défaut de son représentant iégal ou statutaire, par un
fondé de pouvoir spécialement habilité 4 cet effel.

Le syadic, son conjoint, e partenaire lié & lui par un pacte civil de solidarité, ses
ascendants ou descendants, ses préposés, méme s'ils sont copropriétaires, associés
ou acquéreurs a terme, ne peuvent élre membres du Consell syndical, sauf si le
syndicat revét la forme d'un syndicat coopératif.

Les membres du conseil syndical sont élus pour une durée de un a trois ans.
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lls sont rééligibles.

lis sont révocables & tout moment par décision de I'Assemblée Générale prise 3 la
majorité absolue.

Un ou plusieurs membres suppléants peuvent étre désignés, dans les mémes
conditions que les membres titulaires. En cas de cessation définitive des fonctions
d'un membre titulaire, ils siéggent au conseil syndical au fur et & mesure des vacances,
dans Vordre de leur élection s'il y en a plusieurs, et jusqu'a la date d'expiration du
mandat du membre titulaire qu'ils remptacent.

Ill. Le conseil syndical statuant a la majorité &lit son Président parmi ses membres.

Le conseil syndical peut, pour I'exécution de sa mission, prendre conseil auprés de
loutes personnes de son choix. |l peut aussi, sur une question particuliére, demander
un avis tkechnique a tout professionnel de la spécialits,

Les dépenses nécessitées par U'exécution de la mission du conseil syndical
constituent des dépenses courantes d'administration. Elles sont supporiées par le
syndicat et réglées par le syndic.

IV. Les fonctions de président et de membre du conseil syndical ne donnent pas leu a
rémunération.

Les débours exposés par les membres du conseil syndical dans I'exercice de leur
mandat et ddment justifiés leur sont remboursés par le syndicat.

Les honoraires des techniciens dont le conseil syndical se fait assister ainsi que les
frais de fonctionnement de ce conseil sont payés par le syndic, sur Findication du
président du conseil syndical, dans la limite du budget prévisionnel voté a ce sujet, par
l'assemblée générale statuant & la majorité des voix dont disposent les copropriétaires
présent ou représentés, '

V. Le Conseil syndical donne son avis au syndic ou a I'assemblée générale sur les
questions pour lesquelles if est consulté ou dont Il se saisit lui-méme,

Les tiers ne peuvent jamais exiger qu'une question soit soumise au consell syndical ni
qu'il leur solt justifié de son avis.

Linstitution du conseil syndical ne comporte aucune restriction des pouvoirs du syndic
vis-2-vis des tlers. Les avis donnés par le conseil syndical & I'assemblée générale ou
au syndic ne lient pas ces derniers.

L'assemblée genérale statuant 3 la majorité de l'article 25 de la loi du 10 julllet 1965,
arréte un montant des marchés et des contrats & partir duquel la consultation du
conseil syndical est rendue obligatoire.

A la méme maijorité, elle arréte un montant des marchés et des contrals autres que
celui de syndic & partir duquel une mise en concurrence est rendue obligatoire.

Au cas ou l'assemblée générale est appelée & se prononcer sur la désignation d'un
syndic, celle-ci est précédée d'une mise en concurrence de plusieurs projets de
conifrat de syndic, faisant notamment état des frais afférents au compte bancaire
separe, effectuée par le conseil syndical, sans préjudice de la possibilité, pour les
copropriétaires, de demander au syndic I'inscription & l'ordre du jour de I'assemblée
genérale de 'examen des projets de contrat de syndic qu'ils communiquent a cet effet.

Le conseil syndical peut proposer de ne pas procéder 3 la mise en concurrence
mentionnée au troisiéme alinéa lorsque le marché local des syndics ne permet pas
cette mise en concurrence. Le syndic notifie cette proposition aux copropriétaires
dans un délai leur permetiant de demander linscription & l'ordre du jour de
I'assemblée générale de l'examen des projels de contrat de syndic qu'ils
communiquent a cet effet. La proposition du conseil syndical ne fait pas 'objet d'une
question inscrite a l'ordre du jour de 'assemblée générale.

Le conseil syndical peut se prononcer, par un avis écrit, sur tout projet de confrat de
syndic. Si un tel avis est émis, il est joint & la convocation de l'assemblée générale,
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concomitatnment avec les projets de conlrat concernés.

Lorsque la copropriété n'a pas institué de conseil syndical, la mise en concurrence
n'est pas obligatoire.

La mise en concurrence pour les marchés de travaux et les contrats autres que e
contrat de syndic, prévue ci-dessus, lorsque l'assemblée générale n'en a pas fixé les
conditions, résulte de la demande de plusieurs devis ou de l'établissement d'un devis
descriptif scumis & I'évaluation de plusieurs entreprises.

VI. Le conseil syndical controle la gestion du syndic, notamment la comptabilité de ce
dernler et la répartition des dépenses. |l est obligatoirement cansulté a propos des
marchés et contrats qu'il est envisagé de conclure dés lors quils atteignent un
montant supérieur & celui fixé par 'assemblée générale.

Il peut prendre connaissance et copie, 4 sa demande et aprés en avoir donné avis au
syndic, de toutes pléces ou documents ou correspondances ou regisires se rapportant
a la gestion du syndic et d'une maniére générale a I'adminisiration de [a copropriété. Il
peut, pour I'exécution de sa mission, prendre conseil auprés de toute personne de son
choix. Il peut aussi, sur une question particuliére, demander un avis techniqua a tout
professionnel de la spécialité.

Il regoit sur sa demande, communication de tous documents intéressant le syndicat.
Lorsqu'une communication écrite doit étre faile au consell syndical, elle est
valablement faite & [a personne de son prasident, lorsqu'il en a &té désigné un, ou, a
défaut, 4 chacun de ses membres, Lorsque la communication est demandée par le
conseil syndical, elle est faite a chacun de ses membres.

L'ordre du jour de l'assemblée générale est établi en concertation avec le conseil
syndical. -

VIl. Le Conseil syndical peut également recevoir d'autres missions ou délégations de
I'assemblée générale statuant 4 la majorité des volx de tous les copropriétaires sur
premiére convocation ou a la majorité des copropriétaires présents ou représentés sur
deuxiéme convocation.

Vill. Le conseil se réunira au moins une fois par an a la demande du président. |l
pourra se réunir, en outre, a toute &époque, a la demande de 'un quelconque de ses
membres ou du syndic.

Les convocations seront adressées par lettre missive ordinaire ou par émargement
d'un état ; elles contiendront l'ordre du jour sommaire de la réunion projetée , copie an
sera adressée au syndic dans les mémes formes. Le syndic pourra toujours, s'il le
désire, assister aux réunions avec voix consultative.

Les décisions du conseil syndical seront prises & la majorité des votants, & condition
qu'il y ait au moins trois membres,

Les délibérations du conseil syndical seront constatées par des pracés-verbaux portés
sur un registre cuvert & cet effet et signés par le président du conseil syndical.

Le président du conseil syndicat délivrera au syndic copie du proces-verbal de toutes
délibérations prises par le conseil syndical.

En cas de besoin, les copropriétaires pourront en prendre connalssance, soit aupres
du présidant du conseil syndical, soit auprés du syndic,

iX. Le conseil syndical rend compte a l'assemblée, chague année, de I'exécution de
sa mission, |l présente chaque année a l'assemblée générale un rapport d'activité
portant notamment sur les avis qu'il a donnés au syndic, au cours de l'exercice
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écoulé, sur le contréle de la gestion du syndic et sur I'exécution des missions el
délegations que 'assemblée générale aurait pu lui confier.

CHAPITRE 10 - DISPOSITIONS RELATIVES AUX COPROPRIETES EN
DIFFICULTES

ARTICLE 20 - MANDATAIRE AD HOC
1°7 - DEMANDE DE NOMINATION DU MANDATAIRE AD HOC

Lorsqu'a la cléture des comples les impayés alteignent quinze pour cent (15%) des
sommes exigibles en vertu des articles 14-1 et 14-2 de [a Loi n® 65-557 du 10 juillet
1965, le syndic en informe le conseil syndical et saisit sur requéte le juge d'une
demande de désignation d'un mandataire ad hoc.

A ce lilre, ne sont pas considérées comme impayées les sommes devenues exigibles
dans (e mois précédant la date de cidture de f'exercice,

En l'absence d'action du syndic dans un délai d'un mois a compter de 1a cldlure des
camptes, le juge peut étre saisi en référé d'une méme demande par :

- des copropriélaires représentant ensemble au moins 15 % des voix du syndicat ;

- un créancier lorsque les factures d'abonnement et de fourniture d'eau ou d'énergie
ou les faclures de travaux, votés par I'assemblée générale et exécutss, restent
impayées depuis six mois &t si le créancier a adressé au syndic un commandement
de payer resté infructueux ;

Dans les deux cas mentionnés ci-dessus, le représentant de (Etat dans le
departement, le maire de la commune ol est implanté limmeuble et le président de
forgane délibérant  de [é&tablissement public de coopération intercommunale
compétent en matiére d’habitat sont informés de la saisine par le ou les demandeurs,

- Le représentant de I'Etat dans le département ou le procureur de la République prés
le tribunal de grande instance ;

- Le maire de la commune du lieu de situation de I'immeuble ;

- Le président de l'organe délibérant de ['établissement public de coopération
intercommunale compétent en matiére d'habitat du lieu de situation de limmeuble.

Pour linformation du conseil syndical, le syndic adresse sans délal & chacun de ses
membres l'élat des impayés avant réparlition a la date de la cldture de l'exercice
comptable,

La demande tendant a la désignation d'un mandataire ad hoc est portée devant le
president du tribunal de grande instance du lieu de situation de immeuble.

La requéte ou l'assignafion qui tend a la désignation d'un mandataire ad hoc est
accompagnée des pléces de nature 3 justifier la demande.

2°[ - NOMINATION DU MANDATAIRE AD HOC

Le juge, saisi dans ces conditions et statuant par ordonnance sur requéte ou comme
en matiére de référé, peut désigner un mandataire ad hoc dont il détermine la mission
et la rémunération.

Avant de statuer, le juge peut entendre tout membre du conseil syndical.

Pour exercer les fonctions de mandataire ad hoc prévues & l'article 29-1 A, le juge
peut désigner un administrateur judiciaire inscrit sur la liste des administrateurs
judicialres mentionnée & ['article L. 811-2 du code de commerce.

Toutefois, a fitre exceptionnel, le juge peut également désigner, par décision
spécialement motivée, une personne physique ou morale justifiant d'une expérience
ou d'une quaiification particuliére au regard de la nature de 'affaire et remplissant des
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conditions définies par décret.

Les mandataires ad hoc désignés en application du paragraphe précédent ne doivent
pas, au cours des cinq années précédentes :

1° Avoir pergu a quelque litre que ce soit, directement ou indirectement, une
rétribution ou un paiement de la part du syndic, du syndicat des copropriétaires ou des
créanciers a f'origine de la procédure, ni d'une personne qui détient le contrble du
syndic ou d'un de ses créanciers, au sens des |l et lll de l'article L. 233-16 du code de
commerce ;

2° S'étre trouvés en situation de conseil du syndic, du syndicat des copropriétaires ou
des créanciers concernés ou de subordination par rapport & eux ;

3° Avoir un intérét dans l2 mandat qui leur est donné ;

4° Etre au nombre des anciens administrateurs ou mandataires judiciaires ayant fait
I'objet d'une décision de radiation ou de retrait des listes, en application des arlicles L.
811-6, L. 811-12 et L. 812-4 du code de commerce.

Le juge précise et motive spécialement dans son ordonnance limputation des frais
entre le syndicat des copropriétaires et les autres parties a la procédure, ou le partage
des frais entre eux, Le juge peut autoriser le mandataire ad hoc, a la demande de
celui-ci et & ses frais, 4 se faire assister de tout technicien pour I'accomplissement de
sa mission, sur une question particuliére.

L'ordonnance est portée sans délai, par le mandataire ad hoc qu'elle désigne, & la
connaissance des copropriétaires par remise confre émargement ou par ietire
recommandée avec demande d'avis de réception,

Les mandataires ad hoc ne peuvent &ire désignés syndic a lssue de [eur mission.

3°/ - RAPPORT DU MANDATAIRE AD HOC

Dans un délai de trois mois renouvelable une fois par décision du juge, le mandataire
ad hoc adresse au juge un rapport préseniant 'analyse de la situation financiére du
syndicat des copropriélaires et de I'état de l'immeuble, les préconisations faites pour
rétablir I'équilibre financier du syndicat et, le cas échéant, assurer la sécurité de
limmeuble, ainsi que le résultat des actions de médiation ou de négociation qu'il aura
éventuellement menées avec les parties en cause. Lorsqu'il constate d'importantes
difficultés financiéres ou de gestion, il saisit le juge aux fins de désignation d'un
administrateur provisoire en applicaticn de l'arlicle 29-1.

Le syndic est tenu de fournir au mandataire ad hoc tous les documents nécessaires 3
raccomplissement de sa mission dans un délai de quinze jours & compter de la
notification de Yordonnance du juge au syndic. Le mandataire ad hoc peut saisir le
juge des difficultés dans l'exercice de sa mission. Pour l'accomplissement de sa
mission, le mandataire ad hoc peut obtenir de l'autorité publique compétente les
pigces relatives aux procédures de police engagées a l'encontre du syndicat.

Le greffe du tribunal de grande instance adresse ce rapport au syndic, au conseil
syndical, au maire de la commune o0 est implanté limmeuble, au président de
lorgane délibérant de [I'établissement public de coopération intercommunale
compétent en matigre d'habitat, ainsi gqu'au représentant de [Etat dans le
département,

Le syndic informe les copropriétaires qu'ils peuvent prendre connaissance du rapport
du mandataire ad hoc dans les conditions de [arlicle 62-12 du décret du 17 mars
1867. Une copie de tout ou partie du rapport est adressée par le syndic aux
copropriétaires qui en font 1a demande, aux frais de ces demiers.

Le syndic inscrit & l'ordre du jour de la prochaine assemblée générale les projets de
résolution nécessaires a la mise en cauvre de ce rapport.

Si la prochaine assemblée générale n'intervient pas dans les six mois & compter de la
remise du rapport, le syndic convoque une assemblée générale spécialement a cet
effet. Si le rapport du mandataire ad hoc préconise des mesures d'urgence, ce délai
est ramene a trois mois.
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Le procés-verbal de Fassemblée générale statuant sur les résolutions mettant en
ceuvre le rapport du mandataire est nolifié par le syndic aux auteurs de la saisine, au
Juge et au mandataire ad hoc. En {'absence de notification dans le délal de six mois
prévu au sixigme alinéa, le mandataire ad hoc ou les parties & lorigine de la
procédure peuvent saisir le juge aux fins ;

1° D'obtenir une ordonnance enjoignant au syndic de convoquer sans délai
l'assemblée générale ;

2° De désignation d'un administrateur provisoire, si les auteurs de la saisine sont
habilités & le faire par P'article 29-1,

ARTICLE 21 — ADMINISTRATEUR PROVISOIRE

Si Fequilibre financier du syndicat des copropriétaires est gravement compromis ou le
syndicat est dans [impossibilité de pourvoir & la conservation de limmeuble, le
Président du Tribunal de Grande instance statuant comme en matigre de référé ou
sur requéete, peut désigner un administrateur provisoire du syndicat. Le président du
Tribunal de Grande Instance ne peut &lre saisi & cette fin que par des copropriétaires
representant ensemble 15 % au moins des voix du syndicat, par le syndic, par le
Maire de la commune du lieu de situation de 'immeuble, par le représentant de I'Etat
dans le Département, par le Procureur de la République ou, si le syndicat a fait 'objet
de la procédure prévue aux articles 29-1 A et 29-1 B de la Loi du 10 juillet 1965, par le
mandataire ad hoc.

Un administrateur provisoire peut également étre nommé pour liquider les deltes d'un
syndical en cas d'expropriafion ou de dissolution du syndicat. La personnalité morale
du syndicat exproprié ou dissous subsiste pour les besoins de la liquidation des deties
jusqu'a ce que le juge mette fin & la mission de l'administrateur provisoire. Pour les
besoins de liquidation des dettes, les disposilions de la présente section sont
applicables dans des conditions précisées par décret en Conseil d'Etat.

Les modalités de rémunération de I'administrateur provisoire sont fixées par décret.

Pour exercer les fonctions d'administrateur provisoire, le juge peut désigner un
administrateur judiciaire inscrit sur la liste des administrateurs judiciaires mentionnée
a l'article L. 811-2 du cade de commerce.,

Le juge peut également désigner une personne physique ou morale justifiant d'une
experience ou d'une qualification particuliere au regard de la nature de I'affaire et
remplissant des conditicns définies par décret.

Si le syndicat a fait l'objet de la procédure prévue aux articles 29-1 A et 29-1 B de la
loi du 10 juillet 1865, {e mandataire ad hoc peut étre désigné comme administrateur
provisoire sur décision motivée du juge et aprés audition du conseil syndical. Dans les
autres cas, [es administrateurs provisoires désignés dans les conditions prévues ci-
dessus ne doivent pas, au cours des cing années précédentes :

1° Avoir pergu 2 quelque fitre que ce soit, directement ou Indirectement, une
rétribution ou un paiement de la part du syndic, du syndicat des copropriélaires ou des
créanciers & l'origine de la procédure, ni d'une personne qui détient le contréle du
syndic ou d'un des créanciers, au sens des Il et Ill de I'article L. 233-16 du code de
commerce ;

2° S'8tre trouvés en situation de conseil du syndic, du syndicat des copropriétaires ou
des créanciers concemeés ou de subordination par rapport & eux ;

3° Avair un intérét dans le mandat qui leur est donné ;
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4° Efre au nombre des anciens administrateurs ou mandataires judiciaires ayant fait
l'objet d'une décision de radiation ou de retrait des listes, en application des articles L.
811-6, L. 811-12 et L. 812-4 du méme code.

lls sont tenus d'exécuter les mandats qui leur sont confiés en se conformant, dans
l'accomplissement de leurs diligences professionnelles, aux mémes obligations que
celles qui s'imposent aux administrateurs judiciaires.

Une copie de l'ordonnance de désignation de Fadministrateur provisoire ainsi que les
rapports établis par celui-ci sont portés a la connaissance des copropriétaires.

Une copie de I'ordonnance de désignation est également adressée par le greffe du
tribunal de grande instance au procureur de la République, au représentant de 'Etat
dans le département, au maire de la commune et au président de I'établissement
public de coopération intercommunale compéient en matiére d'habitat du lieu de
situation de limmeuble concemné. A leur demande, les rapports é&tablis par
ladministrateur provisoire leur sont communiqués par le greffe du tribunal de grande
instance,

Le juge charge ladministrateur provisoire de prendre les mesures nécessaires au
rétablissement du fonctionnement normal de fa copropriété. A cette fin, il lui confie tout
ou partie des pouvoirs du syndic dont le mandat cesse de plein droit sans indemnité et
tout ou partie des pouvoirs de I'Assemblée Générale des copropriétaires, a |'exception
de ceux prévus aux a) et b) de l'article 26 de la Loi n® 65-557 du 10 juillet 1965, et du
conseil syndical. Le conseil syndical et 'Assemblée Générale convoqués et presidés
par l'administrateur provisoire continuent & exercer ceux des autres pouvoirs qui ne
seraient pas compris dans la mission de I'administration provisoire.

L'administrateur provisoire exécute personnellement la mission qui lui est confiée, Il
peut toutefois, lorsque le bon déroulement de la mission le requiert, se faire assister
par un tiers désigné par le président du tribunal de grande instance sur sa proposition
at rétribué sur sa rémunération. Dans tous les cas, le syndic en place ne peut élre
désigné au titre d'administrateur provisoire de la copropriété.

La décision désignant l'administrateur provisoire fixe la durée, qui ne peut étre
inférieure & douze mois, et I'4tendue de sa mission. Elle est portée a la connaissance
des copropriétaires dans le mois de son prononcé, a linitialive de l'administrateur
provisoire, soit par remise contre émargement, soit par letire recommandée avec
demande d'avis de récepfion.

Si aucun rapport mentionné & Farticle 29-1B de 1a lci du 10 juillet 1965 n'a été éfabli
au cours de l'année précédente, I'administrateur rend, au plus tard a lissue des six
premiers mois de sa mission, un rapport intermédiaire présentant les mesures 3
adopter pour redresser la situation financiére du syndicat,

Le juge peut & tout moment modifier la mission de l'administrateur provisoire, [a
prolonger ou y mettre fin & la demande de |'administrateur provisoire méme si celui-ci
n'a &té désigné que pour convoquer I'assemblée générale en vue de désigner un
syndic, d'un ou plusieurs copropriétaires, du représentant de [I'Etat dans le
département, du maire de la commune du fieu de situation de Iimmeuble, du
procureur de |a République ou d'office.

* L'ordonnance de désignation d'un administrateur provisoire prévue a l'article 29-1 de
la loi du 10 juillet 1865 emporte suspension de l'exigibilité des créances, autres que
les créances publiques et sociales, ayant leur origine antérieurement a cette décision,
pour une période de douze mois.
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Elle interrompt ou interdit toute action en justice de la part de tous les eréanciers dont
la créance a son origine antérieurement & cette décision et tendant 4 :

1* La cendamnation du syndicat débiteur au paiement d'une somme d'argent ;
2° La résolution d'un contral pour défaut de paiement d'une somme d'argent,

Elle arréte ou interdit également toule procédure d'exécution de la part de ces
créanciers ainsi que toule procédure de distribution n'ayant pas produit un effet
altributif avant cefte décision.

L'ordonnance de désignation emporte également suspension des stipulations
contractuelles prévoyant des majorations ou des pénalités de retard ainsi que la
résolution de plein droit du contrat.

Les présentes dispositions sont applicables aux emprunts collectifs conclus par le
syndicat des copropriétaires. Si, en application de farticle 26-6 de la loi du 10 juillet
1965, le préteur bénéficie d'une délégation du syndic lautorisant & prélever
directement aupreés de chaque copropriétaire les sommes dues par ce demier au titre
du remboursement de l'emprunt collectif et du paiement des accessoires, cette
délégation est suspendue par l'ordonnance de désignation.

Le juge, statuant en la forme des référés, peut, sur demande de I'administrateur
provisoire, proroger la suspension prévue ci-dessus jusqu'a trente mois.

Le juge, statuant en la forme des référés, peut, sur demande de 'administrateur
provisaire, pronancer la résiliation d'un contrat cu erdanner la poursuite de I'exécution
du contrat.

Les actions en justice et les voies d'exécution autres que celles suspendues, interdites
ou arrétees dans les conditions prévues a Farticle 29-3 de la loj du 10 julllet 1965 sont
poursuivies a l'encontre du syndicat des copropriétaires, aprés mise en cause par
'administrateur provisoire.

* Dans un délai de deux mois & compter de sa nomination, l'administrateur provisoire
procéde & des mesures de publicité pour permettre aux créanciers de produire les
eléments nécessaires & I'évaluation du montant de leurs créances.

A partir de la publication de l'ordonnance de désignation de l'administrateur provisoire,
les créanciers du syndicat des copropriétaires déclarent leurs créances dans un délai
fixé par décret en Conseil d'Etat.

Aprés vérification des créances déclarées, I'administrateur provisoire élablit et publie
ia liste des créances déclarées.

Les créanciers disposent d'un délai de deux mois & compler de {a publication de la
liste pour contester son contenu auprés du président du tribunal de grande instance.

Les créances non déclarées régulierement dans les délais prévus ci-dessus sont
inopposables a la procédure,

* L'administrateur provisoire &tablit un plan d'apurement des deites,

Ce plan, d'une durée maximale de cinq ans, comporte un échéancier des versements
auprés des créanciers du syndicat des copropriétaires.

Le projet d'échéancier est notifié aux créanciers figurant dans la liste prévue au
deuxieéme alinéa du || de l'article 29-4 de la loi du 10 juillet 1965.
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Les eréanciers disposent d'un délai de deux mois & compter de cetfte notification pour
faire part de leurs observations. Les créanciers peuvent formuler individueflement des
propositions de remise de dettes.

L'administrateur provisoire notifie le plan d'apurement définitif aux créanciers et au
conseil syndical. Les créanciers disposent d'un délai de deux mols a compter de celte
nolification pour saisir e juge d'une contestation.

A défaut de contestation dans ce délai, le juge homologue le plan & la demande de
I'administrateur provisoire. L'ordonnance d'homologation est notifiée aux créanciers et
au conseil syndical avec le plan d'apurement définitif.

La notification de I'ordonnance ou du jugement entraine, tant que le plan d'apurement
est respecté, le maintien de la suspension de l'exigibilité des créances prévue aux | et
Il de l'article 26-3 de la lol du 10 juillet 1965.

Le plan d'apurement est mis en csuvre par le syndic a lissue de la mission de
Yadministrateur provisoire.

St 1a situation financiére du syndicat des copropriétaires évolue, le plan d'apurement
peut &tre prorogé ou modifié par décision du juge, saisi par le syndicat des
copropriétaires, des copropriétaires représentant au moins 15 % des voix, les
gréanciers, le syndic ou l'administrateur provisoire.

Dés lors quils ne comprometient pas la réalisation du plan d'apurement,
l'administrateur provisoire peut conclure avec les copropriélaires des échéanciers
individualisés de remboursement de leurs dettes vis-a-vis du syndicat.

* Si le syndicat des copropriétaires dispose d'actifs cessibles, notamment des locaux
ou des parcelles de terrain non bati, de nature & apurer les deltes du syndicat,
I'administrateur provisoire peut demander au juge l'autorisation de réaliser les
cessions par dérogation au a) de l'article 26 de la loi du 10 juillet 1965 et au deuxiéme
alinéa du | de larticle 29-1 de la méme loi, et de modifier en conséquence le
réglement de copropriété et I'tat descriptif de division.

A l'appui de cette demande, l'administrateur provisoire produit un rapport faisant &tat
de 'évaluation des biens cessibles et consignant I'avis du conseil syndical.

La durée de l'autorisation fixée par le juge ne peut excéder cing ans. Si la cession des
actifs est réalisée dans ce délai, elle conduit 4 1a modification de l'échéancler des
appels de fonds auprés des copropriétaires prévu par le plan d'apurement des dettes,
selon fa procédure définie au 1V de l'article 29-5.

* Ladministrateur provisoire évalue, dans le cadre de [élaboration du plan
d'apurement soumis au juge, la somme des créances rrécouvrables du syndicat sur
les copropriétaires.

En l'absence d'aclifs du syndicat des copropriétaires pouvant étre cédés dans les
conditions dafinies a l'article 29-6 de la loi du 10 juillet 1965, ou si les cessions n'ont
pas trouvé preneur, l'administrateur provisoire peut demander au juge d'effacer
paricllement les dettes du syndicat pour un montant équivalant au montant des
créances imécouvrables.

Le juge peut effacer tout ou partie des dettes. Le montant effacé est réparti entre les
créanciers du syndicat proportionnellement au montant de leur créance et intégre par
I'administrateur provisoire au plan d'apurement des dettes, gui est ensuite homologué
par le juge dans les conditions prévues au Il de l'article 29-5. Le jugement ordonne
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&galement mainlevée des éventuelles inscriptions hypothécaires relatives & ces dettes
inscrites sur les locaux appartenant au syndicat des copropriétaires.

* 8i 1a gestion et le fonctionnement normal de 1a copropriété ne peuvent &tre rétablis
autrement, le juge peut prononcer aux conditions qu'il fixe et sur demande de
l'administrateur provisoire :

1° La constitution d'un ou plusieurs syndicals secondaires ;
2° La division du syndicat.

Lorsque {'administrateur provisoire demande une division en volumes, le juge statue
au vu des conclusions du rapport d'un expert désigné par ses soins, aux frais du
syndicat des copropriétaires, élablissant que limmeuble peut éire scindé en volumes
sans parties communes indivises et fonclionnant de fagon autonome, et aprés
consultation du maire de la commune du lieu d'implantation et du président de
I'établissement public de coopération intercommunale compétent en matiére d'habitat.

Al'appui de ces demandes, I'administrateur provisoire établit un rapport faisant état de
favis du conseil syndical et précisant les conditions matérelles, juridiques et
financiéres de division du syndicat ou de constitution d'un syndicat secondaire. Il
établit notamment la répariition des parties communes du syndicat initial, les projets
de régiement de copropriété et les états descriptifs de division des nouveaux
syndicats, dresse un état des créances et des deties du syndicat et en établit Ia
répartition selon les principes définis au Il de f'article 28 de la loi du 10 juillet 1965,

L'administrateur provisoire établit, concomitamment & l'élat des créances et des
dettes, un plan d'apurement des dettes transmises pour chacun des syndicats créés
par la division. Ce plan est validé et s'impose aux syndicals issus de la division, qui le
mettent en ceuvre selon les modalités définies 4 l'article 29-5.

La répartition validée des dettes entre les syndicats est nolifiée Individuellement 2
chacun des créanciers connus du syndicat initial.

Si des travaux préalables pour réaliser la constitution d'un syndicat secondaire ou les
divisions prévues ci-dessus sont nécessaires, le juge peut autoriser fadministrateur
provisoire a faire réaliser les travaux aux {rais des copropriétaires.

Le jugement autorisant la division ou ia constitution d'un syndicat secondaire
homologue également les nouveaux réglements de copropriété et états descriptifs de
division des syndicats issus de la division ou les modifications du réglement de
copropriété résullant de la constitution d'un syndicat secondaire.

Le jugement pronongant la division du syndicat emporte dissolution du syndicat initial.

Le juge désigne, pour chaque syndicat des copropriétaires issu des divisions prévues
ci-dessus ou pour chaque syndical secondaire consliiué en application des
dispositions ci-dessus, la personne chargés de convoquer I'assemblée générale en
vue de la désignation d'un syndic.

* Sur saisine motivée de I'administrateur provisoire et si le rétablissement financier de
la copropriété le necessite, le juge peut l'autoriser & modifier le réglement de
coproprieté afin de tenir comple de fravaux concourant au redressement de Iz
copropriété, notamment d'individualisation du chauffage, et modifiant la répartition des
charges. Dans le cas de travaux d'individualisation du chauffage, le juge autorise par
la méme décision la réalisation de ces travaux.
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Sur saisine motivée de l'administrateur provisoire et si leurs colts d'entretien, de
gestion ou de remise & niveau comprometient de fagon irrémédiable I'équilibre
financier du syndicat des copropriétaires, le juge peut autoriser l'administrateur
provisoire & céder & litre gracieux & la commune ou & l'établissement public de
coopération intercommunale compétent en matigre d'habitat les parcelles de terrain
non bati d'intérét public ou des locaux ou équipements communs pouvant relever
d'une gestion publique et modifier en conséquence le réglement de copropriété et
I'état descriptif de division.

* L'administrateur provisoire peut proposer au représentant de I'Etat dans le
département d'initier un plan de sauvegarde en application de Yarticle L. 615-1 du
code de 'a construction et de 'habitation.

Lorsque la démarche d'élaboration d'un plan de sauvegarde est engagée,
I'administrateur provisoire est membre de plein droit de fa commission mentionnée au
| du méme article.

Si, lors de I'¢laboration du plan de sauvegarde ou en cours d'exécution d'un tel plan,
radministrateur provisoire constate que des mesures du plan de sauvegarde sont en
contradiction avec la mission qui fui est confiée par le juge, il en informe le
représentant de I'Elat dans le département, le maire et le président de 'établissement
public de coopération intercommunale compéient en matiére d'habitat, qui peuvent
soit modifier le plan de sauvegarde, soit demander au juge de modifier le contenu de
la mission de 'administrateur provisoire.

L'administrateur provisoire peut signer toute convention financiére en vue de
Pattribution de subventions publiques au syndicat des copropriélaives, dés lors que
ceite convention n'est pas contradictoire avec la mission qui lui est confiée.

* Si la situation financigre de la copropriété ne permet pas de réaliser les travaux
nécessaires a la conservation et la mise en sécurité de l'immeuble, la protection des
occupants, la présesvation de leur santé et la réduclion des charges de copropriété
permettant son redressement financier, le juge pesut placer limmeuble sous
administration provisoire renforcée :

1° Sur saisine du maire de la commune du lieu de situation, du président de
{'établissement public de coopération intercommunale compétent en matiére d'habitat
ou du représentant de I'Etat dans e département ;

2° Ou sur saisine de I'administrateur provisoire déja désigné en vertu de Farticle 28-1.

Dans le cadre du placement sous administration provisoire renforcée, le juge autorise
Yadministrateur provisoire, désigné en vertu de l'article 28-1 de la lof du 10 juillet 1965,
a conclure une convention & durée déterminée, au nom du syndicat des
coproprigtaires, avec un ou plusieurs opérateurs compétents en matitre de mailrise
d'ouvrage de travaux et de mise au point de financement d'opération de travaux, qui
peut étre notamment 'un des organismes mentionnés aux articles L. 321-14, L. 321-
29 et |, 326-1 du code de furbanisme et aux articles L. 411-2 et L. 481-2 du code de
la construction et de I'habitation.

La décision du juge est notifite aux parties inléressées ainsi qu'au maire de la
commune du lieu de situation de I'immeuble, au président de I'établissement public de
coopération intercommunale compétent en matigre d'habitat et au représentant de
'Etat dans le département.

L'administrateur provisoire peut confier & l'opérateur, par cette convention, toutes les
missions concourant au redressement de la copropriété, notamment la mailrise
d'ouvrage d'un programme de fravaux et la mise au point du financement de
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Fopération. Un décret précise les modalités de remunération de l'opéraletir 4 la charge
des copropriétaires.

Le juge homologues la convention conclue entre l'opérateur et l'administrateur
provisoire.

L'exécution de Ja convention peut se poursuivie méme si la mission de
l'administrateur provisoire est terminée. La convention prend fin & l'expiration du terme
fixé par elle,

Le maire de la commune du lieu de situation de limmeuble ou le président de
l'établissement public de coopération intercommunale compétent en matigre d’habitat
peuvent engager 4 tout moment la procédure prévue a laricie L. 615-8 du code de la
construction et de Fhabitation. La conclusion de la convention est alors suspendue
dans Vattente de !a décision du juge, mais ia mission de I'administrateur provisoire se
poursuit dans les conditions prévues a I'arlicle 29-1 de 1a loi du 10 juillet 1965.

* Lorsque la mission de 'opérateur mentionné au Il de l'article 29-11 de [a loi du 10
juillet 1965 prévaoit la réalisation d'une division du syndicat dans les conditions prévues
a larticle 29-8, la convention mentionnés a 'article 29-11 prévoit [a répariition de Ia
rémunération de l'opérateur entre les syndicals ainsi créés. Chaque syndicat issu de
cette division est subrogé, chacun pour ce qui le conceme, dans les droits et
obligations conventiopnelles du syndicat dissous selon les modalités prévues par la
convention,

La mission de l'opérateur ne peut prendre fin de fagon anticipée que sur décision du
juge. La convention prévoit obligatoirement les modalités d'indemnisation de
lopérateur qui a engage des fonds pour la réalisation des travaux prévus par la
convention en cas de résiliation anticipée prononcée par e juge.

Le juge, saist par des copropriétaires représentant quinze pour cent (15 %) des voix,
peut autoriser ladministrateur provisoire a inclure dans le contrat de Vopérateur la
réalisation de travaux d'amélioration.

Si la mission de ladministrateur provisoire ast terminée et la copropriété
financidrement redressée, ie juge peut autoriser le syndic a conclure un avenant & la
convention en cours, aprés approbation des travaux supplémentaires par 'assemblée
générale des copropriétaires statuant dans les conditions de majorité prévues par la
présente loi.

* Pour les proprigtaires occupants, la rémunération de lopérateur prévue a l'article 28-
11 ouvre droit aux allocations de logement prévues aux articles L. 542-1 4 L. 542-9 at
L. 831-1 & L. 835-7 du code de la sécurité sociale.

* Le juge peut:

1°) Suspendre e versement des cotisations au fonds de travaux sur demande de
fadministrateur provisoire ou des copropriétaires reprasentant au moins 15 % des voix
lorsque I'mmeuble fait l'objet d'un plan de sauvegarde en application de l'article L.
615-1 du code de la construction et de I'habitation ;

2°} Autoriser I'administrateur provisoire a utiliser les sommes déposées sur la fonds
de travaux pour engager les actions nécessaires au redressement de la copropriété
ou permettre le maintien de la gestion courante.

Le livre VI du code de commerce n'est pas applicable aux syndicats de
copropriétaires.
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Pour la mise en ceuvre de ces dispositions, on s'en référera 4 Farlicle 62-1 et suivanis
du décret n® 67-223 du 17 mars 1967, modifié par le décret n® 95-162 du 15 février
1995 et par le décret n® 2004-479 du 27 mai 2004.

QUATRIEME PARTIE

ARTICLE 22 - AMELIORATION - ADDITIONS - SURELEVATIONS

Les questions relatives aux améliorations et additions de locaux privatifs, ainsi qu'a
'exercice du droit de surélévation sont soumises aux dispositions des articles 30 4 37
de la loi du 10 Juillet 1965 et & celles du décret du 17 Mars 1967 pris pour son
application.

It est simplement rappelé ici que le syndicat peut, en vertu de ces dispositions, et &
condition qu'elles scient conformes a la destination de L'IMMEUBLE, décider par voie
de décision collective extraordinaire toutes ameéliorations, telle que la transformation
ou la création d'éléments d'équipement, I'aménagement des locaux affectés a l'usage
commun ou A la création de tels locaux.

Par contre, la surélévation ou Ja construction aux fins de créer de nouveaux locaux &
usage privalif ne peut &tre réalisée par les soins du syndicat que sl la décision est
prise & lunanimité de ses membres.

En outre, les copropriétaires qui sublraient, par suile de l'exécution des travaux de
suréleévation prévus a farticle 35 de la Loi du 10 Juillet 1965, un préjudice répondant
aux conditions fixées a l'article 9 de cette loi, ont droit 4 une indemnité. Celle-ci, qui
est 4 la charge de l'ensemble des copropriétaires, est répartie selon la proportion
initiale des droits de chacun dans les parties communes.

Il est précisé que dans le cas ou, en application des dispositions de l'article 33 de la
Loi du 10 Juillet 1965, un intérét serait versé au syndicat par les copropriétaires
payant par annuités, cet intérét devra bénéficier aux autres coprapriétaires qui, ne
profitant pas du différé de palement, se trouveront ainst avoir fait I'avance des fonds
nécessaires & la réalisalion des travaux.

ARTICLE 23 - RISQUES CIVILS - ASSURANCES

. - La responsabilité du fait de L'IMMEUBLE, de ses installstions et de ses
dépendances constituant les parties communes ainsi que du fait des préposés de fa
copropriété, a légard de l'un des copropriétaires, des voisins, ou de fiers
quelconques, au point de vue des risques civils, et auw cas de poursuiles en
dommages et intéréts, incombera aux copropriélaires proportionnellement a leurs
quotes-parls dans la copropriété des parties communes.

Toutefois si le dommage est imputable au falt personnel d'un occupant, non couvert
par une assurance collective, la responsabilité restera 4 la charge de celui-ci.

Il est expressément spécifié qu'au titre des risques civils et de la respansabilité en cas
d'incendie, les copropridtaires seront réputés enfretenic de simples rapports de
voisinage et seront considérés comme des tiers [es uns vis & vis des autres, ainsi que
davront fe reconnaitre et 'accepter expressément les compagnies d'assurances,

ll. - Le syndicat sera assuré notamment confre les risques suivants :

1/ - L'incendie, la foudre, les explosions, les dégals quelconques causés par
I'électricité et, s'il y a lieu, par les gaz et les dégals des eaux (avec renonciation au
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recours contre les copropriétaires occupant un appartement ou un local de
L' IMMEUBLE).

2% . Le recours des voisins et le recours des locataires.

3% - La responsabilité.civile pour dommages causés aux tiers par L'TMMEUBLE
(défaut de réparations, vices de construction, ou de réparation, elc..) le
fonctionnement de ses éléments d'équipement ou services collectifs ou par les
personnes dont le syndicat doit répondre ou les choses qui sont sous sa garde.

fll. - Eri application des stiputations ci-dessus, L'IMMEUBLE fera l'objet d'une police

globale, multiisque couvrant son ensémble, tant en ses parlies communes que
privatives.

Les questions relatives & la nature et & limportance des garanties seront débattues
par I'assemblée des coprapriétaires.

‘ 1
Les polices seront souscrites, renouvelées et remplacées par le syndic.

IV. - Les coproprigtaites qui estimeralent insuffisante les assurances collectives
pourront toujours souscrire, en leur nom personnel!, une assurance.

ARTICLE 24 - INEXECUTION DES CLAUSES ET CONDITIONS DU REGLEMENT
DE COPROPRIETE - LITIGES

En cas dinexécution des clauses et conditions imposées ‘par le prése leme

une action tendant au paiement de tous dommages et:fTérets ol astrelnies pourra
étre intentée par le syndic au nom du syndicat dans I€}jrespect des dispositions de \
Jarticte 55 du décret du 17 Mars 1967. = -

Pour le cas ol linexécution serait Iz fait d'un locataire, I'a

;s
ion devra glre dirigee a tite | t
principal contre le propriétaire bailleur. - T \f

Le montant des dommages et intéréls ou astreintes sera touché par-le syndic.etadanswes b
le cas oil il e devrait pas étre employé a la réparation d'un préjudice matériel ou
paiticulier, sera conservé a titre de réserve spéciale, sauf décision contraire de
l'assemblée des copropriétaires.

D'une fagon générale, les liliges nés de I'application de la loi du 10 Juillet 1965 sont
de la compétence de la juridiction du lieu de la situation de L'INMEUBLE et les
actions soumises aux régles de procédure de la section VIi du décret du 17 Mars
1967.

Les copropriétaires conserveront la possibilité de recourir & l'arbitrage dans les
conditions de droit commun du livre troisiéme du Code de Procédure Civile.

Enfin, il est rappelé que les actions qul ont pour objet de contester les décisions des
Assemblées Générales doivent, & peine de déchéance, étre introduites par les
coprapriétaires opposants ou défaillants, dans un délai de deux mois & compter de Ia
natification desdites décisions qui leur est faite 4 la diligence du syndic, ainsi qu'ii est
dit ci-dessus au chapitre 7 article 14 - 5°/.
CINQUIEME PARTIE
DOMICILE - FORMALITES
ARTICLE 25 - DOMICILE

" Domicile est élu de plein droit dans L'IMMEUBLE par chacun des copropriétaires et
les actes de procédure y seront valablement délivrés, a défaut de notification faite au

o S— T Ao

P
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syndic de son domicile réel ou élu dans les conditions de l'article 64 du décret du 17
Mars 1967.

ARTICLE 26 - PUBLICITE FONCIERE

Le présent réglement de copropriélé et état descriplif de division sera publié au
Service de la Publicité Fonciére de SAINT LEU LA FORET 2ame, conformément a fa
loi du 10 Juillet 1965 ef aux dispositions l&gales relatives & la publicité foncidre.

Il en sera de méme de fouies modificalions pouvant étre apportées par la suite au
présent réglement.

ARTICLE 27 - POUVOIRS POUR PUBLICITE FONCIERE

Pour l'accomplissement des formalités de publicité fonciére, les parties agissant dans
un intérét commun, donnent tous-pouvoirs nécessaires & tout clerc habilité et
assermenté de la Sociélé Civile Professionnelle dénommeée en téte des présentes, a
f'effet de faire dresser et signer tous actes complémentaires ou reclificatifs pour mettre

le présent acte en concordance avec les documents hypothécaires, cadastraux ou
d'état civil.

ARTICLE 28 - FRAIS

Les frais d'établissement du présent réglement de copropriélé et ceux qui en seront la

Ty

~suite ou-la conséquencelseront réglés ce jour par le REQUERANT qui aura la faculté

de lesstupérer ensuit)sur chaque copropriétaire qul devra s'obliger dans son acte
d'acquisition a les suppogter.

ARTICLE 29 — ANNEXE:

\th

ANNEXE N” 1. PLAN DU RE!—DE-CHALISSEE DES BATIMENTS FET G

ANNEXE N° 2. PLANDU PREMIEI;l ETAGE DES BATIMENTS FET G
ANNEXE N° 3. PLAN DU DEUXIEME ETAGE DES BATIMENTSF ET G
ANNEXE N° 4. PLAN DU TROISIEME ETAGE DES BATIMENTS FET G
ANNEXE N° 5. PLAN DU QUATRIEME ETAGE DES BATIMENTS FET G

ANNEXE N° 6. PLAN DU CINQUIEME ETAGE DES BATIMENTS FET G

_ANNEXE N° 7. PLAN DU SIXIEME ETAGE DES BATIMENTS FET G

ANNEXE N° B. PLAN DU SEPTIEME ETAGE DES BATIMENTSFETG
ANNEXE N° 9. PLAN DU HUITIEME ETAGE DES BATIMENTS FETG
ANNEXE N° 10. PLAN DU NEUVIEME ETAGE DES BATIMENTS F ET G
ANNEXE N° 11. PLAN DU DIXIEME ETAGE DES BATIMENTS FET G
ANNEXE N° 12, PLAN DU ONZIEME ETAGE DES BATIMENTS FET G
ANNEXE N°® 13. PLAN DES TOITURES DES BATIMENYS FETG

ANNEXE N° 14. NOTE SUR LES SERVITUDES CONSTITUEES AUX TERMES DE L’EDDV DU LoT
H & SILO A REHABILITER
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ANNEXE N°® 15. NOTE SUR L’ORIGINE DE PROPRIETE ANTERIEURE

DONT ACTE sur cent vingt pages

Comprenant Paraphes
- renvoi approuvé :Sajis

-blanc barré : ¢l /f
-ligne -entiére rayée : S2U%

-nombre rayé : feath
-maot rayé I = . -

Fait et passé aux lieu, jour, mois et an ci-dessus indiqués. ,
Aprés lecture faite, le Requérant a signé le présent acte avec le notaire.

Les feuilles du présent acte sont réunies par un procédé empéchant toute substitution
ou addition (ledit procédé comprenant deux rivets et un ruban plastique de couleur
bleue). |
En conséquence, elles n'ont pas &té paraphées par le notaire soussigné et les parties
en application de I'article 14 du décret n® 71-841 du 26 novembre 1971. -

[

REQUERANT

NOTAIRE <
/ )

.q
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19 DEC. 20
A
Par| yssigns,
CHAPITRE II - SERVITUDES / ( \\
ARTICLE 18 - PRINCIPE [

En raison de la superposition et de limbrication des différents ouvrages composant
l'ensemble immobilier et afin d'en permettre une utilisation rationnelle, les
propriétaires des ouvrages réalisés & l'intérieur desdits volumes devront souffrir ct
respecter, & titre réel ct perpétucl et, sans aucune indemmité, les serviludes tant
géndrales que particulidres ci-aprds instituées nécessaires au fonctionnement de
I'ensemble immobilicr objct du présent acte, notamment, en ce qui conceme toutes les
canalisations et réscaux divers devant desservir Fensemble immobilier tels eau,
¢lectricité, télévision, téléphone, assainissement, eaux usagées, eaux pluviales, égouts
et autres; ainsi que celles qui pourraient &tre ultérieurement constituées d'un commun
accord entre les propriétaires de voimmes.

Ces servitudes s'exerceront aux endroits les moins dommageables.

Les parties superposées de chacun des volumes sont grevées réciproquement au titre
de servitudes réelles et perpétuelles, de toutes servitudes d'appui et d'accrochage sur
les dalles séparatives et structures porteuses afin de permeitre la réalisation des
constructions et aménagements prévus A l'intérieur de chacun desdits volumes,

Au regard des cbligations réelles qui découleront de ces servitudes, chacun des
volumes de l'ensemble immobilier sera considéré & I'égard des autres comme fonds
servant ct fonds dominant et réciproquement.

Par le seul fait de I'acquisition de ces volumes, leurs propriétaires scront réputés
accepter ct consentir les servitudes en cause, sans aucune indemnité quelconque.

En conséquence, le constituant décide de grever l'ensembic des volumes créés aux
termes des présentes, des servitudes ci-aprés.

ARTICLE 19 - SERVITUDES GENERALES LIEES A LA SUPERPOSITION
ET A IIMBRICATION DES CONSTRUCTIONS

1) Servitudes d’appui, d’accrochages de surplomb et d'aménagement

Les pasties superposées de chacun des volumes sont grevées réciproquement, 4 titre de
scrvitudes réelles et perpétuciles, de toutes servitudes d'appui et d'acerochage sur les
dalles séparatives et structures porteuses afin dc permettre la réalisation des
constructions et aménagemeals prévus 3 l'intérieur de chacun desdits volumes.

A ce propos, il est précisé que chacun des propriétaires de volume, avant toute
installation de mobilier cu d’équipement, devra se référer aux plans d’exécution afin

de vérifier la surcharge admissible par le plancher en cause et d*éviter d’y causer des
désordres.

2) Canalisantions, gaines et réseaux divers.

Les volumes objets du présent état descriplif sont grevés réciproquement l'un par
rapport & l'autre, 3 titre réel et perpétuel, de servitudes concemnant les canalisations et

téseaux divers : /Q \/%) ? M/

4



- passage de divers réscaux, notamment eau, &lectricité, chauffage, climatisation,
B.T.T., télévision, éclairage, égouts, etc. nécessaires aux constructions édifides a
lintérieur desdits volumes ;

- toules servitudes de passage nécessaires & Fentretien, la réparation, le déplacement ou
le remplacement des réseaux en question.

[\ est précisé que si un local situé & Vintérieur d’un volume contient également des
équipements accessoires de réseau (comptage, vannes ...) servant A un autre volume,
les frais d’entretien spécifiques A ce local seront répartis conformément aux principes
de répartition figurant 4 l'article 21. ci-aprés.

Les propriétaires des volumes devront, sans indemnité d'aucune sorte, ni pouvoir s'y
opposer, laisser passer dans leur volume tous conduits et réseaux quelconques qui
deviendraicat nécessaires & Fun quelconque des autres propriétaires pour I'alimentation
de ses constructions, alors méme que ces conduits ou réseaux n'auraient pas été prévus
i la construction.

Ces servitudes s'exerceront aux endroits les moins dommageables et de fagon A ne pas
empécher le fonctionnement des activilés exercées dans les locaux, Les frais de remise
en ¢tat du vofume traversé et des agencements divers (jardins, pelouses ou plantations,
etc.) seront supportés exclusivement par les utilisateurs des installations effectuées.

Dans la mesure o1 ils ne demeurcront pas la propriété de la puissance publique ou de
la sociélé concessionnaire, les tuyaux, canalisations, cibles, etc., affectés a l'usage d'un
volunie, seront la propriété de ce volume & partir des canalisations générales, méme si
ces ouvrages se trouvent a l'intérieur d'un autre volume.

Lorsque ces tuyaux, canalisations, cibles, etc. seront, sur une partie de leurs parcours,
communs & plusieurs volumes, ils serunt, dans cette partie, indivis entre ces volumes
et leur entretien, leur remplacement se feront entre les propriétaires desdits volumes,
conformément aux principes de répartition figurant  l'article 21. ci-aprés.

3) VENTILATION MECANIQUE CONTROLEE.- CLIMATISATION -
FROID COMMERCIAL

Les équipements d’extraction, de climatisation et d'équipement de froid commercial
propriété des volumes NEUF (9) & QUATORZE (14), scront instailés en toiture
terrasse, dont l'emprise figure sur le plan EDDVS. En conséquence, lesdits volumes
bénéficieront d’une servitude d’accds permanente ¢t perpétuelle sur les volumes
QUATRE (4) & SEPT (7), pour permettre Iinstallation, la maintenance, la dépose
et éventueilement le remplacement dc ces équipements et des gaines associées, ainsi
quune servitude d'accrochage et de pose, pour permettre I'instaltation d'équipements
techniques. Cette servitude d’accroche permettra au propriétaire ou locataire du Jocal
d’implanter ses équipements techniques dans les régles de Iart, sans avoir 4 obtenir
I’autorisation du prapriélaire ou de la copropriété concemnée.

) By hf.
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4) EAUX PLUVIALES.

Les éléments de collecte et de descentoe des caux pluviales récupérées en toitures
seront propriétés des volumes DEUX (2) & SEPT (7), méme s’ils transitent par les
autres volumes. L entreticn et le remplacement des partics d'usage des eaux pluvinles
incomberont aux frais des propriétaires des volumes concernés DEUX (2) 4 SEPT (7).

5) EAUX USLES. - EAUX VANNES.

Les éléments de collecte et de descente des eaux usées et vannes des volumes DEUX
(2) 4 SEPT (7) seront propriétés de ces volumes, méme s’ils sont en pastic implantés
dans les autres volumes. L’entretien et le remplacement des parties d’usage commun
des réseaux d'évacuation des eaux usdes et vannes (canalisations, collecteurs, etc...)
incomberont aux frais des propriétaires des volumes concernés DEUX (2) & SEPT (7).

6) RESEAUX ET EQUIPEMENTS DIVERS.

Afin de permetire |’alimentation ou I'évacuation de ses réseaux privatifs (eau potable,
equx usées, électricité, FT, Fibre, frigorifie etc...) des volumes NEUF (9) A
QUATORZE (14) (Fonds Dominant), les volumes DEUX (2) &8 SEPT (7) (Fords
Servant} seront grevés au profit desdits volumes NEUF (9) & QUATORZE (14),
d’une servitude dc passage de réseaux et d’accés permanente et perpétuelle tant en
sous-sol qu’en toiture.

Les propriétaires des volumes NEUF (9) 4 QUATORZE (14) seront d'ores et déji
autorisés

- i percer ia dalle du Rez De Chaussée et 4 faire cheminer leurs réseaux dans [es
parties du sous-sol pour rejoindre les équipements concessionnaire ou les bacs 4
graissc implaniés en sous-sol

- 3 faire cheminer leurs réseaux et & jnstaller leurs équipemenis techniques en tojture
Le tout dans les régles de 1'ant et dans le strict respect des réglementations notamment
incendie du bitiment, sans avoir & demander I'accord des propriétaires des volumes
DEUX (2) & SEPT (7) et sans que les propriéinircs des volumes DEUX (2) & SEPT
(7) ne puissent demander une quelconque contrepartie financiére.

Cette servitude s’exercera pour I'installation, I’eniretien, la poso et la déposc des
gaines et des équipements techniques s’y rapportant.

Les réscaux ainsi créés en sous-50) devront toutefois impérativement respecier une
hauteur libre de 2 métres minimum.

T) Servitudes d’accés et de passage

Chacun des volumes bénéficiera ou sera grevé de toutes servitudes de passage qui
s’'avéreraient indispensables pour l2 vie normale et le bon fonctionnement de

{ensemblc immabilier.
L2
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En cas de travaux, les propriétaires de volumes devront laisser le passage aux
architectes, enirepreneurs, ouvriers, & [’effet de vérifier 1'état des installations, de
surveiller, de cenduire ou d’exécuter des travaux. Cette servitude sera consentie  titre
pracieux.

8) Servitudes de tour d’échelle

Chaque volume dont la configuration I'exigera par rapport aux volumes voising
béndficiera sur ceux-ci d'unc servitude de tour d’échelle permettant Iexécution des
travaux d’entretien, de réparation sous réserve que cefte servitude ne nuise pas &
I'aceis ou au bon fonctionnement des volumes et particuli¢rement des commerces.

9) Scrvitudes dc vues et prospects

Les propriétaires de chaque volume ou leurs ayants droit et ayants cause futurs
devront respecter les vues directes des fenétres ou ouvertures placées & des distances
des lignes séparatives inférieures aux distances réglementaires.

£n conséquence, ils ne pourront exiger 'obturation de ces fenétres et ouvertures i la
seule condition que les constructions et leurs ouvertures aient été édifices en
conformité des plans masses et permis de construite. Hs se concédent mutuellement
toutes servitudes de prospect nécessaires 4 la réalisation de leurs plans masses
respectifs sous la seule condition du respect des permis de construire qui ont été
délivrés.

10) Servitudes d'esthétique - Jimitation des constructions

Les constructions édifiées ne pourront étre modifiées quant 4 leur emplacement, leur
oricntation ou leur hauteur qu'avec l'accord express du propriétaire des droits a
construire attachés 3 'ensemble immobilier, ct en cas de destruction ou de démolition
totale ou particlle, elles ne pourront &tre reconstruites que dans les limites de leur
hauteur et emplacement originels el sous réserve bicn entendu des autorisations
administratives nécessaires.

L'esthétique générale de I'ensemble devra toujours étre maintenue et les rigles
dhygitne devront toujours &tre respectées en conformilé des réglements
administratifs.

En tant que de besoin les commerces devront respecler le cahier des charges vitrines et
enseignes dont une copie est ci-annexée.

A cet effet, les propriétaires de volume sont tenus de se concerter pour coordonner
leurs opérations de ravalement.

11) Terrasses parisiennes et enseignes

Sous réserve des autorisations administratives nécessaires, il est expressément
autorisé, au profit de I’ensemble des volumes 9 4 14 situés en rez-de-chaussée, la mise
en place de "terrasses parisienncs” ct de stores bannes sur la fagade dans la limite de la
hauteur supérieure du volume concemé, et autorisé les modifications des servitudes
existantes (altius toltendi et servitudes de cours commune etc...).

Sous réserve des sutorisations d'urbanisme nécessaires, lesdits volumes 9 & 14,
pourront procéder i la pose de leurs cnseignes, ayant leurs points d'accroches dans

s
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leurs volumes respectifs ou sur la poutre ou nez de dalle du plancher haut
conformément au paragraphe servitudes d’appui, d’accrochage et de prospects et
conformément au Cahier des charge de vitrine de I"opération.

ARTICLE 20 - SERVITUDES PARTICULIERES
1) YOLUME UN
Sans objet
2) VOLUME DEUX
-en tant que fonds dominant:

Le volume DEUX (2) bénéficiera d'une scrvitude de passage pour laccés an
deuxiéme sous-sol sur le volume TROIS (3), garantissant de maniére permanente
{*acceés des véhicules,

Cette servitude de passage dénommée « CHEMINEMENT A » s’cxcrcera depuis lc
rez-de-chaussée, par la rampe d'accés au premier sous-sol, telle qu'elle figure sur les
plans EDDV 4 et EDDV 5 ci-annexés.

1l est précisé que cette servitude s’excreera de Pintérieur vers Pextéricut.

Cette servitude sera consentie a titre gratuit,

Le volume DEUX (2) bénéficicra d’une servitude de passage (issue de secours) sur
te volume QUATRE (4), garantissant de maniére permanente ['accés des piétons.
Cette servitude de passage dénommcée « CHEMINEMENT H » s’exercera au premier
étage, par le sas, telle qu'elle figure sur le plan EDDV 6 ci-annexé. Il est précisé que
celtc servitude s’exercera de I'intérieur vers 'exiérieur,

Cette servitude sera consentie a titre gratuit.

Le volume DEUX (2) bénéficicra d'une servitude de passage au profit sur le volume
QUATRE (4), pour l'cniretien des paines de ventilation situées en toiture,
garanfissant I'accés aux piétons;

Ceite servitude d'accés s’exercera de jour comme de nuit en cas d'intervention
urgente pour les seuls besoins d’entretien de ces équipements, propriélés du volume
DEUX {(2);

Celte servitude de passage dénommée « CHEMINEMENT L » s'exercera telle
qu'elle figure sur les plans EDDV 6 & 8 ci-annexés.

Cette servitude sera consentie 4 titre gratuit,

Le volume DEUX (2) bénéficiera d'une servitude de passage sur le volume SIX (6),
pour ['entretien des gaines de ventilation situées en toiture, garantissant Paccés aux
piétons;

Cette servitude d'aceés s'cxercera de jour comme de nuit en cas d'intervention
urgente pour les seuls besoins d’entretien de ces équipements, propriétés du volume
DEUX (2);

Cette servitude dc passage dénommés « CHEMINEMENT N » s'exercera telle
qu’elle figure sur les plans EDDV $ 4 B ci-annexés.

Cette servitude sera consentie 4 titre gratuit.
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Le volume DEUX (2) bénéficiera d'une servitude dc passage et d'utilisation de chacun
des ascenseurs compris dans les volumes QUATRE (4), CINQ {5) et SIX (6) ;

Celte servitude d'accés s’exercera de jour comyne de nuit ;
Cette servitude est consentie i titre gratuit.
-cn tant que fonds servant:

Le volume DEUX (2) sera grevé d’une servitude de passage (issue de secours) au
profit du volume TROQIS (3), garantissant de mani¢re permanente 1’accés des pigtons.
Cette servitude de passage dénommée « CHEMINEMENTS B, C, D et E » s’exercera
depuis le premier sous-sol, par les escaliers, sas et dégagements, telle qu’elle figure
sur les plans EDDV 4 A EDDV 6 ci-annexés.

Il est précisé que cette servitude s'exercera de I'intérienr vers I'extéricur.

Cette servitude sera consentic A titre pratuit.

Le volume DEUX (2) sera grevé d'une servitude de passage au profit des volumes
QUATRE (4) a SEPT (7) inclus et NEUF (9) 4 QUATORZE (14) inclus, pour
P'accds aux locaux techniques situés au deuxidme sous-sol, et ’enircticn des
équipements s’y trouvant, garantissant 1’accés des véhicules;

Celte servitude d’accds s'exercera en cas d'intervention urgente pour les seuls
besoins d’entretien de ces équipements.

Cette servitude de paessage dénommée «CHEMINEMENT J» s'exercera telle qu'elle
figure sur les plans EDDV 3 et4 ci-annexés.

Cette servitude sera consentie d titre gratuit.

Le volume DEUX (2) sera grevé d'une servitude de passage au profit des volumes
QUATRE (4) & SEPT (7) inclus et NEUF (9) & QUATORZE (14} inclus, pour
I’aceds aux locaux techniques situés au deuxiéme sous-sol, et Yentretien des
équipements s’y trouvant, garantissant 1’accés des piétons;

Cette servitude d'accds s'exercera en cas d’intervention urgente pour les seuls
besoins d’entretien de ces équipements.

Cette servitude de passage dénommée «CHEMINEMENTS C, C', D, D' et J»
s'exercena telle qu’elle figure sur les plans EDDV 3 4 5 ci-annexés.

Cetle servitude sera consentic 8 titre gratuis.

3) VOLUME TRO

-en tant que fonds dominant:

Le volume TROIS (3) bénéficiera d'une servitude de passage (issue de secaurs) sur
le volume DEUX (2), garantissant de maniére pcrmanente )*accés des piétons.

Cette servitude de passage dénommée « CHEMINEMENTS B, C, D et E » s'exercera
depuis le premier sous-sol, par les escaliers, sas et dégagements, telle qu’elle figure
sur jes plans EDDV 4 4 EDDV 6 ci-annexés.

il est précisé que cette servitude s’exercera de I*intérieur vess I'extérieur,

Cette servitude sera consentie a titre gratuit.

Le volume TROIS (3) bénéficiera d'une servitude de passage (pour accés a la place
publique) sur te volume QUINZE (15), garantissant de maniére permanente |’accés

des pi€tons,
A 2 /1
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Cette servitude de passage s'exercera au rez-de-chaussée par tout cheminernent ayant
telle vocation ;
Cette servitude sera consentie a titre gratuit.

Le volume TROIS (3) bénéficiera d’une servitude de passage (issue de secours) sur
le volume QUATRE (4), garantissant dc maniére permancate |’accés des piétons.
Ceite servitude de passage dénommée « CHEMINEMENT H » s'exercera au premier
étage, par le sas, telle qu'elle figure sur le plan EDDV 6 ci-annexé. [i est précisé que
cette servitude s'exercesa de 1'intérieur vers I’extérienr.

Celte servitude sera consentie 4 titre gratuit.

Le volume TROIS (3) bénéficiera dune servilnde de passage sur le volume CINQ
(5), pour I'catretien des gaines de ventilation situées en toiture, garantissant 1’accés
aux piétons;

Cette servitude d’accés s’exercera de jour comme de nuit en cas d'intervention
urgente pour les seuls besoins d’entreticn de ces équipements, propriété du volume
TROIS (3) ;

Cette servitude de passape dénommée « CHEMINEMENT M » s’exercera telle
qu’elle figure sur les plans EDDV 6 4 8 ci-annexés.

Cette servilude sera consentie A fitre gratuit.

Le volume TROIS (3) bénéficiera d'nne servitude de passage sur le volume SIX (6),
pour I’entretien des gaines de ventilation situées en toiture, garantissant 1'accés aux
pi€tons;

Cetie servitude d'accés s’exercera de jour comme de nuit en cas d’intervention
urgente pour les seuls besoins d’entretien de ces équipements, propriétés dv volume
TROIS (3) ;

Cette servitude de passage dénommée « CHEMINEMENT N » s’exercera ielle
qu'elle figure sur les plans EDDYV 5 a 8 ci-annexés.

Cette servitude sera consentie & titre gratuit,

-en {ant que fonds servant:

Le volume TROSS (3) sern grevé d'une servitude de passage pour Yacces au
deuxitme sous-sol au profit du volume DEUX (2), garantissant de maniére
permanente 1’accés des véhicules.

Cette servitude de passage dénommée « CHEMINEMENT A » s’exercera depuis le
rez-de-chaussée, par la rampe d'aceds au premier sous-sol, telle qu'clle figure sur les
plans EDDV 4 et EDDV 5 ci-annexés.

11 est précisé que cette servitude s’exercera de I’intérieur vers I’ extérieur,

Cette servitude sera consentic a titre gratuit.

Le volume TROIS (3) sera grevé d'une servitude de passage au profit des volumes
QUATRE (4) a SEPT (7) inclus et NEUF (9) 4 QUATORZE (I4) inclus, pour
I’accds aux locaux techniques situés auw premier sous-sol, et Pentretien des
équipements 5’y trouvant, garantissant I’accés des véhicules;

Cette servitude d’accés s’exercera cn cas d’intervention urgente pour les seuls
besoins d’entretien de ces équipements.

Cette servitude de passage dénommée «CHEMINEMENT In s’exercera telle qu'elle
figure sur les plans EDDV 4 et § ci-annexds.

Cette servitude sera consentie a titre gratuit,
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Le volume TROIS (3) sera grevé d'une scrvitude de passage au profit des volumes
QUATRE (4) & SEPT (7) inclus et NEUF (9) 8 QUATORZE (14) inclus, pour
'accés aux locaux techniques situés au premier sous-sol, et I'entretien des
équipements s'y trouvant, garantissant I'accés des piétons;

Cette scrvitude d’accés s’exercera en cas d’intervention urgente pour les seuls
besoins d’entretien de ces équipements. -

Cette servitude de passage dénommée «CHEMINEMENTS C" D" et I» s’exercera
telle qu'elle figure sur les plans EDDV 4 ct S ci-annexés.

Cette servitude scra consentie & titre gratuit.

4) VOLUME QUATRE

-en tant que fonds dominant:

Le volume QUATRE (4) bénéficiera d'une servitude de passage (pour accés a la
place publique) sur le volume QUINZE (15), gacantissant de manidre permanente
I’accés des piétons.

Celie servitude de passage s'exercera au rez-de-chaussée par tout cheminement ayant
telle vocation ;

Cetie servitude sera consentie 2 titre gratuit.

Le volume QUATRE (4) bénéficicra d'une servitude de passage sur le volume
DEUX (2), pour I'accds aux lacaux techniques situés au deuxiéme sous-sol, et
I’cntretien des équipements s’y trouvant, garantissant I’accés des véhicules;

Cette servitude d’accés s'exercera en cas d’intervention urgente pour les seuls
besoins d’entretien de ces équipements,

Cette servitude de passage dénommée «CHEMINEMENT J» s’exercera telle qu'elle
figure sur fes plans EDDV 3 et 4 ci-annexés.

Cette servitude sera consentie & titre gratuit.

Le volume QUATRE (4) bénéficiera d'une servitude de passage sur le volume
DEUX (2), pour I'accés aux locaux techniques situés au deuxidéme sous-sol, et
Pentreticn des équipements s’y trouvant, garantissant I*accés des piétons;

Cette servitude d'accés s’exercera en cas d'intervention urgente pour les seuls
besoins d"cntretien de ces équipements,

Cefte servilude de passage dénommée «CHEMINEMENTS C, C' D, D' et J»
s'exercera telle qu’elle figure sur les plans EDDV 3 & 5 ci-annexés.

Cette servitude sera consentie a titre gratuit.

Le volume QUATRE (4) bénéficiera d'une servitude de passage sur le volume
TROIS (3), pour I'accés aux locaux techniques situés au premier sous-sol, et
I’entretien des équipements s’y trouvant, garantissant 'accés des véhicules;

Cette servitude d'accés s’exercera en cas d’intervention urgente pour les seuls
besoins d’entretien de ces équipements.

Cette servitude de passage dénommée «CHEMINEMENT I» ' cxercera telle qu'elle
figure sur les plans EDDV 4 et 5 ci-annexés,

Cette servitudc sern consentie i titre gratuit.

Le volume QUATRE (4) bénéficiera d'une servitude de passage sur le valume

TROIS (3), pour I'accés aux locaux techniques situés aw premicr sous-sol, et
I"entretien des équipements s’y trouvant, garantissant I’accés des piétons;
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Cette scrvitude d’accés s’exercera en cas d’intervention urgente pour les seuls
besoins d’entretien de ces équipements.

Cette servitude de passage dénommée «CHEMINEMENTS C*, D" et In s’exercera
telle qu'elle figure sur les plans EDDV 4 et 5 ci-annexés.

Cette servitude sera consentic a titre pratuit.

-en tant que fonds servant:

Le volume QUATRE (4) sera grevé d’une servilude de passage (issue de secours) au
profit des volumes DEUX (2) et TROIS (3), garantissant de maniére pennanente
I'accés des piétons.

Cette servitude de passage dénommée « CHEMINEMENT H » s'exercera au premier
étage, par le sas, telle qu’elle figure sur le plan EDDV 6 ci-annexé. 1] est précisé que
cette servitude s”exercera de Pintéricur vers Uextérieur.

Cette scrvitude sera consentie 3 titre gratuit.

Le volume QUATRE (4) sera grevé d'une servitude de passage au profit des volumes
NEUF (9), DIX (10} et VINGT-DEUX (22), pour l'entretien des ggines de
ventilation situées en toilure, garantissant ’accés aux piétons;

Cette servitude d’accés s’exercern de jour comme de nuit en cas d'intervention
urgente pour les seuls besoins d’entreticn de ces équipements, propriétés respectives
des volumes NEUF (9), DIX (10) et VINGT-DEUX (22) ;

Cette servitude de passage dénommée « CHEMINEMENT K » s’exercera telle
qu’elle figure sur les plans EDDV 5 & 8 ci-annexés,

De plus, le volume QUATRE (4) sera grevé de servitudes dimplantation
d'équipements techniques au droit de ces gaines de ventilation au profit du NEUF
(9); les emprises de ces servitudes figurent sous liseré vert au plan EDDV 8 ci-
annexé;

Ces servitudes seront consenties A titre gratuit.

Le volume QUATRE (4) sera prevé d'une servitude de passage au profit du volume
DEUX (2), pour ’entretien des gaines de ventilation situées en toiture, garantissant
I’accéds aux piétons;

Cette servitude d’accés s’exercera de jour comme de nuit cn cas d’intervention
urgente pour les seuls besoins d’entretien de ces équipements, propriétés du volume
DEUX (2);

Cette servitude de passage dénommée « CHEMINEMENT L » s'cxercera telle
qu’elle figure sur les plans EDDV 6 i § ci-annexés.

Cette servitude sera consentie 4 titre gratuit,

5) VOLUME CINQ

-en lant que fonds dominant:

Le volume CINQ (5) bénéficiera d'une servitude de passage (pour accés a la place
publique) sur le volume QUINZE (15), garantissant de maniére pcemanente 'accés
des piétons.

Cette servitude de passage s'exercera au rez-de-chaussée par tout cheminement ayant
telle vocation ;

Cette servitude sera consentic a tire gratuit. LB ‘
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Le volume CINQ (5) bénéficiera d'une servitude de passage (pour accés a [a place
publique ct 4 la circolation piétonne extérieure composant le volume SEIZE (16)) sur
le volume DIX (10), garantissant de maniére permanente |"accés des piétons.

Cette servitude de passage dénommée « CHEMINEMENT F » s’excrcera au rez-de-
chaussée, telle qu'elle figure sur le plan EDDV § ci-annexé.

Cette servitude sera consentie 4 titre grafuit.

Le volume CINQ (5) bénéficiera d'une servitude de passage (pour accés aux
logements situés dans ce volume) sur le volume SEIZE (16}, garantissant de maniére
permanente I"accés des piélons.

Celte servitude de passage dénommée « CHEMINEMENT G » s’excecera au rez-de-
chaussée et au premier étage, telle qu’elle figure sur les plans EDDV 5 et EDDV 6
ci-annexés.

Cette servitude sera consentie a titre grauit.

Le volume CINQ (5) bénéficiera d'une servilude de passage sur le volume DEUX
(2), pour I"accés aux locaux techniques situés au deuxiéme sous-sol, et *entretien
des équipements s’y trouvant, garantissant *accés des véhicules;

Cette servitude d’accds s'exercera en cas d'intervention urgente pour les seuls
besoins d’entretien de ces équipements.

Cette servitude de passage dénommée «CHEMINEMENT J» s’exercera telle qu'clle
figure sur les plans EDDV 3 el 4 ci-annexés,

Cette servitude sera consentie & titre gratuit,

Lc volume CINQ (5) bénéficicra dune servitude de passage sur le velume DEUX
(2), pour )'accés aux locaux techniques situés an deuxiéme sous-sol, ct 1’entretien
des équipements s'y trouvant, garantissant I’acees des piétons;

Cette servitude d'accés s'exercera en cas d'intervention urgente pour les seuls
besoins d’entretien de ces équipements.

Cette servitude de passage dénommdée «CHEMINEMENTS C, C', D, D' et J»
s'exercera telle qu'elle figure sur les plans EDDV 3 a 5 ci-annexés.

Cetic servitude sera consentie a titre gratuit.

Le volume CINQ (5) bénéficiera d'une servitude de passage sur le volume TROIS
(3), pour 'accés aux locaux techniques situés au premier sous-sol, et 'entretien des
équipements s'y trouvant, garantissant 1’accés des véhicules;

Cetic servifude d’accés s’exercera en cas d'infervention urgente pour les sculs
besoins d'entretien de ces équipements.

Cette servitude de passage dénommée «CHEMINEMENT I» s’excrcera telle qu'elle
figure sur les plans EDDV 4 et 5 ci-annexés.

Cette servitude sera consentic a titre gratuit.

Le volume CINQ (5) bénéficiera d'une servilude de passage sur le volume TROIS
(3), pour I"accés aux locaux techniques situés au premier sous-sol, et I’entretien des
.£quipements s'y trouvani, garantissant |'accés des piétons;

Cette scrvitude d’accds s'exercera  en cas d'intervention urgente pour les sculs
besoins d’entretien de ces équipements,

Cette servitude de passage dénommée «CHEMINEMENTS C", D" et In s’exercera
telle qu’elle figure sur les plans EDDV 4 et 5 ci-annexcés.

Celte servitude sera consentic 4 titre gratuit.

£ 24, /
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-en tant que fonds servant;

Le volume CINQ (3) sera grevé d'une servitude de passage su profit des volumes
TROIS (3), NEUF (9), et VINGT-QUATRE (24) pour l'entretien des gaines de
ventilation situées en toiture, garantissant 1'accés aux piétons;

Cette servitude d’accés s’exercera de jour comme de nuit en cas d'intervention
urgente pour les seuls besoins d’entretien de ces équipements, propriétés respectives
des volumes TROIS (3), NEUF (9) ¢t VINGT-QUATRE (24);

Cette servitude de passage dénommée « CHEMINEMENT M » s’exercera telle
qu’elle figure sur les plans EDDV 6 4 8 ci-annexés.

De plus, le volume CINQ (5) sera grevé d'une servitude d'implantation
d'¢quipements techniques au drojt de ces gaines de ventilation au profit du volume
NEUF (9); l'emprise de cette servitude figure sous liseré vert au plan EDDV 8§ ci-
annexs;

Ces servitudes seront consentics & titre gratuit.

6) VOLUME SIX
-en (ant que fonds dominzant:

Le volume SIX (6) bénéficiera d'une servitlude de passage (pour accés 3 la place
publique) sur le volume QUINZE (15), garantissant de maniére pcrmancnte *accés
des piétons.

Cetie servitude de passage s'exercera au rez-de-chaussée par tout cheminement ayant
telle vocation ;

Cetle servitude sera consentie & titre gratuit.

Le volume SIX (6) bénéficiern d'une servitude de passage {pour accés A [a place
publique et 4 [a circulation piétonne extérieure composant le voleme SEIZE (16)) sur
le volume DIX (10), garantissant de maniére permanente [’acces des piétons.

Cette servitude de passage dénommée « CHEMINEMENT F » s'exercera au rez-de-
chaussée, telle qu’elle figure sur le plan EDDV 5 ci-annexé.

Cette servitude sera consentie a titre gratuit.

Le volume SIX (6) bénéficiera d'une servitude de passage (pour accés aux logements
situés dans ce volume) sur le volume SEIZE (16), garmantissant de manitre
permanente "aceés des piétons.

Cette servitude de passage dénommée « CHEMINEMENT G » s’exercera au rez-de-
chaussée et au premicr étage, lelle quelle figure sur les plans EDDV 5 et EDDV 6
ci-annexés.

Cette servitude sera consentie a titre gratuit.

Le volume SIX (6) bénéficiera d'une servitude de passage sur le volume DEUX (2),
pour Paceds aux locaux techniques situés au deuxime sous-sol, et Peatretien des
équipements s’y trouvant, garantissant I’accés des véhicules;

Cefte servitude d’accés s’execcera  en cas d’intervention urgenie pour les seuls
besoins d’entretien de ces équipements.

Cette servitude de passage dénommée «CHEMINEMENT J» s’exercera telle qu’elle
figure sur les plans EDDV 3 et 4 ci-annexés.

Cette servitude sera consentie a titre gratuit.

¢ 7



Le volume SIX (6) bénéficicra d'une servitude de passage sur le volume DEUX (2),
pour I’accés aux locaux techniques situés au deuxiéme sous-sol, et I'entreticn des
équipements s’y trouvant, garantissant I'accés des piétons;

Cette servitude d'accds s'exercera en cas d'intervention urgente pour les sculs
besoins d’entrelicn de ces équipements.

Ceite servitude de passage dénommée «CHEMINEMENTS C, C\ D, D' et J»
s'exercera telle qu'elle figure sur les plans EDDV 3 & 5 ci-annexés.

Cette servitude sera consentie a titre gratuit.

Le volume SIX (6) bénéficiera d'une servitude de passage sur le volume TROIS (3),
pour {’accés aux locaux techniques situés au premier sous-sol, et I'entretien des
équipements s'y trouvant, garantissant 1’accés des véhicules;

Cette servitude d’accds s'cxercera en cas d’intervention urgente pour les seuls
besoins d"entretien de ces équipements.

Cette servilude de passage dénommeée «CHEMINEMENT In s'excrcera telle qu'elle
figure sur les plans EDDV 4 et 5 ci-annexés.

Ceite servitude scra consentie 4 titre gratuit.

Le volume SIX (6) bénéficiera d'unc servitude de passage sur le volume TROIS (3),
pour I’accés aux locaux techniques silués au premier sous-sol, et I'entretien des
équipements s'y trouvant, garaniissant I’accés des piétons;

Cette servitude d’accés s’exercera en cas d'intervention urgente pour les seuls
besoins d’entretien de ces équipements.

Cette servitude de passage dénommée «CHEMINEMENTS C", D" et In s’exercera
telic qu'elle figure sur les plans EDDV 4 et § ci-annexés. :

Cette servitude sera consentic a titre gratuit.

-en tant que fonds servant:

Le volume SIX (6) sera grevé d'une servilude de passage au profit des volumes
DEUX (2), TROIS (3) et NEUF (9), pour "entretien des gaines de ventilation situées
en toiture, garantissant I’accés aux piétons;

Celte servitude d’accés s’exercera de jour comme de nuit en cas d'intervention
urgente pour les seuls besoins d'entretien de ces équipements, propriétés respectives
des volumes DEUX (2), TROIS (3) et NEUF (9) ;

Cette servitude de passage dénommée « CHEMINEMENT N » s'cxercera telle
qu*elle figure suc les plans EDDV 5 & 8 ci-annexés.

De plus, le volume SIX (6) sera grevé d'une servitude d'implantation d'équipements
techniques au droit de ces gaines de ventilation au profit du volume NEUF (9);
I'emprise de cette servitude figuro sous liseré vert au plan EDDV 8 ci-annexé;

Ces serviludes seront consentics 2 titve gratuit.

7) VOLUME SEPT

-en tant que fonds dominant:

Le volume SEPT (7) bénéficiera d'une servitude de passage (pour accés a la place
publique) sur le volume QUINZE (15), garantissant de maniére permanente I'accés
des piétons.

Cette servitude de passage s'exercera au rez-de-chaussée par tout chemincment ayant
telle vocation ;

Celte servitude sera consentie & titre gratuit.

i &;w/

175




176

Le volume SEPT (7) bénéficiera d'une servitude de passage sur le volume DEUX
(2), pour {'eccés aux locaux techniques situés au deuxiéme sous-sol, et 1’entretien
des équipements s'y trouvant, garantissant |’accés des véhicules;

Cetie servitude d’accés s’exercera cn cas d'infervention urgente pour les seuls
hesoins d’entretien de ces équipements,

Cette servitude de passage dénommée «CHEMINEMENT J» s’exercera telle qu'elle
figure sur les plans EDDV 3 et 4 ci-annexés,

Cette servitude sera consentie 4 titre gratuit,

L.e volume SEPT (7) bénéficicra d'une servitude de passage sur le volume DEUX
(2), pour I'nccés aux locaux techniques situés au deuxiéme sous-sol, et Ientretien
des équipements s'y trouvant, garantissant 1'accés des piétons;

Cette servitude d’accés s’exercera en cas d'intervention urgente pour les seuls
besoins d'enltretien de ces équipements.

Cette servitude de passage dénommée «CHEMINEMENTS C, C, D, D' et J»
s’exercera telle qu’elle figure sur les pions EDDV 3 4 5 ci-annexés.

Cette servitude scra consentie a titre gratuit,

Le volume SEPT (7) bénéficiera d'une servitude de passage sur le volume TROIS
(3), pour 1’accés aux locaux techniques situds au premier sous-sol, et I’entretien des
cquipements s’y trouvant, garantissant I’accés des véhicules;

Cette servitude d’aceds s’exercera en cas d'intervention urgente pour les sculs
besoins d’entretien de ces équipements.

Cette servitude de passage dénommée «CHEMINEMENT In s’exercera telle qu'elle
figure sur les plans EDDV 4 et 5 ci-anncxés.

Celte servitude scra consentic 2 titre gratuit.

Le volume SEPT (7) bénéficiera d'une servitude de passage sur le volume TROIS
(3), pour I’accés aux locaux techniques situés au premier sous-sol, ¢t I'catretien des
équipements s’y trouvant, garantissant I’accés des piétons;

Cette servitude d’accés s’exercera en cas d'intervention urgente pour les sculs
besoins d’entretien de ces équipements.

Cette servitude de passage dénommeée «CHEMINEMENTS C", D" et In s’exercera
telle qu'elle Agure sur les plans EDDV 4 et 5 ci-annexds.

Cetie servitude sera consentie a titre gratuit.

-en tant que fonds servant:

Le volume SEFT (7) scra grevé d'une servitude de passage au profit des volumes
ONZE (11) et DOUZE (12}, pour ’entretien des paines de ventilation situées en
toiture, garantissant I’accés aux piétons;

Cette servitude d’accés s’cxercera de jour comme de nuit en cas d’intervention
urgentc pour les sculs besoins d’entreticn de ces équipements, propriétés respectives
des volumes ONZE (11) et DOUZE (12);

Celte scrvitude de passage dénommée « CHEMINEMENT O » s'exercen felle
qu’elle figure sur les plans EDDV 5 4 8 ci-annexés.

De plus, le volume SEPT (7) sera grevé de servitudes d'implantation d'équipements
techniques au droit de ces gaines de ventilation au profit des volumes ONZE (11) et
DOUZE (12); les emprises de ces servitudes figurent sous liseré vert au plan EDDV
8 ci-annexé;

Ces servitudes seront consenties 4 titre graluit,
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Le volume SEPT (7) sera grevé d'une servitude de passage au profit des volumes
TREIZE (13) et QUATORZE (14), pour I’entretien des gaines de ventilation situées
en toiture, garantissant ’accés aux pidtons;

Cette servitude d'sccls s’exercern de jour comme de nuit en cas d'intervention
urgente pour les seuls besoins d'entretien de ces équipements, propriéiés respectives
des volumes TREIZE (13) et QUATORZE (14);

Cette servitwde de passage dénomméc « CHEMINEMENT P » s'exercera f{elle
qu'clle figure sur les plans EDDV 5 & 8 ci-annexés.

De plus, le volume SEPT (7) sera grevé de servitudes d'implantation d'équipements
techniques au droit de ces gaines de ventilation au profit des volumes TREIZE (13)
et QUATORZE (14); les emprises de ces servitudes figurent sous fiseré vert au plan
EDDYV 8 ci-annex¢;

Ces servitudes seront consenties & Liire gratuit.

8) VOLUME HUIT

Le Volume HUIT (8) est grevé au profit du Volume numéro NEUF (9), d'vne
servitude de branchement au sein du local transformateur compris dans ce volume.
Cette servitude s'accompagne d'une servilude de passage pour accés pour
maintenance et réparation,

Celle servitude est consentie i titre gratuit,

9) VOLUME NEUF
-en tant que fonds dominant;

Le volume NEUF (9) bénéficiera d'une servitude de passage (pour accés & la place
publique) sur le volume QUINZE (15), garantissant de maniére permanente ’accés
des piétons.

Cette servitude de passage s'exercera au rez-de-chaussée par tout cheminement ayant
telfe vocation ;

Cette servitude sera consentie  titre gratuit.

Le volume NEUF (9) bénéficiera d'une servitude de passage sur le volume QUATRE
(4), pour I'entretien des gaines de ventilation situées en toiture, garantissant ["accés
aux piétons;

Cette servitude d'accés s’excrcera de jour comme de nuit en cas d'intervention
urgente pour les sculs besoins d’entretien de ces équipaments, propriétés du volume
NEUF (9);

Cette servitude de passage dénommée « CHEMINEMENT K » s’exercera telle
qu'elle fipure sur les plans EDDV 5 3 § ci-annexds.

Dec plus, le volume NEUF (9) bénéficien d'une servitude d'implantation
d'équipements techniques au droit de ces gaines de ventilation; l'emprise de cette
servitude figure sous liseré vert au plan EDDV 8 ci-annexs;

Ces servitudes seront consenties & titre gratuit,

Le volume NEUF (9) bénéficiera d'une servitude de passage sur le volume CINQ
(5), pour I'entretien des gaines de ventilation situées cn (oiture, garantissant PPaccés
aux piétons;

Cette servitude d'accés s'exercera de jour comme de nuit en cas d’intervention
urgente pour les seuls besoins d’entretien de ces équipements, propriété du volume
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Cette servitude de passage dénommée « CHEMINEMENT M » s'excreern telle
qu’elle higure sur les plans EDDV 6 4 8 ci-annexés.

De plus, le volume NEUF (9) bénéficiera d'une sesvitude d'implantation
d'équipements techniques au droit de ces gaines de ventilation sur le volume CINQ
(5); V'emprise de cette servitude figure sous liseré vert au plan EDDV 8 ci-annexé;
Ces serviludes seront consenties d titre gratuit.

Le volume NEUF (9) bénéficiera d'une servitude de passage sur le volume SIX (6),
pour I'entreticn des paines de ventilation siluées en toiture, garantissant I’accés aux
piétons;

Cette servitude d’accés s’exercers de jour comme de nuit cn cas d'inlervention
urgente pour les seuls besoins d’entretien de ces équipements, propriétés du volume
NEUF (9);

Cette servitude de passage dénommdée « CHEMINEMENT N » s’cxercera telle
qu’elle figure sur les plans EDDV 5 4 8 ci-annexés.

De plus, le volume NEUF (9) bénéficiera d'une servitude d'implontation
d'équipements techniques au droit de ces gaines de ventilation sur le volume SIX (6);
I'emprise de cette servitude figure sous liseré vert au plan EDDV 8 ci-annexs;

Ces servitudes seront consenties A titee gratuit,

Le volume NEUF (9) bénéficiera d'une servitude de passage sur le volume DEUX
(2), pour I’accés aux locaux techniques situds au deuxiéme sous-sol, et Pentretien
des équipements s’y trouvaat, garantissant Iaccés des véhicules;

Cette servitude d’accés s’exercera en cas d'intervention urgente pour les seuls
besoins d’entretien de ces équipements.

Cetts servitude de passage dénommée «CHEMVEMENTJ» 5’exercera lelle qu'elle
figure sur les plans EDDV 3 ct 4 ci-annexés.

Cette servitude sera consentie a titre geatuit,

Le volume NEUF (9) bénéficicra d'une servitude de passage sur le volume DEUX
(2), pour Paccés aux locaux techniques silués au deuxiéme sous-sol, et I'entretien
des équipements s’y frouvant, garantissant I’accés des piétons;

Cette servitude d’accés s’exercera en cas d’intervention urgente pour les seuls
besoins d’cntretien de ces équipements.

Cette servitude de passape dénommée «CHEMINEMENTS C, C', D, D' et J»
s'exercera telle qu’elle figure sur les plans EDDV 3 i 5 ci-annexés.

Cette servitude sera consentie 4 titre gratuit.

Le volume NEUF (9) bénéficiera d'une servitude de passage sur le volume TROIS
(3), pour I'accés aux locaux techniques situés au premier sous-sol, et Pentrelien des
équipements s’y trouvant, garantissant [’accés des véhicules;

Cette servitude d’accés s'exercera en cas d’intervention urgente pour les seuls
besoins d’entretien de ces équipements,

Cette servitude de passage dénommée «CHEMINEMENT I» s'exercera telle qu'elle
figure sur les plans EDDV 4 et § ci-annexés.

Cette servitude scra consentic A titre gratit.

Le volume NEUF (9) bénéficiera d'vone servitude de passage sur le volume TROIS
(3), pour I'accds aux locaux technigues situés au premier sous-sol, et I’entretien des
équipsments s’y trouvant, gammissant I"accés des piétons;

Cette servitude d’acces s'exercera en cas d’inlervention urgente pour les seuls

besoins d’entretien de ces équipements.
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Cette servitude de passage dénommée «CHEMINEMENTS C", D" et I» s'exercera
telle qu'elle figure sur les plans EDDV 4 et 5 ci-annexds.
Cette servilude sera consentie a titre gratuit,

10) VOLUME BIX
-en tant que fonds dominant:

Le volume DIX (10) bénéficiera d'une servitude de passage {pour accés a la place
publique) sur le volume QUINZE (15), garantissant de maniére permanente 1’accés
des piétons.

Cette servitude de passage s'exercera au rez-de-chaussée par tout cheminement ayant
telle vocation ;

Cetle servitude sera consentie a tilre gratuit,

Le volume DIX (10) bénéficicra d'une servitude de passage sur le velume QUATRE
(4), pour ’entretien des gaines de ventilation situées en toiture, garantissant [’accés
aux piétons;

Cette servitude d’accds s'exercera de jour comme de nuit en cas d'intervention
urgente pour les sculs besoins d’entreticn de ces équipements, propriétés du volume
DX (10);

Cette servilude de passage dénommée « CHEMINEMENT K » s’exercera telle
qu'elle fipure sur les plans EDDV 5 4 8 ci-annexés.

De plus, le volume DIX (10) bénéficicra d'une servitude dimplantation
d'équipements lechniques au droit de ces gaines de ventilation; l'emprise de cette
setvitude figure sous liseré vert au plan EDDV 8 ci-annexé;

Ces servitudes seront consentics a titre gratuit.

Le volume DIX (10) bénéficiera d'une servitude de passage sur le volume DEUX
(2), pour I'accés aux locaux techniques situés au deuxiéme sous-sol, et ’entretien
des équipcments s’y trouvant, garantissant "accés des véhicules;

Cefte servitude d'mccds s’exercera en cas d'interveation urgente pour les seuls
besoins d'entretien de ces équipements,

Cette servitude de passage dénommée «CHEMINEMENT J» s’cxercera telle qu’clle
figure sur les plons EDDV 3 et 4 ci-annexés,

Cette servitude sera consentie & titre gratuit.

Le volume DIX (10) bénéficiera d'une servitude de passage sur le volume DEUX
(2), pour I’accés aux locaux techniques situés au deuxiéme sous-sol, et Pentretien
des équipements s’y trouvant, garantissant I’accés des piétons;

Cette servitude d’accds s'exercera en cas d’intervention urgente pour les seuls
besoins d’entretien de ces équipements.

Cette servitude de passage dénommée «CHEMINEMENTS C, C, D, D' et J»
s’exercera telle qu*elle figure sur les plans EDDV 3 4 5 ci-annexés.

Cette servitude sera consentie a titre gratuit.

Le volume DIX (10) bénéficiera d'une servitude de passage sur le volume TROIS
(3), pour I"accés aux locaux techniques situés au premier sous-sol, et ’entretien des
¢quipcments sy trouvant, garanfissant I’accés des véhicules;

Cette servitude d’accés s'exercera en cas d’intervention urgente pour les seuls

besoins d’entretien de ces équipements.
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Cette servitude de passage dénommée «CHEMINEMENT In s'exercera telle qu'elle
figure sur les plans EDDV 4 ct 5 ci-annexés.
Cetie servitude scra consentie 4 titre gratuit,

Le volume DIX (10) bénéficiera d'une servitude de passage sur le volume TROIS
(3), pour ["accés aux locaux techniques situés au premier sous-sol, et Pentreticn des
équipements s’y trouvant, garantissant I’accés des piétons;

Cefte servitude d'nceds s’exercera en cas d’intervention urgeate pour les seuls
besoins d’entretien de ces équipements.

Cette servitude de passage dénommée «CHEMINEMENTS C", D" et I» s’exercera
telle qu’elle figure sur les plans EDDV 4 et 5 ci-annexés,

Cette servitude sera consentie 4 titre gratuit.

-en tant que fonds servant:

Le volume DIX (10) sera grevé d'une servitude de passage (pour accés & la place
publique et 4 la circulation piétonsie extérieure composant le volume SEIZE (16)) au
profit des valumes CINQ (5) et SIX (6), garantissant de maniére permanente 1'accés
des piétons.

Cette servitude de passage dénommée « CHEMINEMENT F » s’exercera au rez-de-
chaussée, telle qu'elle figure sur le plan EDDV 3 ci-annexé.

Cetic servitude sera consentie & titre gratuit,

.11) VOLUME ONZE

-en tant Elue fonds dominant:

Le volume ONZE (11) bénéficiera d'une servitude de passage (pour accés i la place
publique) sur le volume QUINZE (15), garantissant de maniére permanente 'accés
des piétons.

Cette servitude de passage s'exercera au rez-de-chaussée par tout cheminement ayant
telle vocation ;

Cette servitude sera consentie & titre gratuit.

Le volume ONZE (11) bénéficiera d'une servitude de passage sur le volume SEPT
(7), pour I"enlretien des gaines de ventilation situées en toiture, garantissant I’accés
aux piétons;

Cette servitude d’accés s’exercera de jour comme de nuit en cas d'intervention
urgente pour les seuls besoins d’entretien de ces équipements, propriéiés du volume
ONZE (11);

Celte servitude de passage dénommée « CHEMINEMENT O » s’exercera telle
qu’clle figure suc les plans EDDV 5 & 8 ci-annexés.

De plus, le volume ONZE (11) bénéficiera d'une servitude d'implantation
d'équipements techniques au droit de ces gaines de ventilation sur le volume SEPT
(7); Vemprise de cette servitude figure sous liseré vert au plan EDDYV 8 ci-annexé;
Ces scrviludes seront consenties a titre gratuit.

Le volume ONZE (11) bénéficiera d'une servitude de passage sur le volume DEUX
(2), pour I’accés aux locaux techniques situés au deuxiéme sous-sol, et ['cniretien
des équipements s’y trouvant, garantissant I’accés des véhicules;

Cette servitude d’accés s’exercera en cas d'intervention urgente pour les seuls

besoins d’entretien de ces équipements.



Cette servitude de passage dénommée «CHEMINEMENT Ji s'exercera telle qu'elle
figure sur les plans EDDV 3 et 4 ci-annexés.
Celte servitude sera consentie 4 titee gratuit.

Le volume ONZE (11) bénéficiera d'une servitude de passage sur le volume DEUX
(2), pour I’nccés aux locaux techniques situés au deuxiéme sous-sol, et I’entretien
des équipements sy trouvant, garantissant I’accés des pictons;

Cette servitude d'acces s’excrcera en cas d'intervention urgente pour les sculs
besains d’entretien de ces équipements,

Cette servitude de passage dénommée «CHEMINEMENTS C, C', D, D' et J»
s'exercera telle qu'elle figure sur les plans EDDV 3 & 5 ci-annexds.

Cette servitude sera consentie 4 titre gratuit.

Le volume ONZE (1 1) bénéficiera d'une servitude de passage sur le volume TROIS
(3), pour I'accés aux locaux techniques situés au premier sous-sol, et ’entretien des
équipements s"y trouvant, garantissant I'acces des véhicules;

Cette servitude d’accds s'exercera en cas d’intervention urgente pour les sculs
besoins d’entretien de ces équipements.

Cette servitude de passage dénommée «CHEMINEMENT In s’excreera telle qu'elle
figure sur lcs plans EDDV 4 et 5 ci-annexés.

Celte servitude sera consentic 4 titre gratuit.

Le volume ONZE (11) bénéficiera d'une servitude de passage sur la volume TROIS
(3), pour P’aceds aux locavx techniques situés ay premier sous-sol, et 'cntretien des
équipements s’y trouvant, garantissant I'accés des piétons;

Cetle servitude d’accds s’exercera en cas d’intervention urgente pour les seuls
besoins d*entretien de ces équipements,

Cetie servilude de passage dénommée «CHEMINEMENTS C", D" et I» s’exercera
telle qu'elie figure sur les plans EDDV 4 et § ci-annexés,

Cette servitude sera consentie & titre gratuit.

12) VOLUME DOUZE
en tant que fonds dominant:

Le volume DOUZE (12) bénéficiera d'une servilude de passage (pour accés a la
place publique) sur le volume QUINZE (15), garantissant de maniére permanente
'accés des pidtons.

Celte servitude de passage s'exercera av yez-de-chaussée par tout cheminement ayant
telle vocation ;

Cette servitude sera consentie A titre gratuit.

Le volume DOUZE (12) bénéficiera d'une servitude de passage sur le volume SEPT
(7), pour I'entretien des gaines de ventilation situées en (oiture, garantissant {’accés
aux piétons;

Cette servitude d’mccds s’cxercera de jour comme de nuit en cas d'intervention
urgente pour les seuls besoins d'cntretien de ces équipements, propriétés du volume
DOUZE (12);

Cette servitude de passage dénommée « CHEMINEMENT O » s’exercera telle
qu'elle figure sur les plans EDDV 5 i 8 ci-annexés.
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De plus, le volume DOUZE (12) bénéficiera d'une servitude d'implantation
d'équipements techniques au droit de ces gaines de ventilation sur le volume SEPT
(7); Pemprise de cette servitude figure sous liseré vert au plan EDDV 8 ci-annexé;
Ces servitudes seront consenties a titre gratuit,

Le volume DOUZE (12) bénéficiera d'une servitude de passage sur le volume DEUX
(2), pour I'accés aux locaux techniques situés eu deuxiéme sous-sol, et I’cnlretien
des équipements s'y trouvant, garantissant I’accés des véhicules;

Cette scrvitude d'accds s*cxercera en cas d’infervention urgente pour les seuls
besoins d’cntretien de ces équipements.

Cette servitude de passage dénommée «CHEMINEMENT Jy s’exercera telle quelle
figure sur les plans EDDV 3 et 4 ci-annexdés.

Cette servitude sera consentie A titre gratuit,

Le volume DOUZE (12) bénéficiera d'une servitude de passage sur le volume DEUX
(2), pour ’accés aux locaux techniques situés au deuxidéme sous-sol, et 'entretien
des équipements s’y trouvant, garantissant I’accds des piétons;

Celte servilude d'accés s’exercera en cas d'intervention urgente pour les seuls
besoins d’entretien de ces équipements.

Cette servitude de passage dénommée «CHEMINEMENTS C, C', D, D' et J»
s'exercera telle qu'cllc figure sur les plans EDDV 3 3 5 ci-annexés.

Cette servitude sera consentie # titre gratuit.

Le volume DOUZE (12) bénéficiera d'une servitude de passage sur le volume
TROIS (3), pour I'accés aux locaux techniques situés au premier sous-sol, et
’entretien des équipements s'y trouvant, garantissant ["accés des véhicules;

Cette servitude d’accés s’exercera en cas d'intervenlion urgente pour les seuls
besoins d'entretien de ces équipements.

Cette servitude de passage dénomunée «CHEMINEMENT In s’exercers telle qu'clle
figure sur les plans EDDV 4 et 5 ci-annexés.

Cetie servitude sera consentie  titre gratuit.

Le volume DOUZE (12) bénéficiera d'unc servitude de passage sur le volume
TROIS (3), pour I'accés aux locaux techniques situés au premier sous-sol, et
1'entretien des équipements s'y trouvant, garantissant I’accés des piétons;

Celle servitude d’accds s’exercera en cas d'inlervention urgente pour les seuls
besoins d*entretien de ces équipements.

Cette servilude de passage dénommée «CHEMINEMENTS C*, D" et I» s'exercera
telle qu’elle figure sur les plans EDDV 4 et 5 ci-annexés.

Cette servitude sera consentic & titre gratuit.

13) VOLUME TREIZE
-en tant que fonds dominant:

Le volume TREIZE (13) bénéficiera d'une servitude de passage (pour accds & la
place publique) sur le volume QUINZE (15), garantissant de manidre permanente
I'accés des piétons.

Cette servitude de passage s'exercera au rez-de-chaussée par toul cheminement ayant

telle vocation ;

Cette servitude scra consentie a titre gratuit. % {
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Le volume TREIZE (13) bénéficicra d'une servitude de passage sur le volume SEPT
(7), pour "entretien des gaines de ventilation situées en toiture, garantissant I'accés
aux pictons;

Celle servitude d’accés s’exercera de jour comme de nuit en cas d'intervention
urgente pour les seuls besoins d’entretien de ces équipements, propriétés du volume
TREIZE (13);

Cette servitude de passage dénommée « CHEMINEMENT P » s’exercem telle
qu'elle figure sur les plans EDDV 5 i 8 ci-anncxés.

De plus, le volume TREIZE (13) bénéficiera d'une servitude d'implantation
d'équipements techniques au droit de ces gaines de ventilation sur le volume SEPT
(7); 'emprise de cette servitude figure sous liseré vert au plan EDDV 8 ci-annexé;
Ces serviludes scront consenties 2 titre gratuit.

Le volume TREIZE (13) bénéficiera d'une servitude de passage sur le volume
DEUX (2), pour I'accés aux locaux techniques situés au deuxiéme sous-sol, et
Uentretien des équipements s'y trouvant, garantissant I’accés des véhicules;

Cetic servitude d’accés s’exercers en cas d'intervention wrgente pour les seuls
besoins d’entretien de ces équipements,

Cette servitude de passage dénommée «CHEMINEMENT J» s’exercera telle qu'elle
figure sur les plans EDDV 3 ¢t 4 ci-annexés.

Cette servitude sera consentie a titre gratuit,

Le volume TREIZE (13) bénéficiera d'une servitude de passage sur le volume
DEUX (2), pour i’accés aux locaux techniques situés au deuxiéme sous-sof, et
I’entretien des équipements s’y trouvant, garantissant 1’accés des piétons;

Cette servitude d’accés s’exercera cn cas d’intervention urgente pour les seuls
besoins d'entretien de ces équipements,

Celte servitude de passage dénommée «CHEMINEMENTS C, C', D, D' et J»
s’exercera (elle quelle fi igure sur les plans EDDV 3 & 5 ci-annexés.

Cetie servilude sera consentie & titre gratuit.

Le volume TREIZE (13) bhénéficiera d'une servitude de passape sur le volume
TROIS (3), pour I'accés aux locaux techniques situés au premier sous-sol, ct
’entretien des équipements s’y trouvant, garantissant I’ accés des véhicules;

Celle servitude d’accés s’exercera en cas d'intervention urgente pour les sculs
besoins d’entretien de ces équipements.

Cette servitude de passage dénommée «CHEMINEMENT Iy s’exercera telle qu'elle
figure sur fes plans EDDV 4 et 5 ci-annexés.

Cetic servitude sera consentie 3 titre gratuit.

Le volume TREIZE (13) bénéficicra d'unc servitude de passage sur le volume
TROIS (3), pour Iaccés aux locaux techniques situds au premier sous-sol, ct
entretien des équipements s'y trouvan, garantissant I’eccés des piétons;

Cette servitude d’accés s’exercera  en cas d’intervention urgente pour les seuls
besoins d'cntretien de ces équipements,

Cette servitude de passage dénommée « CHEMINEMENTS C", D" et In s'exercera
telle qu'elle figuce sur les plans EDDV 4 ct 5 ci-annexés.

Celte servitude sera consentie 4 titre gratuil.

14) VOLUME QUATORZE

-cn tant que fonds dominant: '% ( "l/ /\
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Le volume QUATORZE (14) bénéficiera d'une servitude de passage (pour accés d la
place publique) sur le volume QUINZE (15), garantissant dc manidre permancnte
{*accés dcs piétons.

Cette servitude de passage s'cxcrcera au rez-de-chaussée par tout cheminement ayant
telle vocation ;

Cette servitude sera consentie 4 titre gratuit.

Le volume QUATORZE (14) bénéficiera d'une servitude de passage sur le volume
SEPT (7), pour P’entretien des gaines de ventilation situées en loiture, garantissant
*accés aux piétons;

Cette servitude d’accds s’exercera de jour comme de nuit en cas d'intervention
urgente pour les seuls besoins d'entreticn de ces équipements, propriétés du volume
QUATORZE (14);

Cette servitude de passage dénommée « CHEMINEMENT P » s’exercera telle
qu'elle figure sur les plans EDDV 5 4 8 ci-annexes,

De plus, le volume QUATORZE (14) bénéficiera d'unc servitude d'implantation
d'équipements techniques au droit de ces gaines de ventilation sur [e volume SEPT
(7); l'emprise de cette servitude figure sous liseré vert au plan EDDV 8 ci-annexé;
Ces servitudes seront consenties a titre gratuit.

Le volume QUATORZE (14) bénéficicra d'une servitude de passage sur le volume
DEUX (2), pour 'accds aux locaux techniques situés au deuxiéme sous-sol, et
I’entretien des équipements 8"y trouvant, gavantissant I'accés des véhicules;

Cetie servitude d'accés s’exercera en cus d'intervention urgente pour les seuls
besoins d'entretien de ces équipements.

Cette servitude de passage dénommée «CHEMINEMENT J» 8'exercen telle qu’clle
figure sur les plans EDDV 3 ¢t 4 ci-annexés.

Cette servitude sera consentie 4 titre gratuit.

Le volume QUATORZE (14) bénéficiera d'une servitude de passage sur le volume
DEUX (2), pour U'accés sux locaux techmiques situés au deuxime sous-sof, et
I'entretien des équipcments 3’y frouvant, garantissant 1’accés des piétons;

Cetle servitude d’accés s’exercera en cas d’intervention urgente pour les seuls
besoins d’entretien de ces équipements.

Cette servitude de passage dénommée «CHEMINEMENTS C, C', D, D' et Jn
s’exercera telle qu'elle figure sur Jes plans EDDV 3 & 5 ci-annexés.

Cette servitude sera consentie 4 titre gratuit.

Le volume QUATORZE (14) bénéficiera d'une servitude de passage sur le valume
TROIS (3), pour I'accés aux locaux techniques situés au premier sous-sol, et
V'cntretien des équipements S’y {rouvant, garantissant I’accés des véhicules;

Cette servitude d’accéds s’cXercers en cas d’intervention urgente pour les seuls
besains d’entretien de ces équipements.

Celte servitude de passage dénommée «CHEMINEMENT In s’exercera telle qu'elle
figure sur les plans EDDV 4 et 5 ci-annexés.

Cette servitude sera consentle i titre gratuit,

Le volume QUATORZE (14) bénéficiera d'une servitude de passage sur le volume
TROIS (3), pour I'accés aux locaux techniques situés au premier sous-sol, et
I'entretien des équipements s’y trouvant, garantissant I"aceés des piétons;

Celte servitude d’accés s’cxercera en cas d’intcrv](tion urgente pour les sculs

besoins d’entretien de ces équipements.
2L
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Cette servitude de passage dénommée «CHEMINEMENTS C* D" et In s’exercera
telle qu’elle figure sur les plans EDDV 4 et 5 ci-annexés.
Cette servitude sera consentie 4 titre gratuit.

15) VOLUME QUINZE

-en tant que fonds servanl:

Le volume QUINZE (15) sera grevé d'une servitude de passage (pour acces 4 la
place publiquc) au profit des volumes TROIS (3) & SEPT (7) inclus, NEUF (9) &
QUATORZE (14) inclus et SEIZE (16), garantissant de maniére permanente 1’accés
des piétons.

Cette servitude de passage s'exercera au rez-de-chaussée par tout cheminement ayant
telle vocation ; :

Cette servitude sera consentie a titre gratuit.

16) VOLUME SEi1ZE

-en tant que fonds dominpant:

Le volume SEIZE {16) bénéficiera dune servitude de passage {pour accés a la place
publique) sur le volume QUINZE (15), garantissant de maniére permanente {’accés
des piétons. .

Celle servitude de passage s'exercera au rez-de-chaussée par tout cheminement ayant
telle vocation ;

Cette servitude sera consentic 4 titre gratuit.

-en tant que fonds servant:

Le volume SEIZE (16) sera grevé d'une servitude de passage (pour accés aux
logements situés dens les volumes CINQ (5) et SIX (6)) au profit des volumes CINQ
(5) et SIX (6), garantissant de maniére permanente I'accés des piétons.

Cette servitude de passage dénommée « CHEMINEMENT G » s’excreera au rez-de-
chausséc et au premier élage, telle qu’elle figure sur les plans EDDV 5 et EDDV 6
ci-annexes.

Cette servitude sera consentie i titre pratuit.

17) VOLUME DIX-SEPT

Le Volume DIX-SEPT (17) cst grevé au profit de ’ensemble des autrcs Valumes
numéros DEUX (2) 3 SEPT (7), NEUF (9) 2 QUATORZE (14), SEIZE (16) et DIX-
HUIT (18) & VINGT-NEUF (29) inclus, bénéficiant d’un raccordement électrique,
d’une servitude de branchement au sein des locaux transformateurs compris dans ce
volume.

Cctte servitude s’accompagne d’ume servitude de passage pour aceés pour
maintenance et réparation.

Ceite servitude est consentie d titre gratuit.
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18) VOLUME DIX-HUIT

Le Volume DIX-HUIT (18) est grevé au profit du Volume QUATRE (4) d’une
servitude de branchement dans le local technique compris dans ledit Volume,
Cette servitude s'accompagne d’'une servitude de passage pour accés pour
maintenance et réparation.
Cctte servitude est conscntie A fitre gratuit.

19) YOLUME DIX-NEUF

Le Volume DIX-NEUF (19) est grevé au profit du Volume QUATRE (4) d’une
servitude de branchement dans le local technique compris dans ledit Volume.
Cette servitude s’sccompagne d’une scrvitude de passage pour accés pour
maintenance et réparation.
Cette servitude est consentie i titre gratuit.

20) VOLUME VINGT

-en l2nt que fonds servant:

Le Volume VINGT (20) est grevé au profit des Volumes CINQ (5), SIX (6) et SEPT
(7) de servitudes de branchement dans le local technique compris dans ledit Volume,
Cette servitude s’accompagne d’uac servitude de passage pour accés pour
maintcnance et éparation.
Cette servitude est consentie a titre gratuit.

21) VOLUME VINGT ET UN

Le Volume VINGT-ET-UN (21) est grevé au profit des Volumes NEUF (9) &
QUATORZE (14) d’une servitude d’utilisation du local technique compris dans ledit
Volume.

Cette servitude s'accompagne d'une servitude de passage pour accés pour

maintenance et réparation.

Cette servitude est consentic & titre gratuit.

22) VOLUME VINGT-DEUX

-ch tant que fonds dominant:

Le volume VINGT-DEUX (22) bénéficiera d'une servitude de passage sur le volume
QUATRE (4), pour l'cniretien des gaines de ventilation situées ecn toiture,
garantissant ["accés aux piétons;

Cette servitude d’sccds s’exercera de jour comme de nuit en cas d’intervention
urgente pour les seuls besoins d’entretien de ces équipements, propriétés du volume
VINGT-DEUX (22) ;

Cette servitude de passage dénommée « CHEMINEMENT K » s'exercera telle
qu’elle figure sur les plans EDDV 5 4 8 ci-annexés.

De plus, le volume VINGT-DEUX (22) bénéficicra d'une servitude d'implantation
d'équipements techniques au droit de ces gaines de ventilation; l'emprise de cetic
servitude figure sous liseré vert aux ptans EDDV 5 a 8 ci-annexés ;

Ces servitudes seront consenties d titre gratuit.
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-en tant que fonds servant:

Le Volume VINGT-DEUX (22) est grevé au profit des Volumes CINQ (5), SIX (6)
et SEPT (7) de servitudes de branchement dans le local chaufferie compris dans ledit
Volume,

Cetic servitude s'accompagne d’une serviude de passage pour accés pour

maintenance et réparation.

Cetts servitude est consentie A titre gratuit.

23) VOLUME VINGY-TROIS

Le Volume VINGT-TROIS (23) est grevé au profit des Volumes TROIS {3) et
NEUF (9) 4 QUATORZE (14) d'une servilude de branchement et d'utilisation du
local technique compris dans ledit Volume.

Cette servitude s’accompagne d’une servitude de passage pour accés pour

maintenance et réparation.

Cette servitude est consentic & titee gratuit.

24) VOLUME VINGT-QUATRE

-en tant que fonds dominant:

Le volume VINGT-QUATRE (24) bénéficiera d'une servitude de passage sur le
volume CINQ (5), pour I'entreticn des gaines de ventilation situées en toiture,
garantissant V’accés aux piétons;

Celte servitude d’accds s’exercera de jour comme de nuit en cas d'intervention
urgente pour les seuls besoins d’entretien de ces équipements, propriéiés du volume
VINGT-QUATRE (24) ;

Cette servitude de passage dénommée « CHEMINEMENT K » s'exercera telle
qu'elle figure sur les plans EDDV § 4 8 ci-annexés.

Ces servitudes seront consenties i titre gratuit.
-en tant que fonds servant:

Le Volume VINGT-QUATRE (24) est grevé au profit du Volume QUATRE (4)
d'une servitude de branchement dans le local chaufTerie compris dans ledit Volume,
Celte servitude s’accompagne d’une servitude de passage pour accés pour

maintenance ei réparation.
Celte servitude est consentie A titre gratuit.

25) VOLUME VINGT-CINO

Le Volume VINGT-CINQ (25) est grevé au profit des Volumes TROIS (3) et NEUF
(9) @ QUATORZE (14) d'une servitude de branchement et d’utilisation du local
technique compris dans ledit Volume,

Cette servitude s’accompagne d'une servitude de passage pour accés pour

maintenance et réparation.

Cette servitude est consentie & titre gratuit.

{ A \4//

187




188

26) VOLUME VINGT-STX

Le Volume VINGT-SIX (26) est grevé au profit des Volumes CINQ (5), SIX (6) et
SEPT (7) de servitudes de branchement dans le local compris dans ledit Volume,
Cette servitude s’accompagne d’une servitude dc passage pour accés pour
maintenance et réparation.
* Cefte servitude est consentie a titre gratuit.

27) VOLUME VINGT-SEPT

Le Volume VINGT-SEPT (27) est grevé au profit du Volume QUATRE (4) d'une
servitude de branchement daus le local technique compris dans ledit Volume.
Cette servilude s’accompagne d’une servitude de passage pour accés pour
maintenance et réparation.
Cette servitude est consentie 4 titre gratuit.

28) VOLUME VINGT-HUIT

Le Volume VINGT-HUIT (28) est grevé au profit des Volumes NEUF (9) &
QUATORZE (14) d’une servitude d’utilisation du local technique compris dans ledit
Volume.

Cette servitude s’sccompagne d’une servitude de passage pour accds pour

majntenance ef réparation.

Cette servitude est consentie 4 titre gratuit.

29) VOLUME VINGT-NEUF

Le Volume VINGT-NEUF (29} est grevé au profit des Volumes NEUF (9) &
QUATORZE (14) d’une servitude d’utilisation du local technique compris dans ledit
Volume.

Cette servitude s’accompagne d’une servitude de passage pour accis pour

maintenance et réparation.

Cette servitude est consentie a titre gratuit.

PN



ARTICLE 21 - CHARGES GENERALES

La composition architecturale, I'imbrication des ouvrages et bitiments ainsi que leur
utilisation imposent aux propriétaires de volumes de ’ensemble immobilier de mettre
en place une structure de gestion appropriée pour assurer |'entretien des ouvrages et
équipcments ayant une vocation commune entre certains propriétaires de volumes.

1) Les charges de fonctionnement de I’AFUL comprennent toutes les dépenses
liées & [l'exécution de lobjet de I'Association et ses dépenses de
fonctionnement, elles seront assurées par chacun des propriétaires concernés au
prorata:

o de leurs S.P. (Surface de Plancher) pour les volumes
QUATRE (4) & SEPT (7) inclus et NEUF (9) a
QUATORZE (14) inclus,

» de leurs Surfaces au sol pondérées par un coefficient de
0.10 pour les volumes QUINZE (15), SEIZE (16) et
DIX-HUIT (18) 4 TRENTE (30) inclus,

» d'une surface forfaitaire de 12.5m? par emplacement de
stationnement pondérée par un coefficient de 0.30 pour
les volumes DEUX (2) et TROIS (3) (composés d'un
parc de stationnement non constitutif de Surface de
PMancher),

.suivant le tableau ci-dessous(les volwmes UN (I1), HUIT (8), DIX-SEPT (i7)

propriétés de 1" AFUL étant exclus de fait):

5w
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VOLUMES Répartition en m*eav, |  Participation en %

1 Sans objet

2 491.25 1.62
3 528.75 39
4 2870 21.15
5 1745 12.36
6 1324 9.76
7 2359 17.38
8 Sans objet

9 3275 24.13
10 305 2.25
11 92 0.68
12 114 0.84
13 112 0.83
14 182 1.34
15 08.1 0.72
16 50.4 0.37
17 Sans objet

18 0.8 0.01
19 0.6 0.01
20 0.6 0.01
21 2.7 0.02
22 4 0.03
23 1 0.01
24 33 0.02
25 3.1 0.02
26 04 0.01
27 0.7 0.01
28 0.4 0.01
9 0.4 0.0}

2) Uentretien et la réparation des réseaux communs & plusieurs volumes
(évacuation des eaux vannes et usées, évacuation des eaux pluviales etc.) y
compris le bassin de rétention et le local transformateur composant le volume
DIX-SEPT (17), seront assusés par chacun des propriétaires concemés au
prorata;

» de leurs S.P. (Surface de Plancher) pour les volumes
QUATRE (4) 4 SEPT (7) inclus et NEUF (9) a
QUATORZE (14) inclus,

» de leurs Surfaces au sol pondérées par un coefficient de
0.10 pour les volumes QUINZE (15), SEIZE (16) et
DIX-HUIT (18) & TRENTE (30} inclus,

e d'une surfoce forfaitaire de 12.5m? par emplacement de
stationnement pondérée par un coefficient de 0.30 pour
les volumes DEUX (2) et TROIS (3) (composés d'un
parc de stationnement non constitutif dc Surface de

Plancher), /
Z
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suivant le tableau ci-dessous (ics volumes UN (1), HUIT (8), DIX-SEPT (17) {lant

exclus de fait):
VOLUMES Répartition en m? env. |Participation en %
| Sans objet
2 491,25 3.62
3 528.75 3.9
4 2870 21.15
5 1745 12.86
6 1324 9.76
7 2359 1738
8 Sans objet
9 3275 24.13
10 305 2.25
§! 92 0.68
12 114 0.84
13 t12 0.83
14 182 1.34
13 98.1 0.72
16 504 10.37
17 Sans objet
18 0.8 l0.01
19 0.6 l0.01
20 0.6 0.01
21 2.7 0.02
22 4 0.03
23 1 0.01
24 3.3 0.02
25 3.1 0.02
26 0.4 0.01
27 0.7 0.0
28 0.4 0.01
29 0.4 0.0
%
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3) Lentretien, les réparations de la circulation piétonne exléricurc avee ses

aménagements et accessoires composant le volume SEIZE (16) et desservant
les volumes CINQ (5) et SIX (6) inclus, tels qu'ils sont définis sur les plans
dénommés EDDVS5 et EDDV6 ci-annexés, seront assurés par chacun des
propridtaires des volumes CINQ (5) et SIX (6) inclus, av prorata de la S.P.
(Surface de Plancher) suivant le tableau ci-dessous :

VOLUMES S.P. enm? Participation en %
5 1745 56,86
6 1324 43,14

4) L'entretien, les réparations de la rampe d'accés au premier sous-sol avec ses

aménagements et accessoires composant une partie du voiume TROIS (3) et
desservant les volumes DEUX (2) ot TROIS (3), tels qu'ils sont définis sur les
plans dénommés EDDV4 et EDDVSS ci-annexés, seront assurés par chacun des
propriétaires des volumes DEUX (2) et TROIS (3) inclus, an prorata du
nombre demplacements de stationnement desservis suivant le tableau ci-
dessous

VOLUMES Répattition Participation en %
2 131 47,81
3 143 52,19

5) L'entreticn, les réparations du local télécom situé au deuxiéme sous-sol et du

locat A.E.P. situé au premier sous-sol avec leurs aménagements et accessoires,
composant respectivement les volumes VINGT (20) et VINGT-SIX (26), tels
qu'ils sont définis sur les plans dénommés EDDV3 et EDDV4 ci-annexés,
seront assurs par chacun des propriétaires des volumes CINQ (5) a SEPT (7)
inclus, au prorata de la S.P. (Surface de Plancher) suivant le tableau ci-
dessous:

VOLUMES S.P. enm? Participation en %
5 1745 32.15
6 1324 24.39
7 2359 43.46




6) L'entretien, les réparations des locaux AEP., ERDF et Télécom situés au

premier sous-sol avec leurs aménagements el accessoires, composant les
volumes VINGT-TROIS (23) et VINGT-CINQ (25), tels qu'ils sont définis sur
le plan dénommé EDDV4 ci-annexé, seront assurés par chacun des
propriétaires des volumes TROIS (3) et NEUF (9) 4 QUATORZE (14) inclus,
au prorata :

- de la S.P. (Surface de Plancher) pour les volumes 9 & 14 inclus,

- d'une surface forfaitnire de 12,5 m* par emplacement de stationnement,
pondérée par un coefficient de 0,3 pour le Volume 3

suivant }¢ tableau ci-dessous :

VOLUMES Répartition Participation en %
3 528,75 11,47

9 3275 71,06

10 305 6,62

11 92 2,00

12 114 247

13 112 2.43

14 182 3.95

7) L'entreticn, les réparations ct le remplacement des ascenseurs (bitiments 82 et

83) du volume QUATRE (4), son mécanisme, agrés et de tous ses accessoires,
l'entretien et la réparation de la cage, les frais de fonclionnement de cct
appareil, consommation d'électricité, entretien périodique, 'l y a lieu
acquisition ou location de compteur, etc. Eventuellement, 'assurance contre les
accidents causés par son fonctionnement, si la prime y afférente peut ctre
individualisée,

Les charges ci-dessus définies feront l'objet d'une répartition entrc les seuls
propriétaires de volumes desservis, conformément au tableau de répartition ci-dessous:

Pour 'ascenseur dy bitiment 82:

VOLUMES Reépartition Participation en %
2 9 0.69%
4 83.9 90.31%

I est ici sappelé que cet ascenseur dessert:

- certains emplacements de stationnement situés au 2éme sous-sol dans le volume
DEUX (2);

- les logements du batiment 82 situés dans le volume QUATRE (4).

Po eur du batiment 83:
VOLUMES Répartition Participation ¢n %
2 9 8.54%
4 96.4 91.46% ,

- A
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11 est ici rappelé que cet ascenseur dessert:

- certains emplacements de stationnement situés an 2éme sous-sol dans le volume
DEUX (2}

- les logements des bétiments 83 et 84 situés dans le valume QUATRE (4).

8) L'entreticn, les réparations et le remplacement de Pascenseur du volume CINQ
(5), son mécanisme, agrds et de tous ses accessoires, 'enireticn ct [a réparation
de la cage, les frais do fonctionnement de cet apparcil, consommation
d'électricité, entretien périodique, s'il y a lieu ncquisition ou location de
compteur, etc. Eventucliement, J'assurance contre les accidents causés par son
fonctionnement, si la prime y afférente peut étre individualisée.

Les charges ci-dessus définies feront lobjet d'une répartition entre les seuls
propriétaires de volumes desservis, conformément au tableau dc répartition ci-dessous:

VOLUMES Répartition Parlicipation en %
2 12.8 11.17%
5 101.8 138.83%

[l est ici rappelé que cet ascenseur dessert:
- certains emplacements de stationnement situés au 2éme sous-sol dans le volume

DEUX (2);

- I'ensemble des logements situés dans [e votume CING (5).

9) L'entretien, les réparations ct le remplacement de Pascenseur du volume SIX
(6), son. mécanisme, agrés et de tous ses accessoires, {entretien et la réparation
de la cage, les frais de fonctionnement de cet appareil, consommation
d'électricité, entretien périodique, s'il y a licu acquisition ou location de
compteur, etc. Eventuellement, l'assurance contre les accidents causés par son
fonctionnement, si Ja prime y afférents peut &tre individualisée.

Les charges ci-dessus définies feront l'objet d'une répartition entre les seuls
propriétaires de volumes desservis, conformément au tableau de répartition ci-dessous;

YOLUMES Répartition Participation en %
2 21.6 20.97%
16 8l.4 79.03%
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11 est ici rappelé que cet ascenseur dessert:

- certains emplacements de stationnement situés au 2¢me sous-sol dans le volume
DEUX (2);

- l'ensemble des logements situés dans le volume SIX (6).

Les répastitions des charges de ces ascenseurs ont §t€ calculées sur Ia base du nombre
d’habitants théoriques utilisateurs de cet équipement, pondéré par un coefficient
d'étage, le cumul a ensuite été ramené par une régle de

trois 4 10 000.

Le nombre d*habitants théoriques se déduit :
- pour les locaux d"habitation : du nombre de piéces principales et des piéces
supplémentaires autres que les pidces d'eau et circulations plus une ou/et par
analogie entre Jogements de méme type;

- pour les emplacements de stationnemnent ; Nei=0.4

10) L'entretien, les céparations du local chaufferie situé au premier ou deuxiéme
sous-sol, composant le volume VINGT-DEUX (22), tel qu'il est défini sur le
plan dénommé EDDV4 ci-annexés, l'entretien, les réparations et le
remplacement de la chaudiére et de ses accessoires, les frais de
fonctionnement, elc., seront assurés par chacun des propriétaires des voluincs
CINQ (5), SIX (6) et SEPT (7), au prorata des volumes d'habitation chauffés
suivant le tableau ci-dessous :

VOLUMES volumes en m* Participation.en %
5 4469 eav. 32.42%
[ 3307 env. 23.99%
7 6009 env. 43.59%

Nota : Les Surfaces de Plancher ont é1é transmises par le demandeur en octobre 2015;
elles scront & confirmer par un récolement aprés construction,

ARTICLE 23 - REPARTITION D'EVENTUELS DROITS A CONSTRUIRE
RESIDUELS OU SUPPLEMENTAIRES

Pour le cas oil il subsisterait des droits & construire résiduels ou serait attribué un
supplément de droit  construire, ce résiduel ou supplément serait réparti entre les
volumes au prosata des constructibilités des autorisations administratives mises en
a:uvre pour chacun des volumcs.

o2}
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ANNEXE 4 la minu!

L3 DEC \i]

.
NOTE SUR L'ORIGINE DE PROPRIETE TRENTENAIRE

llot H & SILO

Aux termes d'un acte regu par Maltre Véronigue MADAR, Notaire a2 PANTIN, le 24
novembre 2015 contenant vente par L'EPA LA PLAINE DE FRANCE au profit de la
SCl LOUVRES PLACE DE LA GARE, il a été é&tabli l'origine de propriété de I'lot ci-
dessus, dans les termes ci-aprés littéralement rapportés :

« 1. ORIGINES DE PROPRIETE TRENTENAIRES

1.1. DES PARCELLES INITIALEMENT CADASTREES AB 405, 406 ET 407

A) ORIGINE IMMEDIATE DY CHEF DU VENDEUR

Lesdites parcelles appartiennent au Vendeur pour les avoir acquises sous condition
résolutoire, avec d'aulres de :

L'Etablissement dénommé ETABLISSEMENT PUBLIC FONCIER DU VAL D'OISE,
Etablissement public de I'Etal a caractére industrie! ou commercial dont fe siege esta
CERGY (95000} Immeuble Grand Axe 10/12 boulevard de I'Oise, identifiée au SIREN
sous le numéro 495091787 et immalricutée au Regisire du Cornmerce et des Socigtés
de Pontoise.

Suivant acte requ par Maitre André PONE, notaire & PARIS, le 20 décembre 2012.
Cette acquisition a eu lieu moysnnant un prix stipulé payable partie comptant et partie
a lermes.

Aucune garanlie hypothécaire n'a élé convenue au titre de ce palement atermoys,
I'EPFVO s'étant en oulre désisté du privilége de vendeur ef de l'action résolutoire.

Aux lermes de cet acts, il a 18 slipulé une condition résoluloire relative au défaut de
justification d’une origine de propriété trentenaire conférant a I'EPA un litre de
propriété régulier et incommutable sur ia totalité des biens vendus.

Suivant acle reu par le méme nolaire le 8 mars 2013, il a été constate :

- Le caraclére définitif da la vente du 20 décembre 2012 par suite de la défaillance de
la condition résoluloire insérée audit acte

- La libération du séquestre qui avait 6té constitué également audit acte.

Une copie authentique de ces deux acles a éié publice au Service da la Publicité
Foncidre d'ERMONT, savoir:

- le 28 décembrs 2012, volume 2012 P, numéro 6453.

- et le 4 avril 2013, volume 2013P numéro 1548

L'état délivré sur ces publications n'a pas été présenté au nolaire soussigne.

B/ ORIGINE DE FROPRIETE ANTERIEURE

Du chef de 'ETABLISSEMENT PUBLIC FONCIER DU VAL D'OISE

Antérieurement, les parcelies AB 405, 406 et 407 ont été acquises avec d'aulres biens
par 'ETABLISSEMENT PUBLIC FONCIER DU VAL D'OISE, de:

La sociélé dénommée AGORA, Société Coopérative Agricole a capilal variable, ayant
son siége social & CLAIROIX (60200) 2 rue de Roye, identifide au SIREN sous le
numéro 326677366 et immalriculée au Registre du Commerce et de sociélté de
COMPIEGNE.

Suivant acte regu par Maitre LATOUR, notaire a NOISY LE SEC, le 26 janvier 2071.
Celte acquisition a eu lieu moyennant un prix stipulé payable partis comptant e} parije ,
a termas et payé depuis, ainsi que le garantit le Vendeur.
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Une copie authentigue de cef acle a été publibe au bureau des hypothéques
d'’ERMONT le 16 février 2011 voiume 2011P numéro 1047.
L'état délivré sur cette publication n'a pas été présents au nolaira soussigné.

Du chef d'AGORA

Les parcelles AB 405, 406 et 407 appartenaient & la sociélé AGORA alors dénommée
Société Coopérative Agricale O.C.EA.L par suite ds la fusion de la société
dénommée COOPERATIVE AGRICOLE DU PAYS DE FRANCE CAPAFRANCE et
de Ia société dénommée COOPERATIVE AGRICOLE FORCE 5.

L'acte de dépét de pigces, dont un original du Traité de Fusion contenant en ouire
changement de dénomination, a fait l'objet d'un acle regu par Maillre BEAUVAIS
Notaire &8 COMPIEGNE le 13 décembre 2010 suivi d'un acte complémentaire regu
par le méme nolaire el enregisiré au service des Imp6ls des Enlreprises de
COMPIEGNE, ls 21 décembre 2010 Bordereau 201 0/1 067 Case numéro 1.

Acte complémentaire de désignation et d'erigine de propriélé :

Aux termes d'un acle regu par Maitre BEAUVAIS, notaire &8 COMPIEGNE le 13 janvier
2011, il a ét& Stabli un acle complémentaire de désignation et d'origine de propriété.
Une copie authentigue de cet acle a été publiée au bureau des hypothéques
d'ERMONT le 1 février 2011 volume 2011P numéro 726.

L'dtat sur formalité n'a pas &1é présenté au Nolaire soussigné.

ORIGINE DE PROPRIETE PLUS ANTERIEURE

Préalablement & l'origine de propriété plus antérieure, il est ici rappelé qu'aux fermes
de I'acte ragu par Malfre André PONE, notaire a PARIS, le 20 décembre 2012, il a 6té
dit ce qui suit littéralement rapporté :

« 1) que Ia société dénommée COOPERATIVE AGRICOLE DU PAYS DE FRANCE
CAPAFRANCE gtant anciennement dénommeés SOCIETE
COOPERATIVEAGRICOLE DU PAYS DE FRANGE « CEREALES »,

2) qu'll a été indiqué 4 l'acte complémentaire regu par Maitre BEAUVAIS, Notaire a
COMPIEGNE, le 13 janvier 2011 ce qui suit :

« « Que la société dénommée SOCIETE COOPERATIVE AGRICOLE DU PAYS DE
FRANGE se dénommait antérieurement « SOCIETE COOPERATIVE AGRICOLE DU
PAYS DE FRANGE CEREALES » par suile da la fusion absorpiion de la SOCIETE
COOPERATIVE AGRICOLE DU PAYS DE FRANCE APPROVISIONNEMENT,
sociélé absorbée, par la SOCIETE COOFPERATIVE AGRICOLE DU PAYS DE
FRANGE « CEREALES », sociélé absorbante, et changement de dénomination de Ia
socisté absorbante, ainsi constaté en l'acte de dépdt de piéces regu par Masifre
FIXOIS, Notaire a LOUVRES, le 2 juin 1975.

- Que la SOCIETE COOPERATIVE AGRICOLE DU PAYS DE FRANGE «
CEREALES », sigle « CAPA France » se dénommait antérieurement «
COOPERATIVE AGRICOLE DE STOCKAGE ET DE VENTE DE CEREALES DE LA
REGION NORD DE PARIS », par suile du traité de fusion, en dale du 30 juin 1972, de
{a COOPERATIVE AGRICOLE DE CEREALES D'EZANVILLE, société absorbée par
fa « COOPERATIVE AGRICOLE DE STOCKAGE ET VENTE DE CEREALES DE LA
REGION NORD DE PARIS », société absorbante et changement de dénomination de
ia société absorbants ; ledit changement de dénomination sociale ayant élé approuvé
par I'Assemblée Générale Extraordinaire du 24 novembre 1972,

Ainsi constalé en I'acte de dépét de pidces regu par Mailre Pieme FIXOIS, Nolaire a
LOUVRES, Is 10 décembre 1974, »

Cancernant la parcelle cadastrée section AB numéro 405

La parcelle cadastrée section AB numéro 405 sur laquelle élait édifiée un pavillon
appartenait A la sociélé CAPAFRANCE par suite de I'acquisition qu'elle en avait faite
de:



Monsieur Jacgques René Georges PARARD, Retraité, et Madame Gislaine Marie
Blanche FOURNIER, Relrailée, son épouse, demeurant ensemble & LOUVRES (Val
d'Oise) 7 avenue Charles de Gaulle.

Nés, savoir:

Monsieur 3 SAINT JEAN DE BRAYE (Lolret) le 16 novembre 1928,

Madame & TROC (Loir et Cher) le 2 décembre 1933.

Mariés tous deux en premiéres noces sous le régime de la communaulé de biens
réduife aux acquéts suivant contrat de mariage regu par Maitre MOREAU, Notaire a8
MONTOIRE SUR LOIR (Loir et Cher), le 17 septembre 1954, préalablement & lsur
union célébrée a la Mairie de TROC (Loir et Cher) le 18 septembre 1854,

Statut et régime non modifié depuis.

De nationalité frangaise.

Ayant Ia qualité de «Résident»s au sens de la réglementation fiscale.

Suivant acte regu par Maitre Pierre FIXOIS, notaire & LOUVRES (Val d'Oise) le 9
ocfobre 1996,
Moyennant un prix payé comptant et quiliancé dans 'acle sans deniers d'emprunt.
Une copia authantique de cel acle a éié publide au bureau des hypothéques
d'ERMONT le 4 décembre 1996 volume 96P numéro 5721.

L'état sur formalité n'a pas élé présenté au Notaire soussigns.

Du chef de Monsieur el Madame PARARD

Les parcelles cadastrées seclion F numéros 729 et 731 appartenaient 8 Monsieur et
Madame PARARD et dépendaient de la communauté de biens existant entre eux par
suite de l'acquisition qu'ils en avaient conjointement faile, au cours et pour le comple
de ladite communaulé, de :

1) Monsisur Honorat Léon Jossph MARQUET, Propridlaire, et Madame Marie
Flisabeth BALASSI, son épouse, demeurant ensemble 8 SORMERY (Yonne).

Nés, savoir: :

Monsieur 3 PARIS (17éme arondissemenl) le 29 décembre 1882,

Madame 4 AUTLIN (Sadne et Loire) Ie 27 avril 1888,

2) Monsieur Henri Edovard DUFOUR, Rédacteur Speaker & la Radio Télévision
Frangaise, el Madame Jacqueline Germaine Marguerite MARQUET, son épouse,
demeurant ensemble 3 BRAZZAVILLE (Afrique Equaloriale Frangaise) immeuble de
la radio.

Nés, savoir:

Monsieur 8 SHANGHAI (Chine} le 19 juin 1909,

Madame a4 SANNOIS (Seine st Oise) le 15 juin 1920,

3) La Société Coopéralive Agricole de Stockage et de Venle de Céréales
de la Région Nord de Faris, Sociélé civile Particuliére, dont le sidge est 3
LOUVRES (Val d'Oise), Route de Mary la Ville, et dont les staluls ont élé établis
suivant acle requ par Maitre Louis FIXOIS, Notaire 8 LOUVRES (Val d'Oisse) le 24
novembre 1933.

Suivant acte regu par Maitre Louis FIXOIS, Nofaire 8 LOUVRES (Val d'Oise) les 4
novemnbre et 30 décembre 1958.

Moyennant un prix payé comptant et quittancé audit acte.

Une copie de cef acle a 66 publibe au deuxieme bureau des hypothéques de
PONTOISE le 27 février 1958 volume 726 numéro 16.

L'état sur formalité n'a pas été présenté au Nolaire soussigné.

Concernant la parcelle AB 406 :

Préalablement il est ici rappelé que la parcelle cadastrée section AB numéro 406
provient de la division de la parcelfe cadastrée section F numéro 1841 en AB numéros
406 et 440, suivant procés-verbal de remaniement du cadastre en dale du 19
septembre 1994 faisant suite 4 un arrété Préfectoral en date du 15 janvier 1993 publié
au bureau des hypothéques d'ERMONT le 19 sepfembre 1994 volume 94P numéro
4582.



La parcelle cadasirée section F numéro 1841 provenant de la réunion des parcelles
cadasirées F numéros 28, 81, 628 et 1519 suivani procés-verbal du cadastre en dale
du 30 aodt 1984 publig au bureau des hypothéques d’'ERMONT e 25 seplembre 1984
volume 10465 numéro 12.

Est demeuré cl-annexé un élat parcellaire et origine de propriélé, au titre de Iz filiation
cadastrale de ladite parcelle, par fa soclété SCP MILOT, géométre expert a Roissy en
France, en date du 28 janvier 2013.

Il résulte de celte note notamment que les parcelles cadastrées section F numéros
81p et 94p pour 4909 m°, F numéro 82 pour 2686 m, F numéro 83 pour 3000m*, et F
numéro 85p pour 2140m° ont éi6 réunies pour former deux nouvelles parcelles
cadastrées seclion F numéros 81 et 628.

Concernant la parcelle cadastrée F numéro 28 :

La parcelle cadastrée section F numéro 28 appartenail & la sociélé CAPAFRANCE
alors dénommée SOCIETE COOPERATIVE AGRICOLE DE STOCKAGE ET VENTE
DE CEREALES DE LA REGION NORD DE FARIS par suite de l'acquisition qu'elle en
afaite de :

Madame Marie Agathe Genevidve BOISSEAU, sans profession, épouse séparée
conlractuellement de biens de Monsieur Jacques Albert Charles Ernest BRUNON,
Propriétaire, demeurant ensemble & PARIS, 51 Avenue Monfaigne.

Née & FORGES LES BAINS (Seine et Oise) le 10 juillet 1909.

Maride en premiéres noces sous lo régime de la séparation de biens aux termes du
contrat de mariage regu par Mailre BENOIST JOUSSELIN, Notaire 8 PARIS, fe 18
Jjanvier 1932,

Suivant acte regu par Maitre Louis FIXOIS, Notaire 4 LOUVRES (Val a’Oise)} le 27juin
1949. Moyennant un prix payé complant et quittancé audit acle.

Une copie de cet acle a élé transcrite au deuxiéme bureau des hypothéques de
PONTOISE le 29 septembre 1949 volume 4276 numéro 25,

L'état sur formalité n'a pas é1é présenté au Nolaire soussigne.

Concemnant la parcelle cadasirée numéro 81 ;
La parcelle cadastrée section F numéro 81 appartenait 3 La société CAPAFRANCE

alors dénommée SOCIETE COOPERATIVE AGRICOLE DE STOCKAGE ET VENTE
DE CEREALES DE LA REGION NORD DE FPARIS par suile de I'acquisilion faite de :
1) Madame Marie MEBIGNY, Débifanle de boisson, veuve en premigres noces non
remariée de Monsieur Henri Octave FOSSIER, demeurant 8@ SAINT-LEU-LA-FORET
(Seine at Mame), 30 Aventie de la Gare.

Née 3 VERMEUIL (Diss) le 16 juin 1884.

2) Monsieur Henri Octave FOSSIER, Menuisier et Madame Suzanne Marion Berthe
JANEST, son épouse, demeurant ensemble @ AUBERVILLIERS (Seine), 30 rue Sadi
Camol.

Nés, savoir:

Monsieur 8 LOUVRES (Val d'Oise) le 3 avril 1905.

Madame & PARIS (9éme arrondissement) le 23 mai 1907.

Mariés tous deux en premidres noces sous le régime de la communauté de biens
réduite ayx acquéts aux tenues de leur contrat de mariage regu par Maitre RADET,
Notaire é RUEIL MALMAISON (Seine et Oise) le 13 janvier 1930.

3) Monsieur André Jules FOSSIER, Comptable demeurant &8 SAINT LEU LA FORET,
30 avenue de fa Gare.

Célibataire.

Né & HAINE (Seine) le 10 aout 1916.

Suivant acte regu par Maitre Louis FIXOIS, Notaire &8 LOUVRES (Val d'Oise) les 5 et
21 juillst 1949.

Moyennant un prix payé comptant et quittance audit acle.

Une copie de cet acls a élé transcrile au dsuxieme bureau des hypothéques de
PONTOISE le 29 septembre 1949 volume 4276 numéro 28,

L'état sur formalité n'a pas élé présenté au Nolaira soussigné.



Concemant la parcelle F numéro 82 ;

La parcelle cadaslrée section F numéro 82 appartenait a la société CAPAFRANCE
alors dénommée SOCIETE COOPERATIVE AGRICOLE DE STOCKAGE ET VENTE
DE CEREALES DE LA REGION NORD DE PARIS par suite de 'acquisition faite de :

L'Hospice Civil de Louvres sis 4 LOUVRES (Val d'Oise) 33 Rue de Paris aulorisé a
raliénation dudit bien aux termes d'un amété de Monsieur le Sous- préfel de
Parrondissement de PONTOISE en date du 7 novembre 1949.

Suivant acle requ par Mailre Louis FIXOIS, Notaire & LOUVRES (Val d'Oise) le 19
novembre 1949,

Moyennant un prix payé comptant et quittancé audit acle.

Une copie de cet acle a éié transcrite au deuxiéme bureau des hypothéques de
PONTOISE le 6 janvier 1950 volume 4307 numéro 16.

L'état sur formalité n'a pas élé présenié au Notaire soussigne.

Concernant ja parcelle F numéro 83 |

La parcelle cadasirée section F numéro 83 appartenait a la SOCIETE
COOPERATIVE AGRICOLE DE STOCKAGE ET DE VENTE DE BLE DE LA REGION
NORD DE PARIS devenue la sociétd dénommée SOCIETE COOPERATIVE
AGRICOLE DE CEREALES d'EZANVILLE elie-méme absorbée par la sociélé
SOCIETE COOPERATIVE AGRICOLE DE STOCKAGE ET DE VENTE DE
CEREALES DE LA REGION NORD DE PARIS ainsi constaté en I'acte de dépét de
piéces regu par Mailrs Fierre FIXOIS, Notaire & LOUVRES, le 10 décembre 1974 par
suite de I'acquisition faite de :

1) Madame Marie Louise Charlolte DIEPPE épouse de Monsieur Marcel Lotis Alfred
DELPLANQUE
. 2) Monsisur fe Docteur Alfred Charles Gustave HERMARY, Docteur en médecine
Né & AIRE-Sur-LYS (Pas de Calais) le 3 ao0t 1870

3) Monsisur Jacques HERMARY, administrateur dimmeubles et Madame Marie
Jacqueline DUBOIS, sans profession, son épouse

Nés Monsisur 8 TOURS SUR MARNE (mame} le 7 novembre 1895

et Madame 8 BORDEAUX (Gironde) le 3 octobre 1910

4) Madame Thérése HERMARY, épouse de Monsieur Henri Nicolas VUILLEMIN,
ingénieur

Née & TOURS SUR MARNE {marne) le 10 octobre 1900

5) Et Monsisur Pierre Marie Joseph LEROY, négociant aux Moulins Leroy, ef Madame
Simonne Eugénie Emestine Marie DUCHEMIN, son épouse

Nés : Monsieur 8 PONT-REMY

Madame & Amiens le 21 ao(t 1909

Suivant acle requ par Maftre Louis FIXOIS, Notaire 8 LOUVRES {Val d'Oise} le 24
aolt 1949.

Moyennant un prix payé complant et quittancé audit acte.

Une copie da cef acte a été transcrite au deuxiéms bureau des hypothéques de
PONTOISE le 29 septembre 1949 volume 4276 numéro 27.

L’tat sur formalité n'a pas été présentd au Notaire soussigné.

Concemant la_parcelle F numéro 84 :

Ladite parcelle cadastrée section F numéro 84 appartenait a4 la SOCIETE
COOFPERATIVE AGRICOLE DE STOCKAGE ET VENTE DE CEREALES DE LA
REGION NORD DE PARIS par suite de I'acquisition faite de :

1) Madame Héléne SAINTE BEUVE, Propriétaire, demeurant a8 LUZARCHES (Val
d'Qise) 11 ie Saint Loine,

Veuve en premiére noce et non remariée de Monsieur Georges Maurice BIZOUARD.
Née 8 LOUGPERRIER (Seine et Mame) le 9 juillet 1885.



2) Monsieur Jacques Alfred Léon BIZOUARD, Agriculteur et Madame Gemnaine
ANCELLIN, son épouse demeurant ensembla 8 MARIGNY (Aisne).

Nés, savoir:

Monsieur 8 LOUVRES (Val d'Oise) le 1er septembre 1908.

Madame & LUVERGNON (Qise) le 13 décembrs 1910,

3) Madame Manse Aime Claire BIZOUARD, épouse de Monsieur Robert ANCELLIN,
Agriculteur, demeurant 8 CHEGY EN ORNOIS (Aisne).

Nés, savoir:

Madame & LOUVRES (Val d'Oise) le 22 iévrier 1910.

Monsieur 3 LUVERGNON (Oise) fe 30 décembre 1910.

4) Madame Yvonne Marie BIZOUARD, épouse de Monsieur Pierre ANCELLIN,
Agriculteur, demeurant 38 LUVERGNON (Qise).

Nés, savoir:

Madame & LOUVRES (Val d'Oise) le 11février 1914.

Monsieur 8 LUVERGNON (Qise) le 14 juillet 1908.

5 Mademoiselle Claire Suzanne BIZOUARD, Sans profession, demeurant a
LUZARCHE (Val d'Oise) 11 rue Saint Loine chez Madame Veuve BIZOUARD, sa
mers,

Célibataire.

Née 8 LOUVRES (Val d'Oise) fe & avri] 1927.

Suivant acte requ par Maftre Louis FIXOIS, Notaire 8 LOUVRES (Val d'Oise) les 5 et
8 juillet 1949.

Movennant un prix payé comptant ef quitlancé audit acte.

Une copie de cst acle a été transcrite au deuxidme bureav des hypothéques de
PONTOISE le 29 septembre 1949 voluma 4276 numéro 26.

L'état sur formalité n'a pas élé présenté au Notaire soussigné.

Concernant Ia parcelle cadasirée section £ numéro 85p :

La parcelle cadastrée section F numéro 85p apparlenail & Ia sociélé alors dénommée
SOCIETE COOPERATIVE AGRICOLE DE STOCKAGE ET DE VENTE DE BLE DE
LA REGION NORD DE PARIS.

La saciété dénommée SOCIETE COOPERATIVE AGRICOLE DE STOCKAGE ET DE
VENTE DE BLE et devenue la société dénommée SOCIETE COOPERATIVE
AGRICOLE DE CEREALES d'EZANVILE slle-méme absorbée par la sociélé
SOCIETE COOPERATIVE AGRICOLE DE STOCKAGE ET DE VENTE DE
CEREALES DE LA REGION NORD DE PARIS ainsi constaté en I'scte de dépot de
piéces regu par Maitre Piarre FIXOIS , Notaire 38 LOUVRES, Ie 10 décembre 1574.
Par suile de I'échange fait de :

Madame Elise Pauline MASSE, née & PARIS (16) le 20 mai 1872 et Monsieur Jean-
Bapliste NANSOT, né a4 JOUY (Eure et Lolre)} e 12 juillet 1918. il a éte renoncé par
les parties & 'action en répétition, pouvant résulter de l'article 1705 du cods civil.
L'échange a eu lieu entre les parties sans soullte ni retour
Suivant acte regu par Maltre Piarre FIXOIS, Notaire & LOUVRES (Val d'Oise) le 11
oclobre 1949.

Une copie de cet acle a é1é transcrite au deuxiéme bureau des hypothéques de
PONTOISE le 2 décembre 1949 volume 4295 numéro 22,

L'état sur formalité n'a pas été présenté au Nolaire soussigne.

Concernant Ia parcella cadastrés F numéro 1519

Préalablement, il est ici précisé qu'il résulfe de fa note du géomelre que les parcelles
85p; 84p et 81p figurant au pian 2 ci-apras annexé appartenaient & Monsieur
NANSOT et ont par la suite été réunies pour former la parcelle F numéro 85. Aux
termes de I'acte regu par Mallre Pierre FIXOIS, Notaire 8 LOUVRES (Val d'Oise) le 15
décembre 1971, la parcelle cadasirée section F numéro 85 a été divisée en deux
parcelles cadastrées section F numéros 1519 et 1518.



La parcelle cadastrée section F numéro 1519 appartenait & la sociélé CAPAFRANCE
alors dénommée SOCIETE COOPERATIVE AGRICOLE DE STOCKAGE ET VENTE
DE CEREALES DE LA REGION NORD DE PARIS par suite de I'acquisition faile de :

Monsieur Jean Baptiste NANSOT, propridtaire-agriculeur, époux de Madame
Béalrice Marie Eugénie DUHEM, demeurant 8 LOUVRES (Val d'Oise), rue de Faris.

Né & JOUY (Eure et Loire) le 12 juillet 1918.

Marié en secondes noces avec Madame DUHEM (comme élant veuf en premiéres
noces d'avec Madame Micheline Genevidve Claire MELLION) avec laquelle il est
marié sous le régime de la communauté de biens réduite aux acquéts aux lermes de
feur contrat de mariage regu par Maitre THOUMIN, Notaire @ SECLIN {Nord), le 3 juin
1950.

Régime non modifié depuis.

Suivant acte regu par Maitre Pierre FIXOIS, Notaire & LOUVRES {Val d'Oise) le 15
décembre 1971.

Moyennant un prix payé complant et quittancé audit acte.

Une copia de cet acte a été publiée au deuxiéme bureau des hypothéques de
PONTOISE la 9 février 1972 volume 5686 numéro 6.

L'état sur formalité n'a pas été présenté au Notaire soussigne.

Concernant _la_parcelle cadastrée section AB numéro 407 _anciennement
cadastrée section F numéro 1518 :

La parcelle cadastrée section F numéro 1518 appartanait 4 ia sociélé CAPAFRANCE
alors dénommée SOCIETE COOPERATIVE DU PAYS DE FRANCE par suile de
Facquisition faite de :

Monsieur Jean Bapliste NANSOT, Propriétaire-agriculaur, époux de Madame
Béalrice Marie Eugénie DUHEM, demeurant &4 LOUVRES (Val d'Oiss), rue de Paris.
Né& a JOUY (Eure et Loire) le 12 juiliet 1918.

Marié en secondes rioces avec Madame DUHEM (comme étant veuf en premiéres
noces d'avec Madame Micheline Genevidve Claire MELLION) avec laquelie il est
marié sous le régime de la communaulé de biens réduite aux acquéls aux termes de
leur contrat de mariage regu par Mailre THOUMIN, Notaire 8 SECLIN (Nord), le 3 Juin
1950.

Régime non modifié depuis.

Suivant acle regu par Maitre Pierre FIXOIS, Notaire 8 LOUVRES (Val d'Oise) le 20
mai 1980,

Moysnnant un prix payé comptant et quitiancé audif acta.

Une copie de cet acte a ét6 publiée au deuxiéme bureau das hypotheques de CERGY
PONTOISE le 13 juin 1980 volume 8847 numéro 1.

L'état sur formalité n’a pas été présenté au Notaire soussigne.

1.2. DES PARCELLES INITIALEMENT CADASTREES AB 401 ET 402

ORIGINE CADASTRALE

Les parcelles objet des présentes élaient initialement cadaslrées seclion F numéros
825, 1016 et 1017,

Par suite d'un procés-verbal de remaniement en date du 19 septembre 1994, publié
au service de la publicité fonciére dERMONT le 19 septembre 1994 volume 94 P
numéro 4582,

-les parcelles cadastrées section F numéro 825 et 1017 ont été réunies pour former la
parcelle cadastrée sectlion AB numéro 401

-et la parcelle cadastrée saction F numéro 1016 est devenue section AB numéro 402,



A) ORIGINE IMMEDIATE DU CHEF DU VENDEUR

Lesdites parcelles appartiennent au Vendeur pour les avoir acquises da ;

L'Etablissement dénommé ETABLISSEMENT PUBLIC FONCIER DU VAL D'OISE,
Etablissement public de I'Etat a caraclérs industriel ou commercial dont le siége est 3
CERGY (95000) Immeuble Grand Axe 10/12 boulsvard de I'Oise, identifiée au SIREN
sous le numéro 495091787 et immalriculée au Registre du Commerce ef des Sociétés
de Pontoise.

Suivant acte regu par Mailre Véronique MADAR, notaire a PANTIN le 13 Avrit 2015
Cetle acquisition a eu lieu mayennant un prix stipulé payable pariie comptant et partie
& terme.

Aucune garantie hypothécaire n'a été convenua au litre de ce paiement afermoyé,
I'EPFVO s'élant en oulre désisté du privilége de vendeur et de I'action résolufoire.

Une copie authentique de cet acle a été publiée au Service de la Fublicité Foncidre
d'ERMONT, le 17 avril 2015, volume 2015 P, numéro 1652,

L'état hypothécaire sur formalités sur celfe publication étaif vierge de toute inscription

B/ ORIGINE DE PROPRIETE ANTERIEURE

Du chef de 'EPFVO
Le Bien objet des présentes, apparienait 8 'EPFVQ pour en avoir fait 'acquisition de :

La Societe dénommée LOUIVRES 95, Société en nom collectif au capital de 10000 €,
dont le sidge est a8 LUZARCHES (95270), 17 rue Saint Come, identifiée au SIREN
sous le numdro 449 693 902 et immalrniculée au Registre du Commerce et des
Soclélés da Ponloise.

Suivant acte recu par Maitre Brigitle LATOUR, nolaire 4 NOISY LE SEC, le 9 Janvier
2015,

Calle acquisition a et lieu ;

- sous les charges el conditions usuelles en la maliére

- moyennant un prix de 1.836.656 €uros slipulé payable selon les modalités de Ia
complabilité publique (article L 1212-2 du CGPPP).

La paiement est effectivernent intervenu, ainsi déclaré en son temps par 'EPFVO et
ainsi qu'il résulfe en outre de la complabilité de Mallre Brigitte LATOUR.

Une copie authentigue da cet acle a élé publide au service de la publicité foncidre
d'ERMONT le 9 février 2015 volume 2015P, numéro 597.

L'état délivré sur cefle formalité révéle les inscriptions ci-dessus visées au paragraphe
Situation Hypothécaire.

Du chef de ia soclété LOUVRES 95

Le Bien ci-dessus appartenait a la société LOUVRES 95 par suite de I'acquisition qu'il
ena faitde :

Monsieur Gérard Michel DELAMOYE, relraits, et Madame Jeannine Andrée Léontine
Marguerite BOURGUIGNON, commergante, son épouse, demeurant ensemble &
PUISEUX EN France (Val d'Oise} 42 rue de Périclés.

Nés le mari @ SENLIS (Oise) le 10 juillst 1934 et I'épouse & ROUEN (Seine Maritime)
le 2 juillet 1939.

Suivant acte regu par Maltre ANNEBICQUIE, Nolaire Associé a LUZARCHES le 30
septembre 2003,

Celle acquisition a eu lieu moyennant le prix principal de¢ 686.020,00 euros payé
comptant en lotalité au moyan des fonds provenant du prét qui lui a été consenti par
le CREDIT INDUSTRIEL ET COMMERCIAL.

Audit aclte, les parties ont fait les déclarations d'usage tant sur leur état civil que feur
capacité.

Une copie authentique dudit acte a €lé publicée au service de la publicité foncidre
d'ERMONT le 22 oclobre 2003 volume 2003 P numéro §O40.



L'état hypothécaire sur formalités sur cefte publication n'a pas élé représenté au
Nolaire Soussigné.

En garantie du remboursement dudit préf, une inscription dhypothégue
conventionnelle et priviiege de préfeur de deniers a ét& prise au profit du CREDIT
INDUSTRIEL ET COMMERCIAL a l'enconire da ia sociéte LOUVRES 95, pour sirelé
de la somme de 13.980,00 euros, au service de la publicité fonciére dERMONT le 22
ociobre 2003 volume 2003 V numéro 3182, ayant effet jusqu'au 30 septembre 2020,
Celte inscription a élé radiée depuis.

ORIGINE DE PRCPRIETE PLUS ANTERIEURE

Du chef de Monsieur et Madame DELAMOYE

Lesdils biens appartenaient & Monsieur et Madame DELAMOYE savoir:

- Partie des constructions pour les avoir faites édifier suivant permis numéro 95 - 7.16
796 délivré par la Mairie de LOUVRES fe 10 avril 1968.
- Le surplus des conslructions et du terrain, savoir:

a) Concernant Ia parcelle cadastrée seclion AB numéro 401

Par suite de l'acquisition que Monsieur Gérard DELAMOYE en a faite au cours et pour
le comple de la communauté de :

Monsieur Louis Albert DELAMOYE, né & VILLERS-SOUS-SAINT-LEU (Qise) le 23
aott 1907 et Madame Genmaine Augustine FERRET, son épouse, née & PONTPOIN
{Oise) le 31 janvier 1509.

Suivant acte regu par Mailre Claude Robert BROCARD, Notaire 8 PONT-SAINTE-
MAXENCE (Qise) le 21 octobre 1972.

Ladite vente a &4 consentie moyennant le prix principal de 13.550,00 francs payé
comptant et quittance audit acle,

Une cople authentigue dudit acte a &6 publiée au bureau des hypothéques
d’ERMONT le 6 décembre 1972 volume 5965 numérc 8,

L'éfat hypothécaire sur cette formalité n'a pas été représenté au Notaire Soussigns.

b) Concemant la parcelle cadastrée section AB numéro 402

Par suite da I'aftribution qui en a étg faile a Monsieur Gérard DELAMOYE, aux lermes
d'un acte ragu par Maiire Francise CALMET, Nofaire @ SENLIS (Oise) la 25 janvier
1982, conlenant donation-pariage de la nue-propriélé de divers biens et notamment
de limmeuble objet des présentes.

Ceite donation-partage a été consentie par Monsieur Louis Albert DELAMOYE, né a
VILLERS-SQUS-SAINT-LEU (Oise) le 23 aolt 1907 et Madame Germaina Augustine
FERRET, son épouse, nde & PONTPOINT (Qise) le 31 janvier 1909.

Au profit de leurs deux seuls enfanls, seuls présomplifs héritiers :

- Monsieur Gérard DELAMOYE,

- Et Madame France Line Theresa Renée DELAMOYE, épouse de Monsieur Gilbert
REFFET, née a PUISEUX EN France (Val d'Oise) le 24 mars 1945.

Lesdils biens, objet des présentes, ont été évalués & la somme de 230.000 francs.
Une copie authentiqgue dudit acte a élé publide au bureau des hypothéques
d'’ERMONT le 23 juin 1982 volume 9586 numéro 1.

L'état hypothécaire sur celte formalité n'a pas été représentd au Nolaire Soussigné.

Observation étant ici faite que l'usufruit s'est éteint par suite du décés de Monsieur
Louis DELAMOYE survenu &8 SENLIS (Oisa) fe 5 juillet 1996 et du ddcds de Madame
Germaine FERRET survenu & PONT SAINTE MAXENCE (Oise) e 29 juillet 1991.



1.3. DE LA PARCELLE INITIALEMENT CADASTREE AB 403
A) ORIGINE IMMEDIATE DU CHEF DU VENDEUR

Ladite parcelfe appartient au Vendeur pour i'avoir acquise de:

La Communaulé d'agglomeration dénommde r COMMUNAUTE
D'AGGLOMERATION ROISSY-PORTE France» élablissement public de
coopération intercommunale, dont le siége est 8 ROISSY-EN-France (Val d'Oise) 6bis
Avenue Chariles de Gaulls, identlifiée sous le numéro SIREN 200 036 093,

Suivant acle regu par Mallra Nicolas THIBIERGE, notaire 3 PARIS e 29 Mai 2015.
Aux termes dudit acle il a été conslaté at déclars ce qui suit, ici littéralement rapporté :

1.2 Constatation de la désaifectation et du classement:

Ainsi qu'il a élé plus amplement expliqué dans l'exposé ci-dessus,
Le Terrain vendu fait partie du domaine privé du VENDEUR par suils, des fails et
acles suivants:

-constatation de sa désaffectation du domaine public suite au procas-verbal
de conslaf d'huissier de justice sis LUZARCHES (95270) 26 rue du cygne le 09
Jjanvier 2015 duquel il résulte que ce “parking est fermé au public, s'agissant d’un
espace inaccessible et clos str sa pdriphérie”.

-consialation de sa désaffectalion et de ia décision de déclassement de ladile
parcelle et de son incomoration au domaine privé du VENDEUR par la délibération du
Conseil de la Communauté d'Agglomération Roissy Porle de France numéro
2015/025 en date du 5§ mars 2015, délibéralion ayant été transférée en préfecture le
17 mars 2015 et ayant fait l'objet d'un affichage & compter du 06 mars 2015 ainsi qu'il
résulle d'une atltestation délivrée par la Communauté d'agglomération cl-dessus
dénommée en dale du 6mai 2015 el n'ayant fail I'objet d'aucun recours ainsi qu'if
résulte d'une altestation de non recours en date du 6mai 2015.

Celte acquisition est intervenue moyennant le prix d'UN euro symbolique
conformément aux délibérations du Vendeur viséas audit acle et aux dispositions da
F'article L 5211-41 du CGCT, le Bient vandu conslituant la coniribution du vendsur
dans I'ameénagement de la ZAC.

Une copie authentigue dudit ecle a élé publiée au bureau des hypothéques
d'ERMONT le 19 juin 2015 volume 2015P numéro 2578,

L'état hypothécaire sur cetle formalilé n'a pas éié représenté au Notaire Soussigné.

B/ ORIGINE DE PROPRIETE ANTERIEURE

Du chef de La Communauté d'agglomération dénommée « Communaulé Agglg
Roissy Porte de France » (anciennement dénommée Communauté de

communes de Roissy en France)

La Communauté Agglo Roissy Porte de France est propriétaire de ladite parcelle par
suite de I'acte administratif de transfert du patrimoine Immobilier regu le 5 octobre
2014 et dont une copie authentiqus a élé publide au service de la publicité fonciére
d'ERMONT le 13 oclobre 2014 voiume 2014P numéro 4326.

Cet acte ayant fait 'objet d'une atlestation reclificative le & novembra 2014 dont une
copie authentique a éié publiée au service de Ia publicité fonciere dERMONT le 13
novembre 2014 volume 2D14P numéro 4765.

Du chef de la Communauté de Communes de Roissy en France

Pour l'avoir acquise de :

-Madame Martine Bertha Marguerite DACHEUX, Auxiliaire Pudricullrics, veuvs,
non remariée, de Monsieur Dany Bruno Joel MAISON, demeurant 3 LOUVRES (Val-
d'Oise) 3 Avenue Charles de Gaulle.



Née &8 AMIENS (Somme) le 17 janvier 1963.

N'ayant pas signé de pacte civil de solidarite

Mademoiselle Maité Martine Laurence MAISON, Eludiante, demeurant a
Louvrss (Val d'Oise) 3 avenue Charles de Gauile, célibalaire.

Née &8 AMIENS (Somme) Ie 28 décembra 1984.

N'ayant pas signé de pacte civil de solidarité.

-Mademoiselle  Marion Laurence Martine MAISON, Animatrice, demeurant a
Louvres (Val d'Oise) 3 avenus Charles de Gauile, célibataire.

Née a AMIENS (Somme) le 28 novembrs 1986 .

N'ayant pas signé de pacte civil de solidarité.

Aux lermes d'un acte regu par Maitre Marie-Agnés FIXOIS, Notaire 8 LOUVRES
(Val-d'Oise) le 15 et 16 janvier 2007.

Moyennant un prix stipulé payable au plus tard dans le délai de 4 jours a compter de
I'acle de vente et payé depuis ainsi qu'il résulte de l'avis de mise en paiement
émanant de la communauté d'agglomération Roissy Porfe de France en date du 13
mai 2015.

Une cople authentique de cef acte a été publié au service de la publicité fonciére
d’ERMONT le 6 mars 2007 volume 2007P numéro 1361.

L'état sur formalité n'a pas été présenté aux notaires soussigné et participant.

Du chef des consoris MAISON ;

Préalablement, il est ici précisé que la parcelle AB numéro 403 provient de la
parcelle cadastrée section F numéro 727 suite au procés-verhal de remaniement du
cadastre en dafe du 19 septembre 1994 publié au bureau des hypothéques
d'ERMONT le 19 septembre 1994 volume 94P numéro 4582.

Originairement les BIENS dépendaient de la Communauté de blens ayant existé
entre Monsieur Dany MAISON et Madame Mariine DACHEUX, son épouse pour les
avoir acquis, au cours et pour le compte de ladite communaulé de

- Madame Mauricienne Emilia Rosalie SIMONOT, relraitée, veuve de Monsieur
André Philibert SAUVAGEQT, non remaride, demeurant a LOUVRES (Val
d'Qise} 3 route de Marly.

Née a SAILLY FLIBEAUCOURT (Somme} le 7 mars 1905

Aux termes d'un acte regu par Mailre Pierre FIXOIS, Notaire 8 LOUVRES, le 17
mai 1991.

Moyennant un prix payé et quitancé audit acte. Pour partie au moyen de prét
Intégralement remboursé depuis.

Une copie authentique de cet acte a éfé publié au bureau des hypotheques
d'ERMONT le 26 juin 1991 volume 91P numéro 3583.

L'état sur formalité n'a pas élé présentd aux notaires soussigné ef participant.

Décés da Monsiaur MAISON

-Monsieur Dany Bruno Joeél MAISON, en son vivant employé de presse
demeurant 4 LOUVRES (Val-d'Oise} 3 Avenue Charles de Gaulle époux de
Madame Martine Bertha Marguerite DACHEUX, susnommée.

Né 8 AMIENS (Somme) le 9 mai 1963 et décédé &8 VALESCOURT (Oise) ou if se
frouvait momentanément le 5 avril 1998.

Laissant pour recueillir sa succession :

-Madame Martine Bertha Marguerite DACHEUX, son conjoints survivan,
commune en biens, donalaire aux termes d'un acte regu par Malire Marie-Héléne
BEYERS-FIXOIS, Notaire & Louvres, le 31 oclobre 1997 réguliérement enragisiré
et usufruitiere légale du quart des biens

-Mesdemoiselles Mailé et Marion MAISON, susnommée, ses deux filies unigues et
issues de 'union DACHEUX-MAISON

Ainsi que ces faits ef qualités sont constalés dans un acte de notoriélé dressé par
Maitre FIXOIS le 29 décembra 1998 et Madame MAISON a opté pour un quart en



toute propristd et trois quart en usufruit aux termes d'un acte regu par Maltre FIXOIS,
notaire susnommeé le 29 décembre 1998.

La transmission par décés des drits réels immobiliers a été d'autre part constatée
aux fermes de [altestation immobilidre dressée par Malire Pierre FIXOIS, Notaire
susnommé le 29 décembre 1998.

Une copie authentique de cet acle a été publiée au bureau des hypotheques
d'ERMONT le 4 février 1999 volume 99P numéro 608.

Dy chef de Madame Mauricienne Emilia _Rosalle SIMONOT _épouse
SAUVAGEOT

Monsieur André FPhilibert SAUVAGEOT, en son vivant relraité époux de
Mauricienne Emilia Rosalie SIMONOT, susnommée.

Né & FONTENAY-SOUS-BOIS (Seine) le 5 aoat 1910 est décédé & Gonesse (Val
d'Ojse) le 12 novembre 1989.

Laissant pour recueillir sa succession Madame Mauricienne Emilia Rosalie SIMONOT,
susnommée son conjoint survivant née & SAILLY FLIBEAUGCOURT (Somme) le 7
mars 1905.

La transmission par décés des droits réels immabiliers a été d'autre part
conslatée aux termes de ['attestation Immobilidre dressée par Maltre Plerre
FIXOIS, Notaire susnommé le 1*' juin 1930

Une copie authentique de cef acte a été publiée au bureau des hypothéques
d'ERMONT le 4 juillet 1990 volume 90P numéro 3923

Acqguisition du chef des époux SAUVAGEOT

Ladile parcelle alors cadastrée section F numéro 727 appartenait & Monsieur
André Philibert SAUVAGEOT et & Madame Mauricienns Emilia Rosalie SIMONOT
épouse de Monsieur SAUVAGEQT Pour l'avoir acquis de : .

-Monsieur Honorat Léon Joseph MARQUET, né a PARIS (75017) le 29
décembre 1882 et Madame Marie Elisabeth BALASSI, son épouse née &
AUTUN (Sadne et Loire) le 27 avril 1888

-Monsieur Henri Edovard DUFOUR né 8 CHANGHAI (CHINE) le 19 juin 1909 et
Madame Jacqueline Germaine Marguerite MARQUET son épouse née & Sannois
(Saine et Oise) le 15 juin 1920.

Aux termes d'un acte regu par Maitre Louis FIXOIS, Notaire 8 LOUVRES, le 20 mars
et 20 avnil 1959.

Moyennant un prix payable au 20 avril 1960 et payé depuis ainsi que le vendeur le
déclare.

Une copie authentique de cet acte a 6t6 publié au bureau des hypothéques
d'ERMONT la 10 juin 1959 volume 792 numéro 8 L'état sur formalité n'a pas eté
présentd aux notaires soussigné et participant.

1.4. DE LA PARCELLE INITIALEMENT CADASTREE AB 404

e o e e e e it

A ) ORIGINE IMMEDIATE DU CHEF BU VENDEUR

Ladite parcelle appartient au Vendeur pour 'avoir acquise de :

L'Etablissement dénommé ETABLISSEMENT PUBLIC FONCIER DU VAL D'OISE,
Etablissement public de I'Etat a caractére industriel ou commercial dont le siége est a
CERGY (95000) Immeuble Grand Axe 10/12 boulevard de I'Oise, identifiée au SIREN
sous le numéro 495091787 et immatricutée au Registre du Commerce et des Sociélés
de Ponloise.

Suivant acte regu par Mailre André PONE, notaire 8 PARIS le 4 Novembre 2013.



Celte acquisition est intervenue moyennant un prix stipulé payable selon les modalités
de la complabilité publique, dont le Vendeur déclare et garantit s'étre réguliérement
acquitté depuis lors.

Une copie authenlique dudit acte a éié publiée au bureau des hypolthéques
d'ERMONT le 15 novembre 2013 volume 2013P numéro 4919,

L'état hypothécaire sur cette formalité n'a pas été représenté au Notaire Soussigné,

B/ ORIGINE DE PROFPRIETE ANTERIEURE

Du cHEF DE L'EPFVO

Le bien ci-dessus désigné appartient & I'EPFVO par suite de l'acquisition qu'il
en a fait de :

Monsieur Jean Louis PUJOL, cordonnier, et Madame Mauricefte Emilienne Marie
FILEZ, sans profession, son épouse, demeurant ensemble 8 LOUVRES (Val d'Oise}
66 rue de Faris.

Monsieur né le 30 juin 1922 8 AULNAY SOUS BOIS (Seine-Saint-Denis)

Madame née le 23 décembre 1930 8 MAUREGARD (Seine-ef Marne) Suivant acte
regu par Maitre Marie-Agnés FIXOIS, Notaire associé & LOUVRES, le 24 novembre
2011,

Cstle acquisilion a eu lieu moyennant le prix principal de 142.650,00 euros payé sefon
les ragles de la complabilité publique en vigueur et payé depuis ainsi qu'il résulte de la
copie du relevé de compte en date du 14 mars 2012 adressé par I'Etude de Maitre
FIXOIS Marie-Agnés qui demeure ci-aprés annexé aux présentes.

vlos

Audit acle, les parties ont fait les déclarations d'usage.

Une copie authenltique dudit acte a éié publiée au service de la publicité foncidre
d'ERMONT le 19 septembre 1994 volume 94 P numéro 4582,

L'état hypothécaire sur formalités sur cefte publication n'a pas été représenté au
Notaire soussigné. '

ORIGINE DE PROPRIETE ANTERIEURE

Du chef de Monsieur ef Madame PUJOL

Préalablement il est ici précisé que la parcelle cadastrée seclion AB numéro 404
&fait anciennement cadasirée section F puméro 728 et 730, pour une
contenance cadastrale de quatre ares et cinquante-huit centiares (4 ares et 58ca) et
section F nurnéro 730 pour una contenance cadastrale de 1 centiare (1 ca), ainsi
qu'il résulte d'un procés-verbal de remanisment du cadastre en date du 19
septembre 1994, publié au bureau des hypothéques de ERMQNT le 19 septembre
1994 volume 94 P numdéro 4582.

Ledit bian appartenait & Monsieur et Madame PUJOL par suite de I'acquisition qu'ils
en ont fait de:

1°/ Monsieur Honorat Léon Joseph MARQUET, né a PARIS 17éme arrondissement,
fe 29 décembre 1882 ef Madama Marie Elisabeth BALASSI, son épouse, nés a
AUTUN (Sabna et Loire) e 27 avril 1888.

2% Monsieur Henri Edouard DUFOQUR, né a SHANGHA! (Chine) le 19 Juin 19098 et
Madame Jacqueline Germaine Marguerite MARQUET, son épouse, née & SANNOIS
(Seine et Oisa) s 15 juin 1920.

Pour la parcalfe F numéro 728

3% Société Coopérative Agricole de Stockage el de Vente de céréales de la Région
Nord de Paris, dont Ie siége est a LOUVRES (Val d'Oise), Route de Marly la Ville.

Pour la parcelle F numéro 730

Suivant acte regu par Mallre Louis FIXOIS, Notaire 8 LOUVRES (Val d'Oise) les 20
mars ot 27 mai 1959.



Cette acquisition a eu lieu moyennant le prix de 600.000,00 francs payé comptant et
quittancé audit acle.

Audit acte, les parties ont fait les déclarations d'usage tant sur leur état civil que leur
capacilé.

Une copie authentique dudit acte a été publiée au service de la publicité fonciére de
PONTOISE le 24 Juillet 1959 volume 823 numéro 26,

L'état hypothécaire sur formalités sur cefte publication n'a pas été représenté au Notaire
soussignd. »



